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STAND: RECHTSKRAFT PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE

(1)

> FESTSETZUNGEN gem. 8§ 9 BauGB und BauNVO )
7 1124 E e 1 BODENDENKMALER
_ Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
;| 491 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
" 1139 1140 %@(@(aﬁe entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem
W/ yent WA Allgemeine Wohngebiete, siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,,
g Munster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NRW).
W 1123 1132 * siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2 2 ALTLASTEN
/ 490 % Y Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.
1226 = - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16 bis 21 BauNVO 3 L ARMSCHUTZ
O
678 A\ Laut Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vennstral3e®
) g\ 0,4 Grundflachenzahl der Stadt Sassenberg, Dipl.-Ing. M. Langguth, Sachverstandigenburo fir Schall und Geruch, vom
PR 1 23.06.2017, ist eine Wohnnutzung im Plangebiet méglich, wenn durch organisatorische MaRnahmen
-\ \ ‘fy\ \ | . . . . . . . . .
N \ \ 56 I Zahl der V0||geschosse - als Hochstmaf}, siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 sicher gestellt wird, dass in der Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Felertagen kein Splelbetrleb
| \ | in den Sportanlagen stattfindet.
\ L | H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau
80: \ \\ \ 397 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 4 ARTENSCHUTZ
( E \ \ ‘ Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
| Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
o Offene Bauweise Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
‘ DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art —konnen diese im
579 — - o ) Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstral3e 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der Offnungszeiten
WA TS g A Einzel- und Doppelh&auser zulassig, siehe Textliche Festsetzung Nr. 3 eingesehen werden.
Sl o4 ke B B ~
y T\\ ‘ =\ \\
3 SSV SSO,@( % \-\ L =memsmme—eame= Baugrenze
\ _ ) " N | aL e
. 1L85-4 SO RECHTSGRUNDLAGEN
. Hmax. 9,50 m "y & Ny ¥ - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
2 WE je Whs ,ﬂ‘% FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB g . ) . g . g T A o
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
- P Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
s < A\ Sevcocooseees | AcheN furden Gemeinbedarf Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
/‘ WA | o =00\ (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
78 N loa 5 fj \ Lé- Zweckbestimmung: Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
’ ’{j, il Kind . Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
35-48° < bﬁ incergarten Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Sekundar- /;:4] < 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
‘:—3 / e . . Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
i il / GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
%38 B ) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
. Offentliche Griinflache in der zuletzt geénderten Fassung.
/gj) L Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
;r S N = Spielplatz (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
’;:4, =] Sportplatz Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
S ; (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
\ k Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
I . 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung.
5 | VERKEHRSFLACHEN gem. 8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
TLE
T QC:L]'L StraRenverkehrsflache A N D E R U N G SVE R FA H R E N
I
. Straf3enbegrenzungslinie
/ | Der Rat der Stadt hatam __.__. gem. 8§ 2i.V.m. 8§ 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
637 forii Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 8. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
rxfeld | o | . Dieser Beschluss istam __. . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
= 3 F*R - FuBweg / Radweg Sassenberg, den . .
T s 0,4 j
"9 0 S 35 - 48° 5 a - Parkplatz Biirgermeister
631
[ 87 54 55 ~

,,,,,,,,,,,,,,,,, FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Der Rat der Stadt hatam __.__._ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese

632 B
97 41 F @ / 102 ( ' V i 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
< 83 1 Z 6 A / TOUTTO Sassenberg, den . .

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

)

@)

O0O000O0

595 2 BuUrgermeister

506 5 E::{:::__::H Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
; '3 und sonstigen Bepflanzung )
A 1, ; Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetz-
U(;) C buches in der Zeit vom __._ . bis__._ . einschliel3lich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
AN > 604 %, SONSTIGE PLANZEICHEN ausgelegen.
2 7 % Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
s .
v 603 b4 2 I @ B [ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefuhrt.
2 . - Sassenberg, den
634 ®@ svennstral3e - 6. Anderung” gem. 8§ 9 (7) BauGB
g 605 636 Il B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung Bebauungsplanes Burgermeister
gem. 8 9 (7) BauGB
—@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Der Rat der Stadt hatam ___ .. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 8. Anderung des Bebauungs-

planes als Satzung beschlossen.
Sassenberg, den __

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Blrgermeister
STAND: 8 ANDERUNG g 1183 —.i—...—.. Flurgrenze ———o——— Flurstiicksgrenze
) ) e Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
s % Flur 10 Flurnummer 58 Flurstiicksnummer Sassenberg, den
. :
_ Burgermeister
51 491 140 ! \—‘ Vorhandene Geb&aude mit Hausnummer
1139
W/ _____________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes am
g 5 . ortstiblich bekannt gemacht worden.
9)/ o Lo ) Mit dieser Bekanntmachung ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
3 RERRE ;=;} Vorgeschlagene Stellplatzanordung und Baumstandort nach Detailplanung Sassenberg, den __
/ 490 ® ‘ ) :
n { — — — — Larmbereiche It. Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz (siehe Anlage) Burgermeister
678
63,54 geplante Hohen

-

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

STADT SASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN ,VENNSTRASSE"
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(@] : o %, B AN TEXT
. [ 10-30 R N Sy FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
i H max. 11,00m oy A 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
! . . \
+ max. 8 WE je Wohngebaude (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
\ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets
e, dienenden Laden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
WA | o 2\ gsp
578 N |04 5 ;j Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO (Betriebe des
f,j) E:* - . o 3ol Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
35 -48° =4 i 1 Gartenbaubetriebe , Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Sekundar- ’:‘.} -
2J /
: ij 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{—j / (gem. 89 (1) Nr.1u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) und § 19(4) BauNVO
%38
/;jg 2.1  Hohe der baulichen Anlagen
§j) Die Baukoérperhtéhe darf die Héhe von 9,50 m bzw. 11,00 m nicht Gberschreiten. Unterer Bezugspunkt
== N loa fur die festgesetzte Firsthohe ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das Grundstiick = ‘ i N
=3 s ’ angrenzenden fertigen ErschlieRungsstrale . Die Bezugshohe ist fiir das jeweilige Grundstiick durch S, [ i Bereich der 8. Anderung
\:jj’ SV.,. 35 - 48° Interpolation zwischen den seitlichen Grundstiicksgrenzen zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken ist die 9, Lo s - ?% %Hw%g
- AN v\‘60 Hohe der StraB3enverkehrsflache malf3geblich, zu der der Haupteingang orientiert ist. Die Bezugshdhe 57\ SO =33 /WA 1 CELL =S
V..v\\ ‘76’@ wird von der Stadt Sassenberg angegeben. =T oS- il N Bereich der 6. Anderung [\ ¥z
S%@ Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. A0 NG WL s ////////g 7 e = ‘,
1) n:ﬁlo 2.2 Grundflachenzahl
© s In dem mit WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen
! <=5 Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
! S dBga zulassig. ,
! = <= _fm,‘,‘/m /"’""9‘ [
= < 50 dB(A) b ‘m{’m[’m/'/;
[} .. .
637 7 % e | 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
rxfeld 'l TWwWA | o [ (gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)
c | 3
B %—1 I 104 ; In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude
e 0 ® L 35 - 48° : (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig. /
@ B fooaf
631 2 Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohngeb&ude maximal 8 Wohneinheiten e ) N\ A/id,»y
l'_h 55 V 1 g H F R 2 = 3] e s
632 P zulassig. .
2 7 _~ 41 / 102 / ', 7 : PLANUBERSICHT wm1: 10.000
2 10 6
83 4 / ’ 4 TELEKOMMUNIKATIVE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES DATUM 08.01.2021 | 8. Anderung gemag § 13 a BauGB
5 § pd
506 595 , ; Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind "5
/ P ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. T
' H Z
% s PLCR 75x 70
A Z 604 %, _______ 5 FLACHEN"ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
D2 - % UND STRAUCHERN BEARB. | Vi/Bo 0 10 20 30 40 60 m
603 Z (gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
b L7 éé
3 I M. 1:1.000
— 634 & Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
636 standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Grinsubstanzen der Flachen zur BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WoltersPartner
Liegenschaftskatasterdaten: Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher WP/ Stadtplaner GmbH
Vermessungsbiiro Drees & Hoersch Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
vom 05.05.2017 Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Telefor; 335|41 9(;1)08-'? . Fatx 9428—100
stadtplaner(Qwolterspartner. de
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Verfahren gem. § 13a BauGB‘ ‘Stadt Sassenberg
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10. Sonstige Belange

10.1. Ver- und Entsorgung / Altlasten
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- Dipl.-Ing. M. Langguth, Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ,VennstralRe* der Stadt Sassenberg, Ahaus

23.06.17

Einsichtnahme von Unterlagen

Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen
wird — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten VDI-Richtlinien anderer Art —
kénnen diese im Bauamt der Stadt Sassenberg, Schiirenstrae 17 48336 Sassen-

berg innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.

Bebauungsplan ,Vennstralle"
- 8. Anderung
Stadt Sassenberg



1. Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am

beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Vennstral3e®,

6. Anderung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als 8. Anderung

des Gesamtplanes ,Vennstral3e* beschleunigt zu &ndern, um im Sin-

ne der Innenverdichtung die planungsrechtliche Grundlage fir eine
erganzende Wohnbauverdichtung zu schaffen.

Da sich das Plangebiet innerhalb der bebauten Ortslage eines

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes befindet, wurden die Voraus-

setzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB geprift um das Be-
bauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchzufiihren:

- Aufgrund der GroRe des Plangebietes der 6. Anderung von
24.190 gm und der dementsprechend zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 gm erfullt der Bebauungsplan fir die 8.
Anderung (2.510 gm) die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten
GrofRenbeschrankungen.

- Durch die Bebauungsplanédnderung wird die Zul&ssigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht
zu befurchten.

Gem. 8§ 13 BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne § 2a BauGB nicht

erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behtrden und sonstigen

Tréager oOffentlicher Belange werden im Beteiligungsverfahren gem. 8

13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB entsprechend darauf hingewiesen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan ,Vennstrae“ liegt im norddstlichen Teil des
Stadtgebiets. Der Geltungsbereich fir die 8. Anderung betrifft den
nordwestlichen Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes (6.
Anderung) mit einer Grundstiickstiefe entlang der Vennstrale.

Der Geltungsbereich der 8. Anderung umfasst teilweise das Flurstiick
578, Flur 7, Gemarkung Sassenberg.

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von 2.510 gm. Die Grenzen
des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung sind entspre-
chend dem Anderungsbeschluss in der Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Bebauungsplan ,Vennstralle"
- 8. Anderung
Stadt Sassenberg



3. Derzeitige Situation und Anderungsziel

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten entlang der Vennstralle
an Wohngebiete, die durch eine Bebauung aus freistehenden Einfa-
milienh&usern und Doppelhdusern gepragt wird. Nordlich der Venn-
stral3e sind vereinzelt auch Mehrfamilienhauser vorzufinden.

Sudlich befindet sich das Schulgelande der Gemeinschaftshaupt-
schule.

Ziel der Anderung ist, an der VennstralRe die Wohnbebauung zwi-
schen den Gebé&uden Vennstralle Nr. 4 und Nr. 12 zu verdichten.

In der 6. Anderung ist hier entlang der VennstraBe noch ein Einzel-
und/oder Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese soll im Sinne der
Verdichtung fiir Mehrfamilienhausbebauung mit der 8. Anderung zur
Verfiigung gestellt werden.

Die Sportanlagen ,Im Herxfeld“ zwischen der Sekundarschule und
der Gemeinschaftshauptschule der Stadt Sassenberg umfassen gro-
Bere geschotterte Sportflachen. Entlang der Vennstralle bestehen
StraRenb&ume und kleinere gebischartige Gehdlze.

4. Stadtebauliche Konzeption

Das Konzept sieht im nordwestlichen Teil (8. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,VennstrafRe*) eine SchlieBung der StraRenrandbebau-
ung entlang der Vennstral3e vor, fur den ein 30 m tiefer Streifen des
ehemaligen Schulgrundstuckes in Anspruch genommen wird. Fur die
bisher festgesetzte Einzel- und Doppelhausbebauung sind zwei
Mehrfamilienhduser mit jeweils 8 Wohneinheiten mit vorgelagerter
Stellplatzanlage vorgesehen.

Die stadtkernnahe Lage an der Vennstral3e spricht fur das vermehrte
Angebot an kleineren GescholRwohnungen.

5. Planungsrechtliche Vorgaben

5.1. Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Munster - Teilabschnitt
Minsterland stellt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich®
dar. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind landesplanerische
Belange demnach nicht betroffen.

5.2.  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Anderungsbereich ent-
sprechend der derzeitigen Nutzung noch ,Gemeinbedarfsflache,
Zweckbestimmung Schule” dar.

Die in Pkt. 3 geschilderte stadtebauliche Zielsetzung erfordert eine
Anderung des Flachennutzungsplanes. GemaR § 13 (2) BauGB er-
folgt diese als Anpassung im Wege der Berichtigung.

Bebauungsplan ,Vennstralle"
- 8. Anderung
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6. Anderungspunkte

Aufgrund der in Pkt. 3 geschilderten Zielsetzung und Prufung der
bisherigen Festsetzungen werden folgende Anderungen im Plange-
biet der 8. Anderung des Bebauungsplanes ,VennstraRe* erforder-
lich:

6.1. Artder baulichen Nutzung

Es verbleibt bei der Festsetzung ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4
BauGB.

Das Plangebiet liegt nicht im zentralen Versorgungsbereich des Sas-
senberger Einzelhandelskonzeptes, das die Starkung der Stadtkern-
funktion zum Ziel hat. Daher bleiben — wie bisher — auch die nach §
4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen der Versorgung des Gebietes die-
nenden Laden ausgeschlossen. Die Versorgung ist durch die unmit-
telbare Nahe des Stadtkerns sichergestellt.

Ausgeschlossen werden wie bisher die nach § 4 (3) Baunnutzungs-
verordnung (BauNVO) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen), um innerhalb des Quartiers eine moglichst hohe Wohnquali-
tat sicherzustellen. Standortgunst wére fir diese Nutzungen ohnehin
hier nicht gegeben.

6.2. Mal der baulichen Nutzung

» Festsetzung der Geschossigkeit und Baukorperhéhe
Im geplanten Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollge-
schosse auf - wie bisher - maximal 1l beschrankt. Mit dieser Festset-
zung bleibt eine bauordnungsrechtlich zulassige Ausnutzung ein drit-
tes Geschoss mit bis zu 75 % der Grundflache mdaglich.
Die maximal zulassige Baukorperhéhe von bisher 9,50 m wird geéan-
dert. Mit der Festsetzung einer maximalen Baukdrperhdéhe von
11,00 m wird auch kinftig sichergestellt, dass sich die neuen Wohn-
gebaude an die Gebaudehdhen des stadtebaulichen Umfeldes an-
passen. Das gilt insbesondere fur den Baukorper der sidliche an-
grenzend gelegenen Sekundarschule und die Wohngebdude Venn-
strale 4 und 7, die nordlich und westlich anschlieRen. Unterer Be-
zugspunkt fir die festgesetzten Baukorperhdhen ist die mittlere Hohe
der Oberkante der an das Grundstick angrenzenden fertigen Er-
schlieBungsstralle Vennstral3e.

» Festsetzung einer Grundflachenzahl GRZ 0,4
Entsprechend wird im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von 0,4 als Obergrenze gem. BauNVO festgesetzt.
Aufgrund des mit der Anzahl der geplanten Wohnungen verbundenen

Bebauungsplan ,Vennstralle"
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Stellplatzbedarfs ist im Plangebiet mit einem erhéhten versiegelungs-
grad zu rechnen. Um im Anderungsbereich (WA*) die planungsrecht-
liche Voraussetzung zur Realisierung der erforderlichen Zahl an
Stellplatzen zu schaffen, wird gem. § 19 (4) BauNVO festgesetzt,
dass eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl durch
Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7
zuldssig ist. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion
sind mit dieser geringfligig Uber die Obergrenzen gem.§ 17 BauNVO
hinausgehenden Versiegelungsgrad nicht verbunden.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-
tergrund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung in
Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl entbehrlich. Die
Einhaltung der Obergrenze gem. § 17 BauNVO fur die Geschossfla-
chenzahl ist auch ohne Festsetzung der GFZ gewahrleistet.

6.3. Bauweise

Fur den Anderungsbereich wird entsprechend dem Planungsziel fur
eine Wohnverdichtung mit Mehrfamilienhdusern eine offene Bauwei-
se festgesetzt.

6.4. Uberbaubare Flachen

Die uberbaubare Flache erfasst mit Baugrenzen relativ grof3ziigig die
beiden geplanten Baukorper. Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO
bleiben auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache zul&ssig.

Fur die Festsetzung von Baulinien bestehen im vorliegenden Plange-
biet keine vorrangigen stadtebaulichen Griinde.

6.5. Bauliche Gestaltung

Zur Einbindung der neuen Wohngebaude in das stadtebauliche Um-
feld erfolgt fir das neue Quartier als wesentliche gestalterische Fest-
setzung gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB die
Festsetzung der Dachneigung mit 10 bis 30° (statt bisher 35 — 48°).
Im Wohnumfeld sind ausschlie3lich geneigte Dacher im genannten
Bereich vorzufinden.

Fur weitere gestalterische Regelungen besteht im Hinblick auf das
heterogene Umfeld keine vorrangige stadtebauliche Begrindung.
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7. ErschlielBung

7.1. ErschlieBungskonzept

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt weiterhin tiber die
angrenzende Vennstral3e.

7.2. Ruhender Verkehr

Der Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf den privaten Grundsticks-
flachen unterzubringen. Die dafiir vorgesehene Flache ist entspre-
chend festgesetzt.

8. Grunflachen / Gringestaltung

Ein Spielplatzstandort liegt zentral im neuen Wohnquartier der 6. An-
derung. Der Bedarf an Spielflachen fur die verdichtete Wohnbebau-
ung im Anderungsbereich ist somit gedeckt. Das konkrete Projekt
sieht zwischen den beiden Baukérpern einen Spiel- und Aufenthalts-
bereich vor.

Die entlang der Vennstrale bestehenden Gehdlze werden erhalten
und als offentliche Grinflache mit entsprechender Pflanz- und Erhal-
tungsbindung gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB festgesetzt.

9. Belange der Umwelt

9.1. Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
im beschleunigten Verfahren durchgefinhrt.

Aufgrund der geringen Grol3e der zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 gm finden auf den Bebauungsplan die Vorschriften
des 8 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe,
die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig. Somit ist die Erstellung einer Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung entbehrlich.

9.2. Biotop- und Artenschutz

Im Zuge von Planungsvorhaben ist zu prufen, ob artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG vorbereitet werden. So
wurde im Rahmen der artenschutzrechtlichen Vorprifung der Be-
stand im Plangebiet zu bekannten oder aufgrund der Strukturen po-
tenziell moglichen Vorkommen planungsrelevanter Arten analysiert
(siehe Anhang).

Unter Einhaltung folgender Malinahme werden mit der Planung keine
Verbotstatbestédnde gem. § 44 BNatSchG vorbereitet:
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* Zum Schutz der planungsrelevanten Végel und Fledermause,
die im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen werden
kénnen, sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Baumféallungen nur
aufRerhalb der Fortpflanzungszeit geschiitzter Arten, also vom
1. Oktober bis 28. Februar, zulassig.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

9.3. Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpas-
sung an den Klimawandel

Das Plangebiet der 6. Anderung liegt in einem erschlossenen Sied-
lungsbereich. Die Aktivierung bzw. Nachverdichtung der Flachen im
bestehenden Wohngebiet ist auch vor dem Hintergrund des § 1a (2)
BauGB ,Bodenschutzklausel* und damit auch des Klimaschutzes
sinnvoll. Durch diese MalRnahme der Innenentwicklung kann eine
Flacheninanspruchnahme fir Wohngebaude an anderer Stelle ver-
mieden werden.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhéaltnisméfig negativ betroffen.

10. Sonstige Belange

10.1. Ver-und Entsorgung / Altlasten

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie die Entsorgung des
anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden
Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze sicherge-
stellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmafiig durch die Stadt Sas-
senberg.

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Anderungsbe-
reich nicht bekannt und nicht zu vermuten.

10.2. Immissionsschutz

Nach Verlagerung des Vereinssports in die Sportanlage ,Im Brook"
verbleiben in den angrenzenden Sportbereichen 6stlich und westlich
des Bebauungsplanes 6. Anderung ein Kleinspielfeld, Bolzplatz und
ein Minispielfeld, die ausschlie3lich dem Schul- und Freizeitsport zur
Verfugung stehen.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden gutachterlich* unter-
sucht. Hiernach werden im vorliegenden Anderungsbereich der 8.
Anderung die zulassigen Immissionsrichtwerte nicht tiberschritten.

10.3. Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen.
Im Falle von kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die
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Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.
Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

11. Fragen der Durchfihrung und der Bodenordnung
Eine Umlegung gem. BauGB ist nicht erforderlich. Die Flachen sind
im Eigentum der Stadt Sassenberg.

12. Verfahrensvermerk

Der von der Planung betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berihrten Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Gelegenheit zur
Stellungnahme gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird von der Um-
weltprufung gem. § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Abgabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen.

Bei der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden
kann, wurde somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpru-
fung abgesehen wird.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Sassenberg
Coesfeld, 08.01.2021

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral3e 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Artenschutzrechtliche Prifung

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW?* ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europa-
isch geschitzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden kbénnen — bzw. ob und welche Mal3-
nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich
werden.

*

Ministerium  fir  Wirtschatft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministe-
riums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Ver-
braucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der bau-

rechtlichen Zulassung von Vor-
haben. Gemeinsame Hand-

. Bestandsbeschreibung lungsempfehlungen

Das Plangebiet grenzt im Norden und Osten entlang der Vennstralle
an Wohngebiete, die durch eine Bebauung aus freistehenden Einfa-
milienh&usern und Doppelhdusern geprégt wird. Nordlich der Venn-
stral3e sind vereinzelt auch Mehrfamilienhduser vorzufinden.

Sudlich befindet sich das Schulgelande der Gemeinschaftshaupt-
schule.

Ziel der Anderung ist, an der VennstraBe die Wohnbebauung zwi-
schen den Geb&uden Vennstrafl3e Nr. 4 und Nr. 12 zu verdichten.

Die Sportanlagen ,Im Herxfeld® zwischen der Sekundarschule und
der Gemeinschaftshauptschule der Stadt Sassenberg umfassen gro-

Bere geschotterte Sportflachen. Entlang der Vennstralle bestehen ., | .. Natur, Umwelt und

Strallenb&ume und kleinere geblschartige Gehdlze. Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen, 2014:
. Potentielles Arteninventar Fachinformationssystem ge-
schitzte Arten in NRW.

Laut Abfrage (August 2020) des Fachinformationssystems* (FIS)
kénnen im Bereich des Plangebietes (Messtischblatt 4014, Quad-
rant 1) unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorkommenden Le-
bensraumtypen (Kleingehdlze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken,
Vegetationsarme oder -freie Biotope) 23 planungsrelevante Arten
vorkommen; dazu gehéren zwei Fledermaus-, 20 Vogel-, eine Am-
phibienart (s. Tab. 1).

www.naturschutzinformationen-
nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 4014, 7. August
2020.

Erhaltungszustand
Art Status in NRW (ATL) Bemerkung KlGehoel oVeg
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus N U- - Na
Pipistrellus pipistrellus ~ Zwergfledermaus N G Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B G- -/+ (FoRu), Na
Accipiter nisus Sperber B G -/+ (FoRu), Na
Anthus trivialis Baumpieper B U - FoRu
Asio otus Waldohreule B u Na
Athene noctua Steinkauz B G- - (FoRu)
Buteo buteo Mausebussard B G -/+ (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthénfling B unbek. - FoRu (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- Na
Dryobates minor Kleinspecht B U Na
Dryocopus martius Schwarzspecht B G - (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke B G -/+ (FoRu)
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U - (Na)
Luscinia megarhynchos ~ Nachtigall B G FoRu!
Passer montanus Feldsperling B V] - (Na)
Pernis apivorus Wespenbussard B V] -/+ Na
Scolopax rusticola Waldschnepfe B G - (FoRu)
Streptopelia turtur Turteltaube B S FoRu
Strix aluco Waldkauz B G Na
Tringa ochropus Waldwasserlaufer B G (Ru), (Na)
Tyto alba Schleiereule B G Na
Amphibien

Triturus cristatus Kammmolch N G - (Ru)

* Vorkommen planungsrelevanter Arten
Unter Berlcksichtigung der Bestandsbeschreibung (s.0.) - insbeson-
dere der GroRe, Vorbelastung und Ausstattung des Anderungsberei-
ches mit Biotopstrukturen - ist davon auszugehen, dass das Plange-
biet der 8. Anderung in erster Linie durch sog. Ubiquisten, d.h. Tier-
und Pflanzenarten mit einer grof3en Anpassungsbreite, gekennzeich-
net ist.
Aus diesem Grund konnen einige der theoretisch vorkommenden
planungsrelevanten Arten (vgl. Tab. 1) aufgrund ihrer spezifischen
Habitatanforderungen und der vorgegebenen Habitatausstattung ein-
schlieBlich vorhandener Brut- und Nistplatze, Nahrungsquellen und/
oder Uberwinterungshabitate im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Bei der weiteren Untersuchung werden daher diejenigen Arten be-
trachtet, die aufgrund ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicher-
heit grenzender Wahrscheinlichkeit innerhalb des Anderungsberei-
ches ausgeschlossen werden kénnen.

Die im Anderungsbereich bestehenden jungen bis mittelalten Gehol-
ze weisen keine Baumhohlen auf. Eine Quartiersfunktion fur Fleder-
mause kann entsprechend ausgeschlossen werden. Ebenfalls
scheint der Anderungsbereich aufgrund seiner mangelnden Ausstat-
tung an Biotoptypen sowie der anteilig grof3en vegetationsfreien Fl&-
che ungeeignet eine Funktion als Nahrungshabitat zu Ubernehmen.
Ein Vorkommen von Fledermausarten ist daher nicht anzunehmen.
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AuBBerdem kénnte das Plangebiet als Jagdgebiet genutzt werden,
dies ist aber aufgrund der umliegenden Strukturen nicht essenziell.

Ein Vorkommen von Amphibien (Kammmolch) ist aufgrund man-
gelnder Laichgewésser im Plangebiet ausgeschlossen.

Vogelarten, die auf ein ausreichendes Vorkommen von Alt- / Tot-
holzbestanden (Spechtvdgel), Waldern, Waldrandern (Waldohreule,
Waldschnepfe, Waldkauz, Baumpieper), Feldgehdlzen (Nachtigall),
(Halb-)Offenland (Rebhuhn, Schleiereule, Steinkauz, Bluthanfling),
Heide- und Moorgebieten und / oder Gewéassern (Eisvogel, Schwal-
ben, Waldwasserlaufer) angewiesen sind und besiedelte Stadtgebie-
te meiden (Feldsperling, Kuckuck, Turteltaube), sind innerhalb des
Siedlungsbereiches / Plangebietes nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen von Uberfliegenden Greifvégeln (Habicht, Sperber,
Turmfalke, Mausebussard, Wespenbussard) kann nicht ausgeschlos-
sen werden. Allerdings Ubernimmt das Gebiet aufgrund seiner
anthropogenen Vorbelastung hdchstens eine untergeordnete Rolle
als Nahrungs- bzw. Jagdhabitat. Eine Funktion als Bruthabitat kann
ausgeschlossen werden, weil u.a. keine geeigneten Horstbaume vor-
handen sind.

Gebulschbriter der Europaischen Vogelarten kénnen im Plangebiet
nicht ausgeschlossen werden. Da jedoch mit den Siedlungsbereichen
im Umfeld des Plangebietes gleichartige Habitatstrukturen gegeben
sind, ist sichergestellt, dass die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Sofern die als
Bruthabitat fungierenden Gehdlze aufRerhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit (nicht zwischen 01.03. - 30.09.) gefallt werden, werden auch im
Hinblick auf die Bodenbriter keine artenschutzrechtlichen Verbote
vorbereitet.

. Auswirkungsprognose

Die im Norden der 6. Anderung des Bebauungsplanes bestehenden
Griunstrukturen werden im Rahmen der 8. Anderung des Bebauungs-
planes Uberplant.

. MalRBnahmen

Zum Schutz der planungsrelevanten Vogel und Fledermause, die im
Anderungsbereich nicht vollstandig ausgeschlossen werden kénnen,
sind nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Baumfallungen nur aul3erhalb der
Fortpflanzungszeit geschitzter Arten, also vom 1. Oktober bis 28.
Februar, zuldssig.

Durch diese MalRnahme ist sichergestellt, dass Brut- und Nisthabitate
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planungsrelevanter Vogelarten und Sommer- bzw. Winterquartiere
der im Plangebiet potentiell vorkommenden Fledermausarten nicht
zerstort werden.

. Fazit

Unter Berlcksichtigung der oben genannten MafRnahme kann fest-
gehalten werden, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes
keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG vorbereitet werden.
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Anhang:
Artenschutzprotokoll
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