Bekanntmachung

Bebauungsplan "Nérdlich des Steinbrink"

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGBi. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 27.02.2018
den Beschluss zur Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Nérdlich des Steinbrink* und am
04.03.2021 nach umfangreichen Plananpassungen die erneute Durchfiihrung der Offentlich-
keitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung kénnen die Planentwiirfe gem. § 3 Abs. 1 und 2 Pla-
nungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Zeit

vom 12.03.2021 bis zum 12.04,2021 -einschlieRlich-
im Internet auf der Homepage der Stadt Sassenberg unter
www.sassenberg.de/Aktuelles/Bekanntmachungen

eingesehen werden. Aufgrund der Covid-19 Pandemie kann eine persénliche Einsichtnahme in
die Planentwiirfe im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstrale 17, derzeit nur nach vorhe-
riger Terminvereinbarung erfolgen.

Wahrend dieser Zeit kbnnen Anregungen und Wiinsche vorgebracht werden.

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes ,Nordlich des Steinbrink® sowie die Aus-
wirkungen der Planung und sonstige Belange sind Bestandteil der Planausfertigung und der Be-
grindung und werden auf Wunsch erlautert.

Die in einer ersten Offentlichkeitsbeteiligung abgegebenen Stellungnahmen wurden dahinge-
hend gewdlrdigt, dass sich aktuell vier Fachgutachten in Erstellung befinden. Konkret beauftragt
sind die Erstellung einer Artenschutzpriifung Stufe |1, ein Verkehrsgutachten sowie jeweils eines
Geruchs- und Schallgutachtens zur Bewertung méglicher Immissionen aufgrund eines nahege-
legenen Betriebes im Gewerbegebiet Fiichtorfer Stralte.

Des Weiteren wird gemaR § 3 Abs. 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kén-
nen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Diese Bekanntmachung ist einschlieBlich der Planentwiirfe auf der Internetseite der Stadt Sas-
senberg unter www.sassenberg.de/Aktuelles/Bekanntmachungen zuganglich.

Sassenberg, 09.03.2021

Stadt Sassenberg
Der Blrgermeister

A, Nﬁ&\m
Josef Uphoff
Blrgermeister
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Nr. 1- 71/ Abstandskiasse 1V | ‘ \ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
\ ‘ = ‘ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
\ \ miSsioneat . o (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)
\'\ \ stand GI-Gebiet 200 m ) WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 11 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des
' Gebietes dienenden Laden) unzulassig.
\ \ 51 .
' s WA WA MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO (Betriebe des
\ ‘ 51| @ I Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltung,
' ' 5 ' I 0,4 I 0,4 9 Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
\ \ 2 /
®
1113 i = ! 0,4 Grundflachenzahl
' ‘ = 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
\ b / 38 - 45° 38 - 45° :
i o= . (gem. 89 (1) Nr. L u. 89 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
\ \ 2, FHmax: 9,50 m @ FHmax: 9,50 m 4 Geschossflachenzahl 2.1  Hohe der baulichen Anlagen
\ \ ® ) ) S Die Firsthéhe der Gebaude darf die Hohe von 9,50 m bzw. 11,0 m, wie sie in der
\ 6 F| ur 6 FH max = Maximale Firsth6he bezogen auf die mittlere Héhe der Oberkante der zugeordneten Planzeichnung festgesetzt sind nicht Giberschreiten.
. ‘ ErschlieBungsstral3e, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das
\ 118 Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieRungsstraie (Héhen siehe Planeintrag)
\ \ naet {
\ l H max = Maximale Geb&audehohe bezogen auf die mittlere Hohe der Oberkante der zugeordneten Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage. _
\ i \ ErschlieBungsstralie, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation zwischen den seitlichen
' \ . Grundstlcksgrenzen zu ermitteln.
| . Bei Eckgrundstiicken ist die Hohe der StraBenverkehrsflache maRgeblich, zu der der Haupteingang
\ \ P BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB orientiert ist
T % | |
\ el \ &{& \ 0 Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 . . }
' @D _ : 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
131 \\ _ (X / Nur Einzel- und Doppelhauder zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 (gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) _
\ \ 3 . 3.1 Geschlossene sowie offene Garagen (Carports) i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige
[ . . . . . .
\ \ %Q : 7/ memsememesme  Baugrenze genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur innerhalb der tGiberbaubaren
\ \ 14 fo \ p; Grundstiicksflache zulassig.
. %
\ % [ WA FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB
VA % 119 \ WA o WA o = 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
- . /
Bebauungsplan \ \ 5 119 104 , I 104 (65 I |04 FresTeTes— B . - (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Gewerbegegiet \ Toschlage %O \ / eerereeneceensnnnnees | Flachen furden Gemeinbedarf 4.1 In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude
Fichtorfer StraRe - \ 2 ' ) . Zweckbestimmung: (Einzelhaus pder I_Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohpelnheite_n zul_assig." o
: \ 5. 15° 0- 15° 38 - 45° (@ Sozialen Zwecken dienenden Gebzude und Einrichtun In dem Bereich mit festgesetzter offener Bauweise gibt es keine Einschrankung der zuléssigen
- | gen, . .
Erweiterung , ‘ . ; " Wohneinheiten.
\ Hmesc 11,00 m e 9.50 m \‘ FHmax: 9,50 m Kindergarten / Kindertagesstéatte
\Abstandsliste 1082 \. “‘ ) 5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
Y 55 “ VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB UND STRAUCHERN
| , H. max. 12.00 m
Unzul. Betriebe und Anlagen \. (gem. § 9 (1) Nr' 25 f?‘/ b BauGB) . . . .
ﬁ der Betriebsartenliste \ StraRenverkehrsflache 51 Alle gemal zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
Nr. 1-135 / Abstandsklasse I-VI \

standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur

|
|
\ E . Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
! Straenbegrenzungslinie Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu
- : ersetzen.
104 - Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 5.2 In den Vorgartenbereichen der mit Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzten Allgemeinen
- = E— . Wohngebiete sind mind. 50 % der Flache von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache
== 147 € h 46 P - Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung anzuleggen : 9 9 9
-— Schutz- und Trenngriin .
== = ) 2 > Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen der erschlieungsseitigen StralRenbegrenzungslinie und der
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[ = 105 __— 1101 l—ﬁ A gl |y 831 ol gem. §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB StralRenbegrenzungslinie.
5 ) g 1105 o . h WA ED Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung 6 TELEKOMMUNIKATIVE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES
2pd 1102 1098 [ - S I 04 0. 6.1 Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind
2 [EBebauungsplan g @ — 833 '3;5H-83g:n5 Zweckbestimmung: ausschlieRlich unterirdisch zu verlegen.
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‘ l 5 . 832 | 8 FESTSETZUNGEN gem B NRW i.V.m 4) B
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: P 624 \ @ ® o m 841 o 3 DACHFORM
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@ _— 38 351 o 120 35 -38° S/P FH 8.0m 5 EH 8.0
. _ 1 om FH 8.0m
ste'\\’\b‘\“\( 380 11781179 806 . Vorgeschlagener Baumstandort t a t aS S e n e r g
70 93 379 = = @ m Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
) 609 5 ‘g_‘ Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
) o © S,
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1 I Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

A U FSTE L L U N GSVE R FA H R E N Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des H I NWE I SE - ! Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

Baugesetzbuches in der Zeit vom bis einschlie3lich zu jedermanns
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St Stellplatze
Einsicht offentlich ausgelegen. ;
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis uberein. i i itia mi i 1 DENKMALSCHUTZ —t i
Stand: Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Emhqllung der Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, o Kanaldeckelhthe in Meter iber NHN 05]+Y
X . i Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefuhrt. Kk Einzelf h Ny 4 . : o'
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Sassenberg, den Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der _ 5
. den ' naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bestandshodhe in Meter tiber NHN Strotmanyy
Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem Landschaftsverband '
Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege,
Birgermeister Munster unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG). BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gem. 82 und § 2a . .
des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Rat der Stadt hat am gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen 2 ARTENSCHUTZ _ ——e—— Vorhandene Flurstiicksgrenze 95 Vorhandene Flurstlicksnummer
Dieser Beschluss ist am rtstiblich bekannt gemacht worden. ‘ Die Baufeldfreimachung darf nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
ortsublich bekannt gemacht worde Bebauungsplan als Satzung beschlossen. - e : - Vorhandene Gebiude ~ c-mmmmmmmmmm- Vorageschlagene Grundstiicksarenze
Sassenberg, den Sassenberg, den Vogeln, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09. durchgefuhrt werden. g g g
3 ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. 8§ 9 (4) BauGB
Birgermeister o ; nicht.
9 Blrgermeister 38-45° Dachneigung G+ Stellung der Hauptgebaude
Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt 4 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN . (Hauptfirstrichtung)
gem. 8 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Sassenberg, den ' Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke

Sassenberg, den genommen wird — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien R EC HTSG R U N D LAG E N

anderer Art — kbnnen diese im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg,

SchirenstraRe 17, Raum 203 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

. . Birgermeister
Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am

; ; A ; 5 A ; 0 i > Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 NEE 2

Die Unterrlchtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange uber die ortsuiblich bekannt gemacht worden. (BGBI. 1 1991 | S, 58) ingder zul(etzt geande)rten Fassung g g ety

Bauleitplanung hat vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. ' o : ' _ S

Baugesetzbuches stattgefunden. Sassenberg, den Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der Planiibersicht 1 : 5.000

Sassenberg, den ’ Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung. -
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Stand 03.03.2021 =
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. a

. . o

Birgermeister Blrgermeister Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bearb. LH/Bo/VI S
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. | SR

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Plangrofie | 84 x 60 0 10 20 30 40 60 m

beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen. in der zuletzt gednderten Fassung. MaRstab | 1:1.000 P e —

Sassenberg, den Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. Planbearbeitung: WoltersPartner
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 WP Stadtplaner GmbH

Biirgermeister (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Da‘n;per StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Telefon 02841 94080 - Fax 9408-100

h stadtplaner@wolterspartner. de
24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
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Anlagen

Eingriffs- / Ausgleichshilanzierung mit Bestandsplan

Gutachten

- Verkehrsgutachten — wird erganzt

- Schalltechnisch Untersuchung — wird erganzt

- Gutachten zu Geruchsimmissionen — wird erganzt
- Artenschutzprufung ASP Il — wird erganzt

Einsichtnahme von Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regel-
werke genommen wird — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutach-
ten, VDI-Richtlinien anderer Art — konnen diese im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrale 17, Raum
203 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Aufstellungsbeschluss und Planungsziel

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am
27.02.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Nérdlich des Stein-
brink” gemal 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen, um am
Nordrand der Ortslage von Sassenberg neue Wohnbauflachen pla-
nungsrechtlich vorzubereiten.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 3,65 ha gro3e Plangebiet erfasst It. Aufstellungsbeschluss
die Parzellen 47, 48, 66 und 67 sowie teilweise die Parzellen 46 und
51, Flur 06 der Gemarkung Sassenberg.

Der rdumliche Geltungsbereich ist entsprechend des Aufstellungsbe-
schlusses gem. § 9 (7) BauGB festgesetzt.

1.3 Derzeitige Situation

Das Plangebiet am Nordrand der Ortslage von Sassenberg beidseits
der Kiebitzstral3e wird derzeit noch als Acker und Griinland genutzt.
Im Suden schlieRen unmittelbar die Wohngebiete der Ortslage mit
Uberwiegender Einfamilienhausbebauung an. Im Westen / Nordwes-
ten grenzt das Bebauungsplangebiet ,Industrie- und Gewerbegebiet
Fuchtorfer StralRe” (— mit dem Stahlbetrieb Scheffer (Kranbetrieb) —)
an. Im Norden und Osten beginnt der landwirtschaftlich genutzte Frei-
raum.

Die zufahrt zum Plangebiet erfolgt im Westen von der B 475 /
Fuchtorfer Stral3e Uber die Stral3e Steinbrink.

Mittig durch das Plangebiet verlauft in Nord-Sid Richtung die Kiebitz-
stral3e als landwirtschaftlicher Weg, einseitig teilweise begleitet von
einem Graben (Alter Vennegraben).

Im Suden des Plangebietes werden die Acker- und Grinlandflachen
von einem lichten Feldgehdlzstreifen mit heimischen Baum- und
Straucharten begrenzt. Westlich der KiebitzstralRe verlauft eine Wall-
hecke. An der Nordgrenze des 0Ostlichen Plangebietsabschnitts steht
ein Einzelbaum als markanter Flurbaum (Pappel).

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

- Regionalplan

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Minsterland — erfasst das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbe-
reich (ASB). Somit sind die landesplanerischen Voraussetzungen fir
die bauliche Entwicklung als Wohngebiet gegeben.

- Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Sassenberg stellt derzeit
noch landwirtschaftliche Nutzflache dar. Im Parallelverfahren gem.
§ 8 (3) BauGB wird die Anderung des FNP entsprechend den im Fol-
genden erlauterten Festsetzungen des Bebauungsplanes als 50. An-
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derung — Teil A durchgefuhrt. Die Ziele der Raumordnung gem. 8§ 34
(1) Landesplanungsgesetz NRW werden beachtet:

Es erfolgt mit der Darstellung im Regionalplan der Nachweis einer
bedarfsgerechten Siedlungsentwicklung, da fir eine vorrangige In-
nenentwicklung keine Flachen zur Verflgung stehen. Auch der Fl&-
chennutzungsplan bietet derzeit keine Mdglichkeit der kurzfristigen
Entwicklung von im FNP dargestellten Flachen.

Mit Schreiben der Bezirksregierung Minster vom 08.06.2020 wurde
die Anfrage gem. § 34 Landesplanungsgesetz zur Anderung des Fla-
chennutzungsplanes positiv beschieden.

- Landschaftsrechtliche Vorgaben

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege gilt fur
das Plangebiet der seits 2016 rechtskraftige Landschaftsplan
.Sassenberg”. Der Landschaftsplan trifft keine Festsetzungen fir das
Plangebiet. Die Entwicklungskarte stellt das Entwicklungsziel
.temporare  Erhaltung bis zur Inanspruchnahme  durch
Bauleitplanung* dar.

1.5 Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen
Nutzflachen

Gem. § 1a (2) BauGB ist die Notwendigkeit der Umwandlung land-

wirtschaftlich genutzter Flachen zu begriinden (Bodenschutzklausel).

Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Abwagung mit der Be-

darfsdeckung zur Wohnraumversorgung der Bevolkerung im Sinne

des § 1 (6) Nr. 2 BauGB.

Sonstige landwirtschaftlich — betriebliche Belange sind nicht betrof-

fen. Die Flachen des Plangebiets befinden ich derzeit im Privateigen-

tum und stehen der Umsetzung des Vorhabens zur Verfigung.

2 Stadtebauliche Konzeption

Auf Grund des Plangebietszuschnitts entstehen zwei Teilbereiche
Ostlich und westlich der in Nord-Sud Richtung verlaufenden Kiebitz-
stral3e.

Der ostliche Teil zeigt ein homogen geplantes Quartier fir Ein- und
Zweifamilienh&usern, gruppiert um zwei StraB3enschleifen.

Die ErschlieBung soll die weitere Entwicklung des Wohngebietes
nach Nordosten (entsprechend dem Angebot im Regionalplan als
Allgemeiner Siedlungsbereich) mit zwei Anbindungsmaoglichkeiten als
Uberfahrten sichern. Um fiir die geplanten und die neuen Bauflachen,
die It. Regionalplan langerfristig zu erwarten sind, erhohte Verkehrs-
belastung zu vermeiden, ist eine Vernetzung der ErschlieBung mit der
Vennstral3e im Osten erforderlich.

Der westliche Quatrtiersteil an der Stral3e Steinbrink umfasst drei Nut-
zungen — ein Quartier fur geplanten Mehrfamilienhausbau, ein Ge-
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meinbedarfsgrundstuck fur einen Kindergarten sowie eine Flache fir
eine erforderliche Regenrickhalteanlage im nordwestlichen Bereich.
Insgesamt wird ein Angebot von ca. 80 Wohneinheiten erwartet.

3 Festsetzungen im Bebauungsplan

3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend dem genannten Planungsziel wird ,Allgemeines
Wohngebiet” gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur die
Wohnbauflachen festgesetzt.

Ausschluss von Nutzungen

Das Plangebiet liegt nicht im zentralen Versorgungsbereich des Sas-
senberger Einzelhandelskonzeptes, das die Starkung der Stadtkern-
funktion zum Ziel hat. Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssigen ,der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden” werden ausgeschlos-
sen, da die Versorgung durch die unmittelbare Nahe des Stadtkerns
sichergestellt ist.

Sonstige Nutzungen gem. 8§ 4(2) Nr. 2 und 3 BauNVO (Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur
kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) bleiben
zuléssig — soweit sie ohnehin hier Standortgunst finden wirden.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind die nach § 4 (3) BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen), um innerhalb
des Quartiers eine madglichst hohe Wohnqualitat sicherzustellen.
Standortgunst ware flr diese Nutzungen ohnehin hier nicht gegeben.

3.1.2 Flache fur den Gemeinbedarf

Im westlichen Eingangsbereich zum Plangebiet am Steinbrink wird
eine ,Flache fir den Gemeinbedarf” gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB mit der
Zweckbestimmung ,Kindergarten / Kindertagesstatte” festgesetzt.

Der dringende Bedarf zeichnet sich diesbeziiglich ab — insbesondere
im Norden der Ortslage fir die groRen vorhandenen Wohngebiete
und das geplante Wohnquartier mit zukinftiger Entwicklung.

3.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Geschossigkeit und Baukdrperhdhe

Im oOstlich geplanten ,Allgemeinen Wohngebiet” fur die Ein- und Zwei-
familienhausbebauung wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal
zwei Geschosse beschrankt. Mit dieser Festsetzung soll eine bau-
ordnungsrechtlich zuldssige Ausnutzung des 1. Obergeschosses als
Vollgeschoss erméglicht werden.

Im westlichen Eingangsbereich wird fir das Angebot an Mehrfamili-
enhausern eine ll-Geschossigkeit festgesetzt. Eine dritte Ebene als
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beispielsweise Staffelgeschoss bleibt moglich.
Der Kindergartenbau soll lediglich zweigeschossig zulassig sein.

Mit der Festsetzung einer maximalen Baukérperhdhe bzw. Firsthdhe
fur die Einzel- und Doppelhausbebauung von 9,50 m wird sicherge-
stellt, dass sich die neuen Wohngebaude an das stadtebauliche Um-
feld im Suden anpassen. Far die geplante
Mehrfamilienhausbebauung wird eine Héhe von 11,0 m zugelassen,
um den Nutzungsanspriichen fir den wirtschaftlichen Bau von Ge-
schosswohnungen Rechnung zu tragen.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Baukorperhthen ist die
mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstick angrenzenden
fertigen ErschlieBungsstrale (Hohen siehe Planeintrag).

3.3 Grundflachen- und Geschof3flachenzahl

Fur das Plangebiet wird entsprechend dem angrenzenden ,Allgemei-
nen Wohngebiet” eine Grundflachenzahl von 0,4 als Obergrenze
gem. BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. § 19 (4) BauN-
VO fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten wird nicht ausgeschlos-
sen, um eine wirtschaftliche Ausnutzung kleinerer Baugrundstiicke zu
ermoglichen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird entsprechend
der zuldssigen Obergrenzen gem. 8 17 BauNVO mit 0,8 bzw. 1,0 fir
die zwei- bzw. dreigeschossige Bebauung festgesetzt.

3.4 Bauweise

Fur das Plangebiet wird entsprechend der derzeit bestehenden Nach-
frage eine Uberwiegende Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern
festgesetzt.

Im westlichen Eingangsbereich entlang der Stral3e ,Steinbrink” wird
eine offene Bauweise festgesetzt, um hier Mehrfamilienhduser zu
ermdoglichen.

3.5 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen relativ gro3zi-
gig in einem Abstand von 3,0 m zur jeweiligen ErschlieBungsstral3e
festgesetzt.

Garagen / Carports und Nebenanlagen gem. 8§ 12 bzw. 14 BauNVO
sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulédssig, soweit sie
nicht zulassigerweise im seitlichen Grenzabstand gem. Bauordnung
NRW angeordnet werden.

Fur die Festsetzung von Baulinien bestehen im vorliegenden Plange-
biet keine vorrangigen stadtebaulichen Griinde.
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3.6 Hochst zuldssige Anzahl von Wohneinheiten

Fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes (,Einzel- und Doppel-
hauser”) wird festgesetzt, dass je Wohngebaude (Einzel- oder Dop-
pelhaushalfte) max. zwei Wohneinheiten zulassig sind.

Mit dieser Festsetzung soll eine Gbermé&Rige Verdichtung der einzel-
nen Grundstiicke sowie negative stadtebauliche Auswirkungen durch
einen sonst nicht vorhersehbaren zusatzlichen privaten Stellplatzbe-
darf und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen in dem offentlichen Stra-
Renraum vermieden werden.

Eine Ausnahme von dieser Regelung bildet das Baufeld mit der Fest-
setzung ,offene Bauweise®,in dem Mehrfamilienhduser ohne Begren-
zung der Wohneinheiten geplant sind.

3.7 Bauliche Gestaltung

Zur Schaffung eines homogenen neuen Wohngebietes erfolgt fur das
neue Quartier als wesentliche gestalterische Festsetzung mit stadte-
baulicher Wirkung gem. 8 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4)
BauGB die Regelung zur Dachgestaltung.

Wahrend fur das Einfamilien-/Zweifamilienhausquartier geneigte Da-
cher (38° — 45°) mit einer solarenergetische ausgerichteten Firstrich-
tung vorgesehen sind, soll das Quartier far
Mehrfamilienhausbebauung eine Flachdachbebauung erhalten.

4 ErschlielBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt Uber die sudwestlich verlaufende
Stral3e ,Steinbrink®, die im Westen an die Fuchtorfer Stral3e (B 475)
angebunden ist.

Es ist davon auszugehen, dass die zukinftige Verkehrsbelastung des
Steinbrinks durch die zu erwartenden ca. 80 Wohneinheiten unterhalb
der zumutbaren Werte liegt. Ein entsprechender Nachweis erfolgt zu
gegebener Zeit.

Der durch das Plangebiet erzeugte Mehrverkehr kann entsprechend
der empfohlenen Verkehrsbelastungen fir Wohnstral3en, der Um-
feldnutzung und dem Ausbaustand von 8,0 m ausreichend und leis-
tungsféahig abgewickelt werden.

Der Kindergarten und die geplante Mehrfamilienhausbebauung erhal-
ten von der Stral3e ,Steinbrink” aus Stellplatzzufahrten.

Die weitere ErschlieBung des Plangebietes nach Osten erfolgt tiber
die Kiebitzstralie.

Die vorgesehene zentrale WohnstralRe im neuen Quartier erhalt zwei
ergdnzende StrafRenschleifen mit kleinen Platzausweitungen.

Im Nordosten werden 2 Anbindungsmaglichkeiten als Uberfahrten fur
eine weitere bauliche Entwicklung offen gehalten. Diese wird jedoch
eine Anbindung an die im Osten verlaufende Vennstral3e zur Vertei-
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lung des Anliegerverkehrs erhalten (siehe Pkt. 2 der Begriindung).
Das im Nordwesten geplante Regenrickhaltebecken erhélt eine ei-
gene 4,0 m breite Zufahrt am Nordrand des westlichen Plangebietes.

- Ruhender Verkehr

Entsprechend der gangigen Praxis sind die fur die geplanten Wohn-
gebaude erforderlichen privaten Stellplatze (1,25 je Wohneinheit)
innerhalb des Plangebietes auf den jeweiligen Grundsticksflachen
nachzuweisen.

Der in Ansatz zu bringende offentliche Anteil an Parkplatzen (0,25
Stellplatz / pro Wohneinheit) wird nach detaillierter Ausbauplanung in
den ausreichend breiten StralRenraum angeboten.

- Rad und FuRwegenetz

Ein gesondertes Ful3- und Radwegenetz ist innerhalb des Wohnstra-
Rennetzes nicht erforderlich.

Eine stralBenunabhangige FulRweg-/Radwegverbindung nach Siden
Richtung Stadtkern existiert durch die vorhandenen Wohngebiete.

- OPNV

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Gber
die westlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 500 m
gelegene Haltestelle ,Scheffer* der Linie R15 (Glandorf — Flchtorf —
Sassenberg — Warendorf).

5 Belange des Freiraums und der Umwelt

5.1  Gridn-und Freiraumgestaltung

Mit der vorliegenden Planung soll die derzeit im Siden des 6stlichen
Plangebietsabschnitts verlaufende Anreihung heimischer Feldgehdlze
(Abies spec., Picea spec., Quercus robur) in ihrer Leitfunktion fir die
potenziell im angrenzenden Wohngebiet vorkommenden Fleder-
mausarten gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB gesichert werden. Zudem sol-
len die bestehenden Griinstrukturen durch Neupflanzungen ergénzt
werden, um dadurch einen Ausgleich fir den geplanten Eingriff zu
schaffen und das Klimaklima sowie die Biodiversitat zu verbessern.
Zu diesem Zweck wird der stdliche Bereich des dstlichen Plange-
bietsabschnittes durch die Festsetzung einer ,6ffentlichen Grunfla-
che“ gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Schutz-
und Trenngrin“ mit einer Uberlagerten Erhaltungsbindung sowie ei-
nem Pflanzgebot gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB planungsrechtlich gesi-
chert.

Entsprechende Festsetzungen werden im Bebauungsplan aufge-
nommen.

Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit ei-
nem Erhaltungsgebot belegten Flachen sind dauerhaft zu erhalten.
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Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

Um einer vollstandigen Versiegelung der Vorgartenbereiche bei-
spielsweise durch die Anlage von Stellplatzen oder Steingarten ent-
gegenzuwirken, wird festgesetzt, dass die Vorgartenbereiche
(Bereiche zwischen der erschlieBungsseitigen Strallenbegrenzungs-
linie und der Gebaudeflucht sowie der gedachten Verlangerung der
Gebaudeflucht parallel zur Stral3enbegrenzungslinie) mindestens zu
50 % von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache anzu-
legen sind. Hiervon ausgenommen ist die Flache fir Gemeinbedarf
sowie das Allgemeine Wohngebiet westlich der KiebitzstraRe, um im
Bereich der geplanten Mehrfamilienhduser mehr Flexibilitat far die
Anordnung von Stellplatzen zu ermdéglichen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Durch die Planung sind in erster Linie landwirtschaftliche Nutzflachen,
bestehend aus Acker- und Grunlandflachen mit angrenzenden Feld-
geholzen, betroffen.

Insgesamt entsteht mit Umsetzung der Planung ein Biotopwertdefizit
von 9.630 Punkten. Der Ausgleich erfolgt tber Abbuchung von Bio-
topwertpunkten aus dem Okokonto der Stadt Sassenberg.

5.3 Arten- und Biotopschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemafR der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW* die Durchfihrung einer arten-
schutzrechtlichen Prufung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen,
ob im Plangebiet Vorkommen europdisch geschitzter Arten aktuell
bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund
der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen
Vorschriften gem. 8§ 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmalnahmen, inklusive vorgezogener
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) erfolgreich abwenden.
Fur die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-
bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

Aufgrund der Ausstattung mit Biotoptypen wie Griunlandflachen kann
das Vorkommen planungsrelevanter Arten (z.B. Kiebitz) nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Daher ist die Durchfihrung einer
Artenschutzprufung der Stufe Il erforderlich. Die Ergebnisse der Pri-
fung werden im weiteren Verfahren erganzt.
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5.4 Anforderungen an den Klimaschutz und Anpassung
an den Klimawandel
Hinsichtlich des Klimaschutzes wurde im Rahmen der Umweltprifung
(s. Pkt. 9 der Begrundung) festgestellt, dass mit der Planung keine
Bereiche mit erhohter klimatischer Vorbelastung oder besonders
schitzenswerter lufthygienischer Ausgleichsfunktion in Anspruch ge-
nommen wird.
Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Er-
weiterung von Wohnbauflachen am nérdlichen Ortsrand von Sassen-
berg planungsrechtlich vorbereitet. Die bestehenden
Gehdlzstrukturen werden planungsrechtlich gesichert.
Die zukinftigen Gebdude werden nach den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiengesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden
bautechnische Standortanforderungen zum effizienten Energiebedarf
sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder die Folgen des Klima-
wandels erheblich verstarkt, noch die Belange des Klimaschutzes
unverhaltnismafig negativ betroffen.

5.5 Wasserwirtschaft

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Regenrickhaltebe-
cken im nordwestlichen Teil des Plangebietes vorgesehen und gem.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB als ,Flache fur die Abwasserbeseitigung” fest-
gesetzt (siehe Pkt. 2 und 6.1 der Begriindung).

Gemal vorliegender Berechnung* wird fur das Plangebiet zuzuglich
der Teilbereiche der Bestandsbebauung des Bekassinenweges ein
Volumen von 11.000 m? erforderlich.

Nordwestlich des Plangebietes, dstlich der Kiebitzstral3e verlauft der
Alte Vennegraben (Gewasserkennziffer 316842). Das Gewasser liegt
aullerhalb des Plangebietes. Wasserwirtschaftliche Belange sind
nicht betroffen, da die 06stlich angrenzende Uberbaubare Flache
(Baugrenze) einen ausreichenden Abstand von 5,0 m zum Graben
einhdlt. Dieser 5,0 m Streifen wird gemafl 8 9 (1) Nr. 16 BauGB als
Flache fur die Wasserwirtschaft Gberlagernd festgesetzt.

5.6 Forstwirtschaft

Westlich der KiebitzstraRe verlauft eine Wallhecke (Nr. 53), die inner-
halb des Plangebietes eine Flache von 375 gm besitzt. Da die Wall-
hecke nicht erhalten werden kann, ist neben dem
naturschutzfachlichen Ausgleich gem. 8 18 BNatSchG ein forstrecht-
licher Ausgleich gem. § 9 BWaldG i.V.m. § 39 LForstG NRW zu er-
bringen. Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt im Verhéaltnis 1:2.
Dementsprechend ist eine Ersatzaufforstung bzw. die Neuanlage
einer Wallhecke mit einer Grél3e von 750 gm erforderlich. Lage und
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Art der forstrechtlichen AusgleichsmalRnahme werden im weiteren
Verfahren erganzt.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswas-
sers erfolgt tUber ein Trennsystem. Ein erforderliches Regenriickhal-
tebecken ist im Westen des Plangebietes festgesetzt und umfasst
eine nutzbare StauraumgréfRe von 11.000 m°. Das erforderliche Vo-
lumen des Regenriickhaltebeckens ist anhand eines 10-jahrigen Re-
genereignisses bemessen worden.

Die Abfallbeseitigung erfolgt vorschriftsmaRlig durch die Stadt Sas-
senberg.

Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Anderungsbe-
reich nicht bekannt und nicht zu vermuten.

Kampfmittelvorkommen sind nicht zu vermuten.

6.2 Immissionsschutz

e Gewerbelarm

Das Plangebiet unterliegt Gewerbelarm aus dem im Nordwesten des
Plangebietes angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet ,Fichtor-
fer Stral3e”. Fur das Plangebiet wird entsprechend eine schalltechni-
sche Untersuchung erarbeitet, in der die auf das Plangebiet
einwirkenden Larmimmissionen untersucht werden.

Die schalltechnische Untersuchung wird kurzfristig beauftragt und die
Ergebnisse im weiteren Verfahren erganzt.

In dem Zusammenhang ist auf das geltende Planungsrecht der Firma
Scheffer im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Flchtorfer Stral3e - Er-
weiterung“ aus dem Jahre 1986 hinzuweisen. Das festgesetzte In-
dustriegebiet ist gem. der Abstandsliste 1982 nach Stdrgraden
gegliedert. Demnach sind im Sudosten des Industriegebietes nur Be-
triebe zuldssig, die ein Abstandserfordernis von 200 m zur Wohnbe-
bauung erfordern. Bereits heute schliel3t ca. 100 m sudlich des
Betriebsgelandes Wohnbebauung an. Immissionskonflikte zwischen
der Fa. Scheffer und der Bestandsbebauung sind nicht bekannt.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt die
Festsetzung von Flachen fiur den Gemeinbedarf und der Regenriick-
haltung sowie die eines ,Allgemeinen Wohngebietes" in einer Entfer-
nung von ca. 100 m &stlich des bestehenden Industriegebietes.
Durch diese Planung wird im Hinblick auf mégliche Entwicklungsmog-
lichkeiten des Betriebes aufgrund bestehender Wohnnutzung keine
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tiber das in der Ortlichkeit bereits faktisch bestehende Maf hinaus-
gehende Einschrankung des kinftigen Emissionsverhaltens des an-
sassigen Betriebes ausgelost.

Weiterhin sind entsprechend der Gliederung nach Storgraden im
Nordosten des bestehenden Industriegebietes nur Betriebe zulassig,
die ein Abstandserfordernis von 300 m zur Wohnbebauung erfordern.
Mit der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung erfolgt die Aus-
weisung von Wohnbauflachen in einem Abstand von ca. 200 m. Es ist
jedoch festzustellen, dass eine Ausschopfung der Immissionswerte
des geltenden Planungsrechts von 1986 seit ca. 35 Jahren bisher
nicht stattgefunden hat.

Storfallbetriebe sind im weiten Umkreis weder vorhanden noch im
angrenzenden Gewerbegebiet zul&ssig.

* Verkehrslarm
Eine Verkehrslarmbelastigung liegt fur das Plangebiet nicht vor.

e Geruchsimmissionen

Landwirtschaftliche Geriche sind auf Grund nicht vorhandener Hof-
stellen im relevanten Abstand nicht vorhanden.

Maogliche Geruchsimmissionen, die durch die Lackieranlage der west-
lich des Plangebiets angrenzenden Firma Scheffer entstehen kénn-
ten, sind gutachterlich zu prifen. Eine Beauftragung des Gutachtens
wir kurzfristig ausgeschrieben und die Ergebnissen im weiteren Ver-
fahren erganzt.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen.

Im Falle von kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten.

Der Bebauungsplan enthélt einen entsprechenden Hinweis.

7 Fragen der Durchfihrung und der Bodenordnung

Der Umlegungsausschuss der Stadt Sassenberg hat in seiner Sit-
zung am 04.03.2020 die Einleitung des Umlegungsverfahrens ,Nord-
lich des Steinbrink® in einer Gréf3e von ca. 3,6 ha gem. § 47 BauGB
beschlossen.

Die Flachen des Plangebiets befinden sich gegenwartig im Eigentum
von drei verschiedenen Privatpersonen. Die Vermarktung der Fla-
chen erfolgt durch die Privatpersonen.

Bebauungsplan
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8 Flachenbilanz

Gesamtflache 3,65ha - 100%
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 222ha - 609%
— Flache fir Gemeinbedarf 0,47ha - 128%
— Offentliche Verkehrsflache 0,47ha - 13,0%
— Offentliche Verkehrsflache — F+R 0,06ha - 1,7%
— Flache fur die Ver- und Entsorgung 0,42ha - 116%

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.Vv.m. 8§ 1
(6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans
voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermit-
telt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der
Daten berucksichtigt der Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu
88 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detailierungsgrad des Umwelt-
berichtes werden von der Gemeinde festgelegt und richten sich da-
nach was angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fur die
Abwagung der Umweltbelange erforderlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst im wesentli-
chen das Plangebiet des Bebauungsplans. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

9.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am
27.02.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Nérdlich des Stein-
brink” gemal 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen, um am
Nordrand der Ortslage von Sassenberg neue Wohnbauflachen pla-
nungsrechtlich vorzubereiten.

Auf Grund des Plangebietszuschnitts entstehen zwei Teilbereiche
Ostlich und westlich der in Nord-Sud Richtung verlaufenden Kiebitz-
stral3e.

Der 6stliche Teil zeigt ein homogen geplantes Quartier von Ein- und
Zweifamilienhdusern, gruppiert um zwei StralRenschleifen. Die Er-
schlieBung soll die weitere Entwicklung des Wohngebietes nach
Nordosten mit zwei Uberfahrten sichern.

Der westliche Teil an der StraRe Steinbrink umfasst drei Nutzungen —
ein Quartier fur geplanten Mehrfamilienhausbau, ein Gemeinbedarfs-
grundstick fur einen Kindergarten sowie eine Flache fur eine erfor-
derliche Regenriickhalteanlage im nordwestlichen Bereich.

Bebauungsplan
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. Umweltschutzziele

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege gilt fur
das Plangebiet insbesondere der Landschaftsplan ,Sassenberg”.
Der Landschaftsplan trifft keine Festsetzungen fiir das Plangebiet.
Die Entwicklungskarte stellt das Entwicklungsziel ,Temporéare Erhal-
tung bis zur Inanspruchnahme durch Bauleitplanung” dar.

Das néachstgelegene FFH-Gebiet (,Tiergarten, Erweiterung Schach-
blumenwiese”, DE-4014-301) befindet sich in 1,1 km Entfernung,
suddostlich des Plangebietes auf der gegentberliegenden Seite des
Stadtgebietes.

Ein Vogelschutzgebiet befindet sich nicht im auswirkungsrelevanten
Umfeld.

Zwei Naturschutzgebiete (NSG) sind im Umfeld des Plangebiets
ausgewiesen: In der nérdlich anschlieBenden freien Landschaft be-
findet sich in ca. 180 m Entfernung der sidliche Teil des grof3flachi-
gen NSG ,Fuchtorfer Moor* (WAF-007). Im Sidosten liegt etwa
deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet das NSG ,Tiergarten und
Schachblumenwiese* (WAF-019). Mehrere Geschiutzte Land-
schaftsbestandteile (Blanken, Stillgewéasser) sind in den Natur-
schutzgebieten zu finden. Darlber hinaus befindet sich ein
Geschitzter Landschaftsbestandteil (Grinland mit Blanken, GB-
3914-0050) im Landschaftsschutzgebiet (s.u.) in etwa 180 m Entfer-
nung.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flchtorfer Moor* (LSG-3914-0004)
erstreckt sich neben dem gleichnamigen NSG im Norden in einer
Entfernung von ca. 180 m. Die Landschaftsschutzgebiete Hesseltal
(LSG-4013-0010) und Brook (LSG-4014-0010) befinden sich 1 km
sudwestlich bzw. 1 km sidlich auf der gegeniberliegenden Seite des
Stadtgebietes.

Flachen des Biotopkatasters des LANUV decken sich im Wesentli-
chen mit den Flachen des Naturschutzgebietes und der Geschutzten
Landschaftsbestandteile.

Schutzwirdige Bdden liegen nicht vor.

Trinkwasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete sind nicht im
auswirkungsrelevanten Umfeld vorhanden.

Die auf den im folgenden genannten Gesetzen bzw. Richtlinien basie-
renden Vorgaben fir das Plangebiet werden je nach Planungsrele-
vanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgtter
konkretisiert.
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Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des
Menschen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmaéglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben
im Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bun-
desnaturschutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,
Tiere und Pflan-
zen,

Biologische Viel-
falt, Arten- und
Biotopschutz

Die Berlcksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz
und dem Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen
des Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ih-
rer Lebensstatten und Lebensraume sowie Erhalt des Walds wegen seiner
Bedeutung fur die Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaft-
lichen Funktion) sowie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Was-
ser

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstel-
lung der Bodenfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und
bodenschutzbezogene Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutz-
klausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und das Landeswassergesetz
(u.a. zur Sicherung der Gewdasser zum Wohl der Allgemeinheit und als Le-
bensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Landschaft

Die Berucksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnatur-
schutzgesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW (u.a. zur Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft)
und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgege-
ben.

Luft und Klima

Zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Vermeidung von
schadlichen Umwelteinwirkungen sind die Vorgaben des Baugesetzbuchs,
des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indi-
rekt enthalten Gber den Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz
und direkt das Landesnhaturschutzgesetz NW Vorgaben fir den Klima-
schutz.

Kultur- und
Sachguter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter
Schutz gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und
Landschaftshilds ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetz-
buchs bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes vorgegeben.
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9.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfuhrung werden — soweit moglich — insbesondere die etwa-
igen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
européischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die erheb-
lichen Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Bestand - Innerhalb des Plangebiets finden keine Wohnnutzungen statt. Die Flachen dienen der
Nahrungsmittelproduktion.

- Die Wege innerhalb des Plangebietes dienen der wohnungsnahen Erholungsnutzung
und erschlieBen den Erholungssuchenden die freie Landschaft im Norden.

- Vorbelastungen bestehen durch die gewerbliche Nutzung (Gewerbegebiet ,Fuchtorfer
Stral3e") westlich angrenzend. Bestehende Wohnbebauung grenzt im Siden an das
Plangebiet an.

Baubedingte - Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird die Uberbauung landwirtschaftlich genutzter

. Flachen zur Schaffung neuer Wohnbauflachen vorbereitet.
Auswirkungen

- Relevante Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Mal3e berthrt, bzw. bleiben
erhalten.

- Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden An-
wohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorlbergehenden
Larmeinwirkungen auftreten.

- Das MalR der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der temporéren Be-
fristung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten nicht tberschritten.

Betriebsbeding_ - Unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind keine erheblich nach-
teiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

te Auswirkungen

[
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Fur das Plangebiet liegen keine Schutzausweisungen vor.

- Die Flachen des Geltungsbereiches sind im westlichen Teil von intensiver Ackernutzung
gepragt (ca. 13.760 mz). Im Ostlichen Abschnitt, welcher vom westlichen durch die Kie-
bitzstralle getrennt wird, herrscht intensive Grundlandnutzung (ca. 20.180 mz) vor. Im
Siden der Planflache werden die Acker- und Grinlandflachen von einem lichten Feld-
gehdlzstreifen mit heimischen Baum- und Straucharten (ca. 1.470 m2) begrenzt. An der
Nordgrenze des Ostlichen Plangebietsabschnitts steht ein Einzelbaum. Ein etwa 5 m
breiter und 175 m langer Streifen im Stiden des 6stlichen Plangebietsabschnitts liegt zur
Zeit brach und wird als Weg genutzt (ca. 860 m2).

- Entlang der sudlichen Grenze des gesamten Plangebietes stocken innerhalb des Plan-
gebietes zumeist einheimische Gehdlze (Abies spec., Juglans regia, Picea spec.,
Prunus padus, Quercus robur) mittleren Alters. Auch entlang der Kiebitzstral3e wachsen
einseitig standortgerechte Gehdlze (Corylus avellana, Symphoricarpus albus). An der
nordlichen Grenze steht ein Einzelbaum (Populus spec.).

- Westlich der Kiebitzstral3e verlauft eine Wallhecke (Nr. 53), die innerhalb des Plangebie-
tes eine Flache von 375 gm besitzt.

- Insbesondere der Griinlandbereich ist wahrscheinlich durch Drainagemafnahmen in
seiner urspringlich feuchten Auspragung in seiner Feuchtstufe verandert worden.

- Das néachstgelegene FFH-Gebiet (,Tiergarten, Erweiterung Schachblumenwiese®, DE-
4014-301) befindet sich in 1,1 km Entfernung, sidostlich des Plangebietes auf der ge-
geniberliegenden Seite des Stadtgebietes.

- Aufgrund der Ausstattung mit Biotoptypen wie Grinlandflachen kann das Vorkommen
planungsrelevanter Arten (z.B. Kiebitz) nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden. Da-
her ist die Durchfiihrung einer Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich. Die Ergeb-
nisse der Prufung werden im weiteren Verfahren erganzt.

- Der Graben ,Alter Vennegraben“ (Gewdasserkennziffer 316842) verlauft nérdlich der
Flache parallel zur Kiebitzstrae in einem tiefen Regelprofil in nérdlicher FlieRrichtung.
Er entspringt an der Plangebietsgrenze des Geltungsbereiches einer Verrohrung.

- Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der N&he zu den Sied-
lungsstrukturen und damit einhergehenden Storfaktoren sind die Flachen des Plange-
bietes von geringer bis mittlerer 6kologischer Bedeutung.
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Baubedingte - Die Gehdolzstrukturen im Stden des 6stlichen Plangebietsabschnitts und der Einzelbaum

] n der Nordgrenze des Plangebiets bleiben mit der Planung erhalten.
Auswirkungen an der Nordgrenz g g

- Darlber hinaus kénnen baubedingte Auswirkungen durch die im Rahmen der Plan-
umsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm, Staub) nicht
ausgeschlossen werden.

- Mit Umsetzung der Planung werden bislang unbebaute Flachen einer wohnbaulichen
Nutzung zugeflhrt, wodurch ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet
wird. Dieser ist im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu kompensie-
ren (siehe Anhang).

- Da die Wallhecke (375 gm) nicht erhalten werden kann, ist neben dem naturschutzfach-
lichen Ausgleich gem. § 18 BNatSchG ein forstrechtlicher Ausgleich gem. § 9 BWaldG
i.V.m. § 39 LForstG NRW zu erbringen. Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt im Verhalt-
nis 1:2. Dementsprechend ist eine Ersatzaufforstung bzw. die Neuanlage einer Wallhe-
cke mit einer GroRe von 750 gm erforderlich. Lage und Art der forstrechtlichen
Ausgleichsmanahme werden im weiteren Verfahren ergénzt.

- Baubedingte Auswirkungen kénnen u.a. die Zerstérung von Nestern und Gelegen, st6-
rungsbedingte Aufgabe von Revieren geschitzter Arten sowie stdrungsbedingte Verlus-
te von Eiern und Jungvdgeln umfassen. Inwieweit diese baubedingten Auswirkungen in
vorliegendem Fall artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 (1) BNatSchG auslésen wird
im Rahmen einer Artenschutzprifung der Stufe Il betrachtet. Die Ergebnisse der Arten-
schutzprifung werden im weiteren Verfahren ergéanzt

- Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung und der vorgesehe-
nen Nutzung ausgeschlossen werden.

Betriebsbeding- |- Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kbnnen aufgrund der Entfernung

te Auswirkungen ausgeschlossen werden.

- Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung voraussichtlich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter vorbereitet.

Schutzgut Boden

Bestand - Die Grunlandflachen sind durch einen sandigen Podsolgley mit geringen Bodenwertzah-
len gekennzeichnet (20 — 30). Der Boden unterlieget einem starken Grundwasserein-
fluss und ist in der 6kologischen Feuchtstufe als feucht zu bezeichnen. Der Boden ist
nicht fur die Versickerung geeignet (grundnass) und sehr empfindlich gegen Verdich-
tung. Es liegt keine besondere Schutzwuirdigkeit vor.

- Den Ackerflachen unterliegt ein ebenfalls sandiger Gley-Podsol mit geringen Boden-
wertzahlen. Der Grundwassereinfluss ist jedoch nicht so stark ausgepragt, sodass die
Flachen als frisch einzustufen sind. Der Boden ist nur bedingt fir die Versickerung ge-
eignet. Es liegt keine besondere Schutzwiirdigkeit vor.

- Es bestehen Vorbelastungen im Bereich der intensiven landwirtschaftlichen Ackernut-
zung. Die ursprunglichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die landwirtschaftliche Nut-
zung/ Meliorationsmafnahmen verandert worden sein.

- Im Bereich bestehender Wege ist von einer Uberformung der urspriinglichen Bodenver-
héltnisse auszugehen.

Baubedingte - Die Bodenentwicklung wird im Bereich einer zukinftigen Bebauung vollstandig unter-
bunden. Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Durch Baufahrzeuge kén-
nen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren, insbesondere bei unginstigen
Witterungsverhaltnissen, verbunden sein.

Auswirkungen

- Unter Berucksichtigung des noch festzulegenden Ausgleichs, mit dem i.d.R. bodenauf-
wertende MafRnahmen an anderer Stelle umgesetzt werden, kdnnen auch die mit der
Versiegelung verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgegli-
chen werden.
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Betriebsbeding-
te Auswirkungen

- Durch die zunehmenden Verkehre ist eine Erhéhung von Reifenabrieb in umliegende
Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel,
Ole, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemaiRem Betrieb von Kraftfahrzeugen auszuschlieRen.

- Der durch den gewerblichen Betrieb anfallende Mull wird ordnungsgeman entsorgt.

- Insgesamt Uberschreiten die mit der Planumsetzung verbundenen betriebsbedingten
Auswirkungen die Erheblichkeitsschwelle voraussichtlich nicht.

Schutzgut Flach

e

Bestand

- Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 3,6 ha und befindet sich gem. Auskunfts-
system des LANUV auf3erhalb des unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes (UZVR).

- Die Flache liegt am nordlichen Siedlungsrand von Sassenberg und wird Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Bei Durchfuihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut tberbaut, wel-
ches u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird.

- Es erfolgt eine Neuinanspruchnahme des Schutzgutes ,Flache* und damit eine Vergro-
Berung des Siedlungsbereiches der Stadt. Eine Inanspruchnahme ist jedoch baubedingt
unvermeidbar.

- Mit Umsetzung der Planung riickt der Siedlungsbereich Sassenbergs ndher an den
UZVR 4767 heran.

- Da die geplante Nutzung keine neue Zerschneidung des UZVR vorsieht und die Storwir-
kung als gering eingestuft wird, sind keine baubedingten erheblichen Beeintréachtigun-
gen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbeding-
te Auswirkungen

- Unter Berlcksichtigung des noch festzulegenden Ausgleichs, mit dem i.d.R. Flachen/
Freirdume gesichert werden, kdnnen die mit der Planumsetzung verbundenen erhebli-
chen Beeintrachtigungen ausgeglichen werden.

- Betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht zu erwarten, da keine
weitere Zerschneidung des UZVR vorgesehen ist.

Schutzgut Wass

er

Bestand

- Es liegen keine Wasserschutzgebiete vor.

- Der Graben ,Alter Vennegraben“ (Gewasserkennziffer 316842) entspringt nordlich des
Plangebietes einer Verrohrung und fliet in einem tiefen Regelprofil Richtung Norden
weiter.

- Dem Plangebiet unterliegt der Grundwasserkorper ,Niederung der Oberen Ems* (3_06).
Der aus quartéren Sanden aufgebaute, meist 10 bis 30 m méachtige Grundwasserkorper
wird von Sanden und Schluffen der Niederterrassen mit maRigen Durchléassigkeiten be-
stimmt. Die Flurabstande sind meist gering und liegen meistens zwischen 1 bis 3 m,
kénnen aber aufgrund von Einschiben mehrere Meter erreichen. Das Grundwasser
stromt in stidwestlicher Richtung. Er hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Versiegelung nicht beein-
trachtigt. Jedoch ist aufgrund der tiefliegenden Graben von einer starken Drainierung
der Flachen auszugehen.

- Schadstoffeintrage bestehen im Wesentlichen durch die Diingemittel- und Pestizidein-
trage aus der Landwirtschatt.
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Baubedingte
Auswirkungen

Die naturlichen Grund- und Niederschlagswasserverhéltnisse werden verandert. Unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur (Niederschlags-) Entwésserung wer-
den diese Verénderungen jedoch voraussichtlich die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten.

Bei einem erwartungsgemaR unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind
Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzu-
nehmen.

Temporéare Grundwasserabsenkung aufgrund von Baugruben oder Grindungen.

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle wahrend der Bauphase, sowie deren Beseiti-
gung und Verwertung wird sich voraussichtlich aufgrund der geplanten Nutzung nicht
erheblich negativ auswirken.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher insgesamt keine voraussichtlichen, erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbeding-
te Auswirkungen

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Regenruckhaltebecken im nordwestli-
chen Teil des Plangebietes vorgesehen (siehe Punkt 2 der Begriindung).

Das anfallende Niederschlags- und Abwasser wird durch die bestehenden Leitungsnet-
ze abgefuhrt.

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle wahrend der Betriebsphase, sowie deren Be-
seitigung und Verwertung wird sich voraussichtlich aufgrund der geplanten Nutzung
nicht erheblich negativ auswirken. Uber die tiblichen zu erwartenden Abfalle hinausge-
hend sind derzeit keine aus der geplanten Nutzung entstehenden Sonderabfallformen
absehbar.

Es kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen erheblichen nachteiligen Aus-
wirkungen kommt.

Schutzgut Luft-

und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet hat derzeit aufgrund seiner bestehenden Grinlandnutzung und der
Gehoblzbestéande eine positive Wirkung im Hinblick auf das Schutzgut.

Luft und Klima im Plangebiet werden durch die vorherrschenden Einflisse der freien
Landschaft bestimmt.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen (Ab-
gase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.
Ein Teil der bestehenden Geholze wird planungsrechtlich gesichert.
Griunlandflachen werden einer wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt.

Die

Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fur CO, verloren.
Aufgrund der erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichsmaflinahmen ist jedoch
insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintréachtigung des Klimas und der Lufthygiene
zu rechnen.

Betriebsbeding-
te

Auswirkungen

Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu
rechnen. Dariber hinaus entstehen — je nach Bauweise — verschiedene Emissionen z.B.
durch Warmeverluste.

Auf das Plangebiet bezogen, fuhren die betriebsbedingten negativen Aspekte jedoch
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Der vorherrschende Einfluss des Freilandklimas bleibt bestehen.
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Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines besiedelten Bereichs und ist durch
die bestehende Bebauung vorbelastet.

Die bestehende Bebauung im Umfeld des Plangebietes setzt sich im Siiden mehrheitlich
aus Einfamilienhdusern und im Westen aus gewerblichen Gebauden zusammen.

Das Landschaftsbild wird vor allem durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt. Im
Norden des Plangebietes ist als markantes Landschaftsmerkmal die solitdr stehende
Pappel zu nennen.

Baubedingte
Auswirkungen

Baubedingt kdnnte sich durch Kréane temporér eine Auswirkung auf das Landschaftsbild
ergeben. Dies ist allerdings nicht von erheblich negativer Beeintrachtigung.

Betriebsbeding-
te Auswirkungen

Die neuen Baukodrper werden einen visuellen Einfluss auf das Landschaftsbild haben.
Aufgrund der Bauweise und der bereits bestehenden Bebauung ist die Auswirkung auf
das Schutzgut gering und somit nicht von erheblicher Beeintrachtigung.

Die Pappel wird in die Planung integriert und planungsrechtlich gesichert.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Baudenkmale vorhanden.

Bodendenkmaler und archdologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht be-
kannt.

Als Sachguter, die von der Planung berihrt werden kénnen, sind die landwirtschaftli-
chen Flachen und ggfs. Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Schmutz- und Regenwas-
serkanéle) zu nennen.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgttern ist nicht zu erwarten (keine
Beeintrachtigung von Denkmédlern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftsele-
menten, keine Beeintréachtigung eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen und-
Landschaftsraum).

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wéhrend der
Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren Denkmalbehérde anzuzeigen.

Betriebsbeding-
te Auswirkungen

Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
zu erwarten.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus resultieren Auswir-
kungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die
Uber die ,normalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit vonei-
nander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhénge die tUber die normalen Funktionsbezie-
hungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Faktoren)
hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Bauphase
nicht zu erwarten ist.

Betriebsbeding-
te Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhéange die Uber die normalen Funktionsbezie-
hungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Faktoren)
hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Betriebsphase

nicht zu erwarten ist.
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9.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) nicht aus-
zugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem
derzeitigen Umfang (landwirtschaftliche Nutzung) und mit gleicher
Intensitdt genutzt. Dementsprechend ware nutzungsbedingt auch
keine naturliche Entwicklung, d.h. 6kologische Verbesserung der Bio-
topstrukturen zu erwarten.

9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bauphase

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Weitmadglicher Erhalt und planungsrechtliche Sicherung bestehender Gehdlzstrukturen
im Suden des o6stlichen Plangebietsabschnitts und an der Nordgrenze des Plangebiets.

Beschréankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.

Zugige und gebiundelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stdrungen zeitlich und raum-
lich zu minimieren. Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnétige
Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere
der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentber Erosion geschitzt und soweit
maoglich wieder an gleicher Stelle eingebracht werden.

Schutz von Baumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen,
Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen
verdichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frost-
schutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder -abtrag
im Wurzelbereich).

Zur Vermeidung Artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind Vermeidungsmafnah-
men notwendig:

Erhalt der Gehdlzstrukturen im Stden des Ostlichen Plangebietsabschnitts sowie des
Einzelbaums an der Nordgrenze des Plangebiets. Eine entsprechende Festsetzung wird
im Bebauungsplan aufgenommen.

Tab. 4: Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Betriebsphase

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Wéhrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen wohnbaulichen Nutzung, sind keine

erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr anzunehmen. Die Nutzung erneuerbarer
Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im
Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) vor-
behalten. Die zukiinftigen Dachflachen ermdglichen jedoch eine effiziente solarenergeti-

sche Nutzung.
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Ausgleich

- Fur die Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Regenrickhaltebecken im nordwestli-
chen Teil des Plangebietes vorgesehen und gem. 8 9(1) Nr. 14 BauGB als ,Flache fir
die Abwasserbeseitigung” festgesetzt (siehe Pkte. 2 und 6.1 der Begriindung).

- Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG von 9.630 Punkten vorbereitet, der gem. 8 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Der Ausgleich erfolgt tber Abbuchung von
Biotopwertpunkten aus dem Okokonto der Stadt Sassenberg.

- Westlich der KiebitzstralRe verlauft eine Wallhecke (Nr. 53), die innerhalb des Plangebie-
tes eine Flache von 375 gm besitzt. Da die Wallhecke nicht erhalten werden kann, ist
neben dem naturschutzfachlichen Ausgleich gem. § 18 BNatSchG ein forstrechtlicher
Ausgleich gem. § 9 BWaldG i.V.m. § 39 LForstG NRW zu erbringen. Der forstrechtliche
Ausgleich erfolgt im Verhaltnis 1:2. Dementsprechend ist eine Ersatzaufforstung bzw.
die Neuanlage einer Wallhecke mit einer Grof3e von 750 gm erforderlich. Lage und Art

der forstrechtlichen Ausgleichsmaflinahme werden im weiteren Verfahren erganzt.

9.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Auf Grund des anhaltenden Bedarfs an Wohnbauflachen plant die
Stadt Sassenberg am noérdlichen Ortsrand von Sassenberg neue
Wohnbauflachen planungsrechtlich vorzubereiten. Im Hinblick darauf,
dass in Abstimmung mit dem anerkannten Bedarf durch die Regio-
nalplanung des Regierungsbezirks Minster derzeit keine alternativen
Flachenverfigbarkeiten vorliegen, bestehen keine anderweitigen Pla-
nungsmaoglichkeiten, die dem Planungsziel zur Berlcksichtigung der
Wohbediirfnisse der Bevolkerung gemaid § 1 (6) Nr. 2 BauGB Rech-
nung tragen und geringere dkologische Auswirkungen haben.

9.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen schwerer Unféalle oder Katastrophen
einschlie3lich notwendiger MaBnahmen zur
Vermeidung / Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen kein erhoh-

tes Risiko fur schwere Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu

voraussichtlichen erheblich nachteiligen Auswirkungen fihren kénn-
ten. Erhéhte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebéaude sind nicht
zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser

(HQnaufig: HQ100, HQexwrem) besteht kein Hochwasserrisiko.

9.7 Zusatzliche Angaben

9.7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des 6kologischen
Zustands im Plangebiet sowie der unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im Rah-
men von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten
erforderlich und konnen diesen im Detail enthommen werden.

|Z



Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

9.7.2 Monitoring

Gem. 8§ 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierhin werden sie gem. 8§ 4 (3) BauGB von den fur den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden unterstiitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere MalBhahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprufung seitens der fur den Um-
weltschutz zustédndigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

9.8 Zusammenfassung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am
27.02.2018 beschlossen, den Bebauungsplan ,Nérdlich des Stein-
brink” gemal 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen, um am
Nordrand der Ortslage von Sassenberg neue Wohnbauflachen pla-
nungsrechtlich vorzubereiten.

Auf Grund des Plangebietszuschnitts entstehen zwei Teilbereiche
Ostlich und westlich der in Nord-Sud Richtung verlaufenden Kiebitz-
stral3e.

Der ostliche Teil zeigt ein homogen geplantes Quartier fir Ein- und
Zweifamilienhdusern, gruppiert um zwei Stralenschleifen. Die Er-
schlieBung soll die weitere Entwicklung des Wohngebietes nach
Nordosten mit zwei Uberfahrten sichern.

Der westliche Teil an der StraRe Steinbrink umfasst drei Nutzungen —
ein Quartier fur geplanten Mehrfamilienhausbau sowie ein Gemein-
bedarfsgrund-stick fur einen Kindergarten. In der nordwestlichen
Ecke wird die Flache fur eine erforderliche Regenrickhalteanlage
gesichert.

Bau- sowie betriebsbedingt sind durch die Planung keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzguter zu erwarten.
Aufgrund der Ausstattung mit Biotoptypen wie Griunlandflachen kann
das Vorkommen planungsrelevanter Arten (z.B. Kiebitz) nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden. Daher ist die Durchfihrung einer
Artenschutzprifung der Stufe Il erforderlich. Die Durchfiihrung der
Artenschutzprufung Il wird kurzfristig beauftragt und die Ergebnisse
der Prufung werden im weiteren Verfahren erganzt.

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Das entstehende Bio-
topwertdefizit von 9.630 Punkten kann nicht Uber interne Festsetzun-
gen ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt tiber Abbuchung von
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Biotopwertpunkten aus dem Okokonto der Stadt Sassenberg.
Westlich der KiebitzstraRe verlauft eine Wallhecke (Nr. 53), die inner-
halb des Plangebietes eine Flache von 375 gm besitzt. Da die Wall-
hecke  nicht erhalten werden kann, ist neben dem
naturschutzfachlichen Ausgleich gem. § 18 BNatSchG ein forstrecht-
licher Ausgleich gem. 8 9 BWaldG i.V.m. § 39 LForstG NRW zu er-
bringen. Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt im Verhdltnis 1.2.
Dementsprechend ist eine Ersatzaufforstung bzw. die Neuanlage
einer Wallhecke mit einer Grél3e von 750 gm erforderlich. Lage und
Art der forstrechtlichen AusgleichsmalRnahme werden im weiteren
Verfahren erganzt.

Die zuladssigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfélle oder Ka-
tastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fih-
ren kdnnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

Gem. 8§ 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Staddten und Gemeinden zu
Uberwachen. Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den
Umweltschutz zustédndigen Behorden unterstitzt.
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Anlage

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird das Biotopwertverfahren des
Kreises Warendorf * angewandt.

Bei der Bewertung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengrofRe des Biotops multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Dieses Verfahren wird fir den Bestand vor dem Eingriff (Tabelle 1)
und nach dem Eingriff (Tabelle 2) durchgefuhrt. Die Biotopwertdiffe-
renz (Tabelle 3) zeigt auf, ob der Ausgleich der potenziellen Eingriffe
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mdglich ist.
Durch die Planung sind in erster Linie landwirtschaftliche Nutzflachen,
bestehend aus Acker- und Grunlandflachen mit angrenzenden Feld-
geholzen, betroffen.

Insgesamt entsteht mit Umsetzung der Planung ein Biotopwertdefizit
von 9.630 Punkten. Lage und Art der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.

Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes gem. Bestandserfassung

Bewertungsparameter

Code Bio-  Beschreibung Flache  Grund-wert Korrektur-  Gesamt- Einzel-

top (qm) faktor* wert flachen-

wert
3.1 HAO Intensiv bewirtschaftete Ackerflache 13.765 0,3 1,0 0,3 4.130
3.6 EAO* Griunland 20.065 0,4 1,3 0,5 10.033
8.1 BF3 Einzelbaum 120 2,0 1,0 2,0 240
11 VA StraRe 195 0,0 1,0 0,0 0
1.2 vB3a Landwirtschaftsweg, teilversiegelt 855 0,1 1,0 0,1 86
8.2 BAl Feldgeholze (1.095 gm), Wallhecke (375 gm) 1.470 2,4 1,0 24 3.528
Summe Bestand G1 36.470 18.016
* Aufwertung der Biotope aufgrund des Biotopentwicklungspotentials (Grundwassereinfluss)
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grund- Korrektur-  Gesamt- Einzel-
(qm) wert faktor wert flachen-
wert

Wohngebiet (GRZ 0,6) 21.363
11 Versiegelte Flachen 12.818 0,0 1,0 0,0 0
41 Gartenflachen 8.254 0,3 1,0 0,3 2.476
8.1 Flachen mit Erhaltungsbindung 291 2,0 1,0 2,0 582
Flache fiir Gemeinbedarf (GRZ 0,6) 4.678
11 Versiegelte Flachen 2.807 0,0 1,0 0,0 0
4.1 Gartenflachen 1.871 03 1,0 0,3 561
Grunflachen 5.679
7.9 Regenriickhaltebecken 4.221 0,3 1,0 0,3 1.266
44 Offentliche Griinflache (Schutz- und Trenngriin) 1.458 2,0 1,0 2,0 2.916
Verkehrsflachen 4.750
1.1 Versiegelte Flachen 4.750 0,0 1,0 0,0 0
Summe Planung G2 36.470 7.802
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 7.802 -18.016 = -10.214

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -10.210 Biotopwertpunkten.

Westlich der Kiebitzstral3e verlauft eine Wallhecke (Nr. 53), die inner-
halb des Plangebietes eine Flache von 375 gm besitzt. Da die Wall-
hecke nicht erhalten werden kann, ist neben dem
naturschutzfachlichen Ausgleich gem. § 18 BNatSchG ein forstrechtli-
cher Ausgleich gem. § 9 BWaldG i.V.m. § 39 LForstG NRW zu erbrin-
gen. Der forstrechtliche Ausgleich erfolgt im Verhéltnis 1:2.
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Dementsprechend ist eine Ersatzaufforstung bzw. die Neuanlage
einer Wallhecke mit einer Grof3e von 750 gm erforderlich. Lage und
Art der forstrechtlichen AusgleichsmalBnahme werden im weiteren
Verfahren erganzt.
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