Bekanntmachung

Bebauungsplan "Siidlich der Christian-Rath-StraRe" - 4. Anderung

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 27.02.2018
den Anderungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Siidlich der Christian-Rath-Stralle* — 4. Ande-
rung und am 04.03.2021 nach umfangreichen Plananpassungen die erneute Durchfiihrung der
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs, 1 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung kénnen die Planentwiirfe gem. § 3 Abs. 1 und 2 Pla-
nungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Zeit

vom 12.03.2021 bis zum 12.04.2021 -einschlieflich-
im Internet auf der Homepage der Stadt Sassenberg unter
www.sassenberg.de/Aktuelles/Bekanntmachungen

eingesehen werden. Aufgrund der Covid-19 Pandemie kann eine persénliche Einsichtnahme in
die Planentwirfe im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrale 17, derzeit nur nach vorhe-
riger Terminvereinbarung erfolgen.

Wahrend dieser Zeit kénnen Anregungen und Wiinsche vorgebracht werden.

Die stadtebauliche Konzeption des Bebauungsplanes ,Sudlich der Christian-Rath-Strae" — 4.
Anderung sowie die Auswirkungen der Planung und sonstige Belange sind Bestandteil der Plan-
ausfertigung und der Begriindung und werden auf Wunsch erlautert.

Des Weiteren wird gemall § 3 Abs. 2 Halbsatz 2 des Baugesetzbuches darauf hingewiesen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kén-
nen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen.

Diese Bekanntmachung ist einschlieRlich der Planentwiirfe auf der Internetseite der Stadt Sas-
senberg unter www.sassenberg.de/Aktuelles/Bekanntmachungen zZuganglich.

Sassenberg, 09.03.2021

Stadt Sassenberg
Der BUrgermeister

VWY
Josef Uphoff
Blrgermeister
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Larmpegelbereich 1| | = ich
Larmpegelbereich 11 Larmpegelbereiche Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB E———— | drmschutzwand H. = 2,50 m tber AuBenkante Fahrbahn der zuletzt geandertgn Fass_,ung. _
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
StraRenverkehrsflache der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 .
StraRenbearenzunaslinie (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. FESTSETZUNGEN gem. 8 89 BauO NRWi.V.m. 89 (4) BauGB P . S AN ! ) & A ' ——=
S A y VAT : g ¥ o RN LF e oo
g g BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in . ol , ‘ . GENY AV RTERY S Geobasis NRW (2619)~.“
- ) . der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten 1 AUSSENWANDFLACHEN = . . 4 , L Py __ eobasis 019)y
= e ee = Flurgrenze \:I Gebaude mit Hausnummer Fassung. Bei Doppelh&usern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. Planiibersicht 1 : 10.000
) ) Flur12  Flurnummer e Vorgeschlagene Grundstiicksarenze Gemeindeordnung Nordrhein—_\NestfaIen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ! Flurnummer g g g 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung. 2 DACHEINDECKUNG - ) . . Stand 04.03.2021 =
Bei Doppelh&usern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden. i
gem. 89 (1) Nr. 12, 14 BauGB ———e——— Flurstiicksgrenze ‘11111111 \Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der 9
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. 3 DACHFORM Bearb. L.H.7VI/Bo S
238 Flursticksnummer (60,45) Geplante StralRenhdhen, werden im ; " ; ; ; -
4 . " ’ _ : Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufuhren. .
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung weiteren Verfahren erganzt o550 1 der zulgtzt eé(nderte)n 1 der F g g ( PlangréRe | 90 x 60 0 10 20 30 40 60 m
_ @ Vorgeschlagene ' : g g- 4 GARAGEN/ STELLPLATZE
Zweckbestimmung: Baumstandorte Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 ' G Stellolat qc ts sind in den Bereichen in denen sie mit ihrer L&n der Maf3stab 1:1.000 m
RRB Regenriickhaltebecken (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. aragen, >tefiplatze und L.arports sind in den bereichen, enen sie nrer Langs- ode
Ruckseite an offentliche Verkehrsflachen (Ful3- / Radwege) grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur Planbearbeitung:
(), Elektrizitat Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Grundstiicksgrenze mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen oder mit dauerhafter ' wp WoltersPartner
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Stadtplaner GmbH
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Qggﬁgﬁrg;?ff 3505_5:45365394%3‘{5{3'8
24.02.2010 (BGB| | S. 94), in der zuletzt geénderten Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de
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Gutachten

nts Ingenieurgesellschaft mbH, Larmtechnische Untersuchung
fur den Bebauungsplan ,Sudl. der Christian-Rath-Stral3e — 4.
Anderung” in Sassenberg, Muinster, April 2019

nts Ingenieurgesellschaft mbH, Ergdnzung und Neuberech-
nungen zum schalltechnischen Bericht ,Sudl. der Christian-
Rath-StraBe — 4. Anderung” von April 2019 sowie Detailpla-
nung der Schallschutzwand, Minster, Oktober 2020
Artenschutzprifung ASP Il (wird erganzt)

Einsichtnahme von Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische
Regelwerke genommen wird — DIN-Normen (DIN 4109 &
45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen die-
se im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schiren-
strale 17, Raum 203 innerhalb der Offnungszeiten
eingesehen werden.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss, Planverfahren und
raumlicher Geltungsbereich
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in
seinen Sitzungen am 27.02.2018 und 01.10.2020 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Siddlich der Christian-Rath-
StralRe” nach den Vorschriften der 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zu andern (4. Anderung), um fur das bisher als ,Flache fur die Land-
wirtschaft” festgesetzte Gebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entsprechend
der vorhandenen Nachfrage zu schaffen.
Der ca. 3,6 ha groRe raumliche Geltungsbereich des Plangebiets im
Siuden der Ortslage von Sassenberg ist gem. 8 9 (7) BauGB in der
Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt. Er betrifft in der
Gemarkung Sassenberg, Flur 16, die Flursticke 21 (teilw.), 215, 233,
234 (teilw.), 235, 238, 239, 240, 243, und 248 (teilw.).
Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die rickwartigen
Grundstlicksgrenzen der vorhandenen Wohnbebauung entlang der
Christian-Rath-StraRe, im Osten durch landwirtschaftlichen Freiraum,
im Suden durch die Bundesstraf3e (B 513) und im Westen durch ge-
mischte Nutzungen (Lebensmitteldiscounter, Gewerbe, Wohnen) im
Bebauungsplan ,Wasserstral3e".

1.2 Derzeitige Situation und Planungsziel

Das geplante Wohngebiet sudlich des Stadtkerns von Sassenberg
wird derzeit durch landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und Grin-
land) gepragt. Der nordwestliche Teil der Flache erfasst den Nadel-
baumbestand einer ehemaligen Baumschule und einen von Gehdlzen
gesaumten Garten. Im ndrdlichen Bereich befindet sich ein Wohn-
haus mit Garten und einer von Gehoélzen umgebenen Grinflache.
Nordlich des Plangebietes schliel3t die Wohnbebauung entlang der
Christian-Rath-StralRe an. Westlich des Plangebietes befindet sich an
der Schurenstralle ein Lebensmitteldiscounter und weitere Wohnbe-
bauung. Jenseits der siudlich verlaufenden B 513 beginnt der land-
wirtschaftlich genutzte Freiraum.

Der Planbereich wird von der nérdlich verlaufenden Christian-Rath-
Stralie erschlossen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Sudlich der Christian-Rath-
StralRe” setzt fur den Bereich der 4. Anderung ,Flache fiir die Land-
wirtschaft” fest. Diese Festsetzung erfolgte seinerzeit aufgrund der
landwirtschaftlichen Nutzung durch den im Osten des Tatenhauser
Weges anschlieBenden landwirtschaftlichen Betriebs.

Mit der geplanten Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet (s. Pkt. 3
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der Begrindung) soll - der Nachfrage in Sassenberg entsprechend —
ein Angebot fir Eigenheime und Geschosswohnungen mit standort-
gunstiger Lage zur Innenstadt geschaffen werden.
Nahversorgungseinrichtungen und Kindergéarten bestehen im unmit-
telbaren Umfeld des Plangebietes. Eine Grundschule befindet sich in
einer Entfernung von ca. 900 m.

Insgesamt ist die bauliche Entwicklung des Freiraumes als Ergan-
zung der westlich und nordlich bestehenden Wohngebiete — begrenzt
im Suden durch die B 513 — stédtebaulich sinnvoll.

1.3 Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter
Flachen
Gem. § la (2) BauGB (,Bodenschutzklausel”) ist die Notwendigkeit
der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu prifen
und zu begriinden. In der Abwagung mit dem landesplanerisch ak-
zeptierten akuten Bedarf an neuen Wohnbauflachen fir Sassenberg
(s. Pkt. 1.4 der Begrindung), erfolgt die Aufgabe der Acker- und
Grunlandflache, da alternative Flachen (Brachen o.a.) im erforderli-
chen Ausmal innerhalb der Ortslage nicht zur Verfiigung stehen.
Die Flachen des Plangebiets befinden sich derzeit im Privateigentum
und stehen nach Abschluss eines Umlegungsverfahrens der Wohn-
bauentwicklung zur Verfigung.
Insofern werden landwirtschaftlich-betriebliche Belange berticksich-
tigt.

Vor diesem Hintergrund soll in Abwagung mit dem Bedarf zur De-
ckung der Wohnbaubedirfnisse der Bevoélkerung gem. 8 1 (6) Nr. 2
BauGB die im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte ,Flache
fur die Landwirtschaft® mit der Anderung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes einer baulichen Entwicklung zur Verfliigung gestellt wer-
den.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplanung

Der Regionalplan Minster fir den Regierungsbezirk Minster — Teil-
abschnitt Mlnsterland — legt den Planbereich als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich* (ASB) fest. Insofern sind die landesplanerischen
Voraussetzungen fir die Bauleitplanung der Stadt Sassenberg als
Wohngebiet gegeben.

. Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassenberg ist das
Plangebiet bisher als ,Gewerbliche Bauflache"- entgegen der derzei-
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tigen Festsetzung als ,Flache fur die Landwirtschaft* im Bebauungs-
plan ,Sidlich der Christian-Rath-Stral3e" — dargestellt.

Entsprechend dem Planungsziel erfolgt im Rahmen der 50. Anderung
— Teil B des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als ,Wohnbau-
flache” gem. § 1 (1) Nr. 4 BauNVO im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB.

Eine Zustimmung der Bezirksregierung Minster gem. 8 34 Landes-
planungsgesetzes/ LaPlaG zur 50. Anderung des FNP liegt mit
Schreiben vom 08.06.2020 vor.

. Bebauungsplanung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sidlich der Christian-Rath-
StralRe” setzt entsprechend der bisherigen Nutzung fur den Bereich
der 4. Anderung ,Flache fir die Landwirtschaft* im Sinne des § 9 (1)
Nr. 18a BauGB fest. Der von der 4. Anderung nicht erfasste nordliche
Bereich des Bebauungsplanes ,Sudlich der Christian-Rath-StraRe"
bleibt unverandert. Festgesetzt ist in diesem Bereich ,Mischgebiet",
eine entsprechende Nutzungsmischung ist jedoch nicht entstanden.

Im Westen schliel3t der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Wasser-
stra3e” an. Aufgrund einiger Grundsticksneuordnungen der Bebau-
ung entlang der Schirenstrale Uberlagert die neue Grenze des
Bebauungsplanes ,Siidlich der Christian-Rath-StralRe — 4. Anderung*
die Abgrenzung des Bebauungsplanes ,Wasserstrale“. Eine ent-
sprechende 6. Anderung als Anpassung der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches der vorliegenden Bauleitplanung erfolgte mit Be-
schluss des Infrastrukturausschusses vom 01.10.2020.

Am sidlichen Plangebietsrand liegt eine Grinflache entlang der Bun-
desstraBe 513, die als Ausgleichsflache im Rahmen des Baus der
Umgehungsstral3e angelegt wurde.

. Landschaftsrechtliche Vorgaben

Als Fachplan des Naturschutzes und der Landschaftspflege gilt fur
das Plangebiet der Landschaftsplan ,Sassenberg”. Der Landschafts-
plan stellt das Plangebiet als ,Innenbereich nach § 16 LG NRW dar.
Weitere landschaftsrechtliche Vorgaben sind nicht zu beachten.

2 Stadtebauliche Konzeption

Die Struktur der vorhandenen Wohnbebauung an der Christian-Rath-
StralRe und an der Wasserstral3e soll fir das neue Wohnquartier wei-
tergefiihrt werden.

Erschlossen wird das Plangebiet durch eine zentrale ErschlieBungs-
stralRe, die im Norden an die Christian-Rath-StraRe als Schleife lber
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die Pictoriusstral3e angehangt ist. Von dieser zentralen Wohnstral3e
gehen jeweils kurze Stichwege zur ErschlielBung von rickwartigen
Grundstlcken ab (s. Pkt. 4 der Begriindung).

Nach Osten wird eine Verlangerung der zentralen Stral3e zur weite-
ren ErschlieBung des im Flachennutzungsplan (50. Anderung) als
Wohnbauflache dargestellten Bereichs offen gehalten.

Entsprechend der Nachfrage soll im Plangebiet Uberwiegend ein
Wohnquartier flr Einfamilienhéduser als Einzel- und Doppelhduser
entwickelt werden. Im Norden des Plangebietes wird dieses Angebot
im Anschluss an bestehende Mehrfamilienh&user entsprechend fur
Geschosswohnungsbau ergénzt.

Mit einer Parzellentiefe von durchschnittlich ca. 25 m — 30 m besteht
die Moglichkeit einer flexiblen Einteilung der GrundstiicksgrofRen far
Einzelhduser und Doppelhauser. Ebenso kénnen in dem Bereich flr
Geschosswohnungsbau unterschiedliche GrundstiicksgréRen in den
jeweiligen Baugruppen zugeschnitten werden.

Insgesamt wird ein Angebot von 70 — 80 Wohneinheiten in der Einzel-
und Doppelhausbebauung und 50 - 60 Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau angestrebt.

Ein Quartierplatz an der PictoriusstralBe mit Kinderspielplatz schlief3t
an die erforderlich werdende Flache fir ein Regenrickhaltebecken
an.

Im Suden ist entlang der BundesstraRe (B 513) die Errichtung einer
Larmschutzwand erforderlich, um den Immissionsschutz sicherzustel-
len.

Die im Folgenden erlauterten Festsetzungen zu Art und Mal3 der bau-
lichen Nutzung entsprechen dem Charakter der im Norden und Wes-
ten angrenzenden Baugebiete.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Allgemeines Wohngebiet"
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind als sonstige Nutzungen gem. 8§ 4 (2) BauNVO lediglich
Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke soweit diese hier Standortgunst sehen.

Die Nutzung gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung dienen-
den Laden) wird jedoch ausgeschlossen, begrindet durch die Vorga-
ben des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Sassenberg zur Starkung
der Versorgungsfunktion der Innenstadt.

Die gem. § 4 (3) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
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werbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, um innerhalb
des Plangebiets keine Nutzungen anzusiedeln, die ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen erzeugen. Zudem widersprechen diese dem stad-
tebaulichen Ziel zur Entwicklung eines attraktiven Wohnquartiers. In
der Stadt Sassenberg konnen ausreichend alternative Flachen fir
derartige Nutzungen in Anspruch genommen werden.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

3.2.1 Bauweise, Geschossigkeit und Baukdrperhdhe

Fur die festgesetzte Bebauung mit Einzel- und Doppelhédusern wird
bauordnungsrechtlich maximal eine zweigeschossige Bauweise mit
einer Firsth6he von max. 9,50 m und einer Traufh6he von max. 6,50
m festgesetzt.

Die Grundstiickszuschnitte kénnen bei durchschnittlich 25,0 m Tiefe
in der Breite flexibel gewahlt werden, so dass sowohl Doppel- als
auch Einzelh&auser errichtet werden kdnnen.

Fur die als offene Bauweise festgesetzte Mehrfamilienhausbebauung
wird eine zwingend zweigeschossige Bauweise mit einer maximalen
Baukdrperhohe (Hmax) von 10,0 m festgesetzt, um eine einheitliche
Hohenentwicklung innerhalb des Plangebietes sicherzustellen.

Die Nutzung einer dritten Ebene ist gem. Landesbauordnung bis zu
75 % der Grundflache zulassig.

Unterer Bezugspunkt fur die Baukérperhohe und die Traufhdhe ist die
mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
ErschlieBungsstralle. Die geplante Hohenlage der ErschlieRungs-
stral3e wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Die Bezugshohe ist fur das jeweilige Grundstiick durch Interpolation
in der Mitte der an die Verkehrsflache angrenzenden Grundstiickssei-
te zu ermitteln. Bei Eckgrundstiicken gilt die Héhe der Verkehrsflache
als Bezugshohe, zu der die Gebaude traufstandig stehen.

3.2.2 Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&aude

Im Bebauungsplan wird die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude
(Einzel-/Doppelhaus) auf maximal 2 Wohneinheiten begrenzt, um
eine Ubermafige Verdichtung mit Kleinstwohnungen und die damit
verbundenen Auswirkungen durch einen nicht vorhersehbaren zu-
satzlichen privaten Stellplatzbedarf zu vermeiden.

Bei der geplanten Mehrfamilienhausbebauung mit der Festsetzung
,offene Bauweise" im Norden des Plangebiets findet keine Begren-
zung der zuldssigen Wohneinheiten statt.
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3.2.3 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Sinne eines sparsamen Bau-
landverbrauches und der wirtschaftlichen Ausnutzung der Grundsti-
cke entsprechend der Obergrenze gem. § 17 BauNVO mit 0,4
festgesetzt.

Die Uberschreitung der GRZ gem. § 19 (4) BauNVO fir Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten bleibt in Abwagung mit der erforderli-
chen Grundstiicksausnutzung zulassig.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl erlbrigt sich, da durch
die Kombination von festgesetzter GRZ und Geschossigkeit das Er-
reichen bzw. das Uberschreiten der zulassigen Obergrenze GFZ 1,2
gemaf BauNVO nicht moéglich ist.

3.2.4 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubare Flache wird mit Baugrenzen grof3zigig festgesetzt,
um private Realisierungsvorstellungen auf den jeweiligen Grund-
stiicken nicht unndétig einzuengen. Vorrangige stadtebauliche Griinde
fur restriktivere Festsetzungen — u. a. mit Baulinien — liegen nicht vor.
Im Einzelnen sind ohnehin die Vorgaben der Abstandsflachen gem.
BauO NW zu beachten.

Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige
Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundsticksflache oder in den seitlichen Abstandsflachen
gem. Bauordnung NRW zulassig.

Als weitere Festsetzung zur Grundstlicksnutzung ist sicherzustellen,
dass dort, wo die Langsseiten von Garagen, Carports und sonstigen
Nebenanlagen an eine offentliche Verkehrsflache angrenzen (Eck-
grundstick), diese mind. 0,5 m von der Grundstiicksgrenze entfernt
angeordnet werden, um hier eine seitliche Eingriinung zu gewahrlei-
sten. Die Eingrinung wird als Gestaltungsfestsetzung gem. 8§ 89
BauO NRW gesichert.

3.3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Aus stadtebaulichen Grinden ist als baugestalterische Festsetzung
die Sicherung der Dachlandschaft im Bereich der Einzel- und Dop-
pelhausbebauung (Dachneigung 38° - 45°) vorgesehen, die gem.
§ 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB festgesetzt wird.
Auf weiter einschrankende Festsetzungen — z.B. zur Materialwahl —
wird ausdrticklich verzichtet, zumal aus dem Umfeld keine zwingen-
den Vorgaben abzuleiten sind. Es soll jedoch sichergestellt werden,
dass Doppelhaushalften in Form und Material gleich ausgebildet wer-
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den.
Die geplanten Grundsticksteilungen sind hinweislich in den Bebau-
ungsplan eingetragen.

4 ErschlielBung

4.1 StraBenanbindung und ErschlieBung

Wie bereits unter Pkt. 2 beschrieben, wird das Wohngebiet durch
zwei Anbindungen an die nordlich verlaufende Christian-Rath-StralRe
als Schleife Uber die Pictoriusstral3e erschlossen.

Die innere ErschlieBungsstralBe wird durch kurze, teilweise private
Stichwege zur ErschlieBung von rickwartigen Grundstiicken erganzt.
Diese Stichwege werden mit einem Geh- und Fahrrecht flr Anlieger
sowie einem Leitungsrecht fur Versorgungstrger belegt. Die am
Nordrand bestehende Bebauung (Parzellen 239 / 240) ist durch eine
Zuwegung ausgehend von der Christian-Rath-Stral3e erschlossen.
Nach Osten wird ein Anschluss zur Entwicklung weiterer Wohnbau-
grundstiicke offen gehalten. Diese mdgliche Verlangerung zur Ent-
wicklung der im FNP (50. And.—Teil B) dargestellten Wohnbauflachen
schliel3t weiter dstlich an den Tatenhauser Weg an.

Mit einer Breite von 8,0 m wird in der Erschlieungsstralle im Rah-
men einer Detailplanung eine temporeduzierende Gestaltung mit
Baumstandorten und Parkplatzen ermdglicht.

Zur Unterhaltung der sudlich des Plangebietes verlaufenden Aus-
gleichsflache wird nérdlich der Larmschutzwand ein 3,0 m breiter
Unterhaltungsweg als eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flache fur Versorgungstrager festgesetzt.

4.2 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr - d.h. der private Stellplatzbedarf - ist grund-
satzlich auf den ausreichend dimensionierten, privaten Grundstiicks-
flachen unterzubringen. Der Nachweis erfolgt jeweils im
Baugenehmigungsverfahren.

Ein zusatzliches Angebot an offentlichen Parkplatzen wird im Stra-
Benraum, inshesondere im Bereich der beiden platzartigen StraRen-
aufweitungen, geschaffen.

Die Breite (8,0 m) und verkehrsberuhigte Ausgestaltung der geplan-
ten WohnerschlieBungsstrale erméglicht das Angebot an Parkplat-
zen im offentlichen StraRenraum, das max. 20 % des privaten Bedar-
fes (bei max. 120 - 140 WE max. 30 offentliche Parkplatze) betragen
soll. Dieser Bedarf soll bei der Detailplanung des verkehrsberuhigten
StraRenausbaus bericksichtigt werden.
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4.3 FulB-und Radwege
Getrennt gefiihrte FuR-und Radwege sind aufgrund des geplanten
verkehrsberuhigten Ausbaus der Wohnstral3e nicht erforderlich.

4.4  Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr
Das Plangebiet ist Giber die Bushaltestelle ,Christian-Rath-StralR3e” der
Buslinie R15 an der Warendorfer StraRe (westlich des Plangebietes)
sowie die Haltestelle ,Abzweig Brook" der Buslinie 316 im Kreu-
zungsbereich Christian-Rath-StraRe / Langefort (norddstlich des
Plangebietes) in Richtung Fuchtorf, Harsewinkel und Warendorf an
den o6ffentlichen Nahverkehr angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum
5.1 Festsetzungen zu Gruanflachen- und
Freiraumgestaltung
An der Pictoriusstral3e im Osten des Plangebietes wird eine ,6ffentli-
che Grunflache* als Spielplatz gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzt.
Diese soll in Verbindung mit der angrenzenden StralRenaufweitung
als Quartiersplatz dienen.
Um einer vollstandigen Versiegelung der Vorgartenbereiche bei-
spielsweise durch die Anlage von Stellplatzen oder Steingarten ent-
gegenzuwirken, wird festgesetzt, dass die Vorgartenbereiche
(Bereiche zwischen der erschlieBungsseitigen Strallenbegrenzungs-
linie und der Gebaudeflucht sowie der gedachten Verlangerung der
Gebaudeflucht parallel zur Stral3enbegrenzungslinie) mindestens zu
50 % von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache anzu-
legen sind.
Der sudliche Rand — auRerhalb des Plangebietes - liegt eine Grinfla-
che entlang der B 513, die als Ausgleichsflache im Zuge des Baus
der Umgehungsstral3e eruiert wurde.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist. Die Bilanzierung erfolgt
auf Grundlage der Festsetzungen des fir die Flache derzeit gelten-
den Planungsrechtes (Bebauungsplane ,Sudlich der Christian-Rath-
StralRe" und ,WasserstraRe") in Gegenuberstellung mit den Festset-
zungen der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Siidlich
der Christian-Rath-Stral3e").

Das entstehende Biotopwertdefizit von 5.365 Biotopwertpunkten (vgl.
Anhang) kann nicht Uber planinterne Festsetzungen ausgeglichen
werden. Der 6kologische Ausgleich wird daher auf externen Flachen
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erfolgen. Lage und Art der erforderlichen AusgleichsmafRhahmen
werden im weiteren Verfahren ergénzt.

5.3 NATURA 2000

Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Tiergarten, Erweiterung Schach-
blumenwiese* (DE-4014-301) liegt etwa 850 m entfernt in norddstli-
cher Richtung.

Aufgrund der Art der geplanten bzw. vorhandenen Nutzung und ins-
besondere aufgrund der Entfernung und Lage des FFH-Gebietes sind
keine Auswirkungen der Planung auf das FFH-Gebietes zu erwarten.

5.4 Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist geméafR der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW* die Durchfihrung einer arten-
schutzrechtlichen Prufung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen,
ob im Anderungsbereich Vorkommen europaisch geschitzter Arten
aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten
aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutz-
rechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlos-
sen werden kénnen. Gegebenenfalls lassen sich
artenschutzrechtliche Konflikte durch geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen, inklusive vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (CEF-
MafRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fur die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-
bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Anderungsbereich ausschlaggebend.

In vorliegendem Fall wird eine artenschutzrechtliche Prifung der Stu-
fe 1l (vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande) fur die Artengrup-
pen der Fledermause, Vogel und Amphibien in Auftrag gegeben. Die
Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.5 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Er-
weiterung von Wohnbauflachen am sudlichen Ortsrand von Sassen-
berg — zwischen bestehender Bebauung und dem Verlauf der B 513
— planungsrechtlich vorbereitet.

Die zuklnftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bau-
technische Standortanforderungen zum effizienten Energiebedarf
sichergestellt.

BP ,Sudl. der Christian-Rath-
StraRe" — 4. Anderung
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*  Ministerium fUr Wirtschaft,
Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des
Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur
und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der
baurechtlichen Zulassung von
Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.
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Da die Flache im Suden der Ortslage Sassenberg liegt, ibernimmt
sie - insbesondere hinsichtlich der Hauptwindrichtung Nordwest —
keine klimarelevante Ausgleichsfunktion oder die Funktion einer
Frischluftschneise. Daher werden mit dem geplanten Vorhaben we-
der die Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch die Belan-
ge des Klimaschutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen.

5.6 Forstwirtschaftliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.7 Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
Ein Regenrickhaltebecken mit einem erforderlichen Volumen von ca.
975 m® wird gem. § 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB im nordéstlichen Be-
reich des Plangebietes festgesetzt.

6 Sonstige Belange
6.1 Ver-und Entsorgung
. Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Westnetz GmbH.

Die derzeit im Plangebiet verlaufende 10 KV-Freileitung wird im
Rahmen der Realisierung verlegt. Vorhandene Versorgungsleitungen
am Rande des Bebauungsplangeltungsbereiches werden im Rahmen
der Umsetzung beachtet. Die im Nordwesten des Plangebiets liegen-
de Trafostation (Versorgungsanlage ,Elektrizitat*) wird im Rahmen
der vorliegenden Bauleitplanung planungsrechtlich gesichert.

. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung einschl. ausreichender Ldschwasserversor-
gung wird durch das Wasserwerk der Stadt Sassenberg sicherge-
stellt. Die Vorschriften fur die Anordnung von Hydranten und deren
Hinweisschilder werden im Rahmen der Realisierung beachtet.

. Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsys-
tem.

Zur Niederschlagswasserbeseitigung ist im norddéstlichen Plangebiet
— wie erwdhnt — ein Regenriickhaltebecken festgesetzt.

. Abfallbewirtschaftung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Sassenberg bzw. einem

BP ,Sudl. der Christian-Rath-
StraRe" — 4. Anderung
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konzessionierten Entsorger.

6.2 Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind aufgrund friherer
oder derzeitiger Nutzung im Plangebiet nicht bekannt bzw. zu erwar-
ten.

6.3 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch bedeutsamen Bodenfunden sind die Vor-
schriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein ent-
sprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.4 Immissionsschutz

. Verkehrslarm

Als Immissionsfaktor hinsichtlich Verkehrslarm verlauft die Bundes-
stral3e (B 513) unmittelbar stdlich angrenzend an das Plangebiet.

Die vorliegende larmtechnische Untersuchung* kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Wohnbauentwicklung im Planbereich einen aktiven
Schallschutz in Form einer Schallschutzwand zur B 513 erforderlich
macht. Auch mit der Errichtung der Larmschutzwand in einer wirt-
schaftlich-technischen Hohe von 2,50 m liegt im Grof3teil des Planbe-
reichs in den Larmpegelbereichen Il und lIl.

Im Larmpegelbereich Il sichern in der Regel bereits die Anforderun-
gen an den Warmeschutz den ausreichenden Schallschutz.

Im Larmpegelbereich Ill werden ergdnzende passive MalRnahmen
notwendig, die entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt sind (s.
textliche Festsetzungen Nr. 5).

Im Sudwesten des Plangebietes werden zwei Grundstiicke im Larm-
pegelbereich 1V erfasst. Hier werden die passiven Schallschutzmal3-
nahmen entsprechend erhoéht (s. textliche Festsetzungen Nr. 5).

Aus wirtschaftlichen Grinden in der Abwéagung mit lediglich zwei be-
troffenen Grundstiicken erfolgt keine Verlangerung der Larmschutz-
wand nach Westen. GemalR gutachterlicher Aussage wird dennoch in
diesem Bereich der Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) eingehalten. Bei Einhaltung kann in der
vorliegenden Gebietskategorie von gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen ausgegangen werden.

Um den erforderlichen Larmschutz einzuhalten und gesunde Wohn-
verhaltnisse sicherzustellen, wird im Suden des Plangebietes — an-
grenzend an die StralRenparzelle der B 513 - die erforderliche
Larmschutzwand mit einer H6he von 2,50 m und einer Lange von

BP ,Sudl. der Christian-Rath-
StraRe" — 4. Anderung
Stadt Sassenberg

*  nts Ingenieurgesellschaft
mbH, Larmtechnische
Untersuchung fur den BP
»Sudl. Christian-Rath-StralRe —
4. Anderung” in Sassenberg,
Miinster, Februar 2019 /
Ergénzung und
Neuberechnung der o.g.
schalltechnischen
Untersuchung, Minster,
Oktober 2020
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367,0 m festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die Asphaltkante der Fahrbahn der Bundes-
straRe 513. Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage
der Larmschutzwand.

. Landwirtschaftliche Immissionen

Die ostlich des Plangebietes liegende landwirtschaftliche Hofstelle
betreibt Landwirtschaft. Geruchsimmissionen sind nicht vorhanden.
Eine Betriebsentwicklung ist ohnehin auf die bereits im ndheren Um-
feld bestehende Bebauung abzustimmen.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache 3,6lha - 100,0%
davon:
— Allgemeines Wohngebiet 293ha - 81,16%
— Offentliche Verkehrsflache 0,46ha — 12,74%
— Kinderspielplatz 0,056ha - 139%
— Ver-und Entsorgung 0,23ha - 471%

(Regenrickhaltebecken und
Trafostation)

8 Umweltbericht

GemalR § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufiigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. 88 2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und la BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zu-
sammen, in der die mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und bewertet werden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten bertcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu 88 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichts werden von der
Gemeinde festgelegt und richten sich danach was angemessener
Weise verlangt werden kann bzw. fur die Abwagung der Umweltbe-
lange erforderlich ist.

Im vorliegendem Fall umfasst der Untersuchungsrahmen des Um-
weltberichts im wesentlichen den Geltungsbereich des vorliegenden
Anderungsbereiches. Je nach Erfordernis und raumlicher Beanspru-
chung des zu untersuchenden Schutzgutes erfolgt eine Variierung
dieses Untersuchungsraums.

BP ,Sudl. der Christian-Rath-
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8.1 Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele
. Kurzdarstellung des Inhalts
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in
seinen Sitzungen am 27.02.2018 und 01.10.2020 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sidlich der Christian-Rath-
Straf3e” nach den Vorschriften der 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zu andern (4. Anderung), um fur das bisher als ,Flache fur die Land-
wirtschaft” festgesetzte Gebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entsprechend
der vorhandenen Nachfrage zu schaffen.
Das geplante Wohngebiet stdlich des Stadtkerns von Sassenberg ist
derzeit durch landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker und Griinland)
gepragt. Der nordwestliche Teil der Flache erfasst den Nadelbaum-
bestand einer ehemaligen Baumschule und einen von Gehdlzen ge-
saumten Garten. Nordostlich des Plangebietes schliel3t die
Wohnbebauung entlang der Christian-Rath-Stral3e an. Westlich des
Plangebietes besteht ein Lebensmitteldiscounter und weitere Wohn-
bebauung an der Schirenstrale. Im nordlichen Bereich befindet sich
ein Wohnhaus mit Garten und einer von Gehdlzen umgebene Grin-
flache. Jenseits der sudlich verlaufenden B 513 beginnt der landwirt-
schaftlich genutzte Freiraum.

. Ziele des Umweltschutzes

Tab. 1: Beschreibung der Umweltschutzziele
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Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zielen
(z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Beziglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutz-
gesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Biotopschutz

Die Beriicksichtigung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Lan-
desforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des
Baugesetzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fur die Um-
welt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktionen) sowie der
Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser,
Flache

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landes-
bodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben
des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsge-
setz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der
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Umweltschutzziele

Allgemeinheit und als Lebensraum fir Tier und Pflanze) die zu beachtenden ge-
setzlichen Vorgaben.

Klimaschutz

Landschaft Die Berlcksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechen-
den Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu be-

achten und in der Abwagung zu berticksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel* gem. §
la (5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat und zur Vermei-
dung von schéadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten Uber den Schutz
von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzge-
setz NRW Vorgaben fur den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachguter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnatur-

schutzgesetzes vorgegeben.

8.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Plandurchfihrung werden, soweit mdglich, inshesondere die etwai-
gen erheblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzgiter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern
zu erwarten — die direkten, indirekten, sekundéren, kumulativen, kurz-
mittel- und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie posi-
tiven und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf
européaischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgeleg-
ten Umweltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

- Schalltechnische Vorbelastung ergeben sich insbesondere
zende B 513 sowie die gewerbliche Nutzung im Westen.

zur offenen Landschaft bilden.

Bestand - Die Flachen im Planbereich dienen im Wesentlichen der Nahrungsmittelproduktion.

- Der nordwestliche Teil der Flache stellt den Nadelbaumbestand einer (ehemaligen)
Baumschule und einen von Geholzen gesdumten Garten dar.

- Funktionen der Erholungsnutzung werden von den Flachen nicht tbernommen.

- Nordlich und westlich des Plangebietes schlieRen sich die Siedlungsstrukturen Sassen-
bergs an, welche durch gewerbliche und wohnbauliche Nutzungen geprégt sind. Sudlich
und 6stlich befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen, die den Ubergang

durch die sudlich angren-
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Baubedingte - Mit Aufstellung des Bebauungsplans wird die Uberbauung landwirtschaftlich genutzter
Auswirkungen Flachen vorbereitet.

- Relevante Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem MalR3e beruhrt.

- Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden An-
wohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorlbergehenden
Larmeinwirkungen auftreten.

- Das MalR der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich aufgrund der temporéren Be-
fristung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten nicht tberschritten.

- Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu

erwarten.
Betriebsbedingte - Unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben sind keine erheblich nach-
Auswirkungen teiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

- Eine vorliegende larmtechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
Wohnbauentwicklung im Planbereich einen aktiven Schallschutz in Form einer Schall-
schutzwand zur B 513 erforderlich macht.

- Zusétzlich werden ergdnzende passive MalRnahmen notwendig.

- Die erforderliche Larmschutzwand verlauft kiinftig an der Grenze der StralRenparzelle
der B 513.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Bestand - Die Flachen im Plangebiet werden tberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Acker und
Grinland).

- Im Nordwesten befinden sich Nadelgehdlze und ein von mittelalten heimischen Gehdl-
zen gesaumter Garten.

- Im nordlichen Bereich bestehen ein Wohngarten und eine von mittelalten heimischen
Geholzen eingegriinte Rasenflache.

- An der westlichen Plangebietsgrenze besteht eine Thuja-Hecke.

- Im Osten des Plangebietes verlauft die Christian-Rath-StraRe in Nord-Sudrichtung mit
teilweise beidseitigen Begleitstrauchern.

- Die 0Okologische Wertigkeit der landwirtschaftlichen Flachen ist als gering einzustufen.
Dennoch kénnen die Flachen insbesondere aufgrund des Anschlusses an die freie
Landschaft fir Vogelarten der offenen Feldflur als Lebensraum von Bedeutung sein
(vgl. Kapitel Artenschutz).

- Im Osten und Siuden schlieRen sich jenseits der B 513 weitere offene LandschaftsrAume
an.

- Fir den Anderungsbereich liegen keine Schutzausweisungen vor.

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Tiergarten, Erweiterung Schachblumenwiese” (DE-
4014-301) liegt etwa 850 m entfernt in nordéstlicher Richtung.
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Baubedingte - Mit Umsetzung der Planung werden bislang unbebaute Flachen einer wohnbaulichen
Auswirkungen Nutzung zugefihrt, wodurch ein erheblicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet
wird. Dieser ist im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zu kompensie-

ren.

- Darlber hinaus kénnen baubedingte Auswirkungen durch die im Rahmen der Plan-
umsetzung entstehenden Stérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, L&rm Staub) nicht
ausgeschlossen werden.

- Im Rahmen der Artenschutzprifung werden ggf. Vermeidungs- bzw. Ausgleichsmal3-
nahmen empfohlen. Die Ergebnisse der Artenschutzpriifung (Stufe 1l) werden im weite-
ren Verfahren erganzt.

- Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung und der vorgesehe-
nen Nutzung ausgeschlossen werden.

- Unter Bericksichtigung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung sind keine erheblich
nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte - Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der Entfernung

Auswirkungen ausgeschlossen werden.

- Durch den eigentlichen Betrieb werden mit der Planung — unter Beriicksichtigung der
erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen — voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachti-
gungen auf die Schutzgiter vorbereitet.

Schutzgut Flache

Bestand - Der Planbereich umfasst eine Flache von 3,6 ha und befindet sich gem. Auskunftssys-
tem des LANUV aufRerhalb eines unzerschnittenen verkehrsarmen Raumes (UZVR)
4658 der GroRRenklasse >10 bis 50 gkm (Klasse 3 von insgesamt 6).

- Es bestehen bereits Vorbelastungen (Zerschneidungseffekt) durch die direkt angren-

zende B 513.
Baubedingte - Bei Durchfuihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut Gberbaut, wel-
Auswirkungen ches u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird.

- Unter Berlcksichtigung des noch festzulegenden Ausgleichs, mit dem i.d.R. jedoch
FreirAume an anderer Stelle gesichert werden, kénnen auch die mit der Versiegelung
verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut ausgeglichen werden.

- Mit Umsetzung der Planung riickt der Siedlungsbereich Sassenbergs ndher an den
UZVR 4658 heran und beeinflusst diesen in den Randbereichen.

- Da die geplante Nutzung keine neue Zerschneidung des UZVR vorsieht und die Storwir-
kung als gering eingestuft wird, sind, unter Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung, keine baubedingten erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutz-
gut zu erwarten.

Betriebsbedingte - Die geplante Wohnnutzung wird durch die bestehende B 513 zum UZVR abgeschirmt.

Auswirkungen - Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut, die tber die bestehenden

Storwirkungen hinausgehen, sind daher nicht zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Bestand - GemaR Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW unterliegt dem Anderungsbereich
ein Graubrauner Plaggenesch, welcher aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfillung
als Archiv der Kulturgeschichte, als schutzwiirdig eingestuft ist. Es handelt sich hierbei
um eine sandige Bodenart mit geringer nutzbarer Feldkapazitat ohne Grund- und Stau-
wassereinfluss und geringen Bodenwertzahlen (26 — 36).

- Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Ackernutzung. Die
kulturhistorischen Bodenverhéltnisse koénnen durch die moderne landwirtschaftliche
Nutzung/ Meliorationsmafnahmen verandert worden sein.

Baubedingte - Bei Durchfuihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut Gberbaut, wel-

Auswirkungen ches u.a. zur Nahrungsmittelproduktion genutzt wird.

- Die Pedogenese (Bodenentwicklung) wird im Bereich einer zukunftigen Bebauung voll-
standig unterbunden. Natirlich gewachsene und kulturhistorisch bedeutende Bodenpro-
file gehen verloren. Durch Baufahrzeuge konnen lokale Bodenverdichtungen durch
Befahren - insbesondere bei unginstigen Witterungsverhaltnissen - verbunden sein.

- Unter Berlcksichtigung des noch festzulegenden Ausgleichs, mit dem i.d.R. jedoch
bodenaufwertende MalRnahmen an anderer Stelle umgesetzt werden, kdnnen auch die
mit der Versiegelung verbundenen erheblichen Beeintrdchtigungen auf das Schutzgut
ausgeglichen werden.

Betriebsbedingte - Durch die zunehmenden Verkehre ist eine Erh6hung von Reifenabrieb in umliegende

Auswirkungen Flachen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel,
Ole, Kraftstoffe) ist bei ordnungsgeméaiem Betrieb von Kraftfahrzeugen auszuschlieRen.

- Der durch die wohnbauliche Nutzung anfallende Mull wird ordnungsgemaf entsorgt.

- Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut, die tUber die bestehenden
Storwirkungen hinausgehen, sind daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestand - Oberflachengewésser befinden sich nicht im Anderungsbereich oder auswirkungsrele-
vantem Umfeld.

Dem Anderungsbereich unterliegt der Grundwasserkorper ,Niederung der Oberen Ems*
(306). Der aus quartaren Sanden aufgebaute, meist 10 bis 30 m méchtige Grundwas-
serkorper, wird von Sanden und Schluffen der Niederterrassen mit mafigen Durchlas-
sigkeiten bestimmt. Die Flurabstande sind meist gering und liegen meistens zwischen 1
bis 3 m, kénnen aber aufgrund von Einschilben mehrere Meter erreichen. Im Ande-
rungsbereich sind die Béden als grundwasserfrei einzustufen, was darauf hinweist, dass
das Grundwasser an dieser Stelle sehr tief ansteht. Das Grundwasser stromt in sid-
westlicher Richtung. Der Grundwasserkdrper hat eine hohe wasserwirtschaftliche Be-
deutung.

- Schadstoffeintrdge bestehen im Wesentlichen durch die Dingemittel- und Pestizidein-
trage aus der Landwirtschaft.
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Baubedingte
Auswirkungen

- Die naturlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden verandert. Unter
Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur (Niederschlags-) Entwésserung wer-
den diese Verénderungen jedoch voraussichtlich die Erheblichkeitsschwelle nicht tber-
schreiten.

- Bei einem erwartungsgemal unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind
Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzu-
nehmen.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher insgesamt keine voraussichtlichen erhebli-
chen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Die Entwasserung des Bebauungsplangebietes erfolgt im Trennsystem.

- Zur Niederschlagswasserbeseitigung wird im norddstlichen Plangebiet ein Regenrtick-
haltebecken errichtet.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand

- Der Planbereich hat derzeit aufgrund seiner ackerbaulichen Nutzung eine untergeordne-
te Wirkung im Hinblick auf das Schutzgut.

- Aufgrund der Lage sudlich bestehender Siedlungsstrukturen liegt keine Relevanz im
Hinblick auf Ausgleichsfunktionen fiir angrenzende Siedlungsflachen vor.

- Luft und Klima im Anderungsbereich werden durch die vorherrschenden Einflisse der
freien Landschaft bestimmt.

Baubedingte
Auswirkungen

- Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen (Ab-
gase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.

- Die Ackerflachen werden einer wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt.

- Durch den Flachenverbrauch gehen reale und potentielle Senken fir CO2 verloren.
Aufgrund der erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen ist jedoch
insgesamt nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene
zu rechnen. Die zukinftigen Geb&ude werden nach den aktuellen Vorschriften des Ge-
baudeenergiegesetzes (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standortanfor-
derungen zum effizienten Energiebedarf sichergestellt.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

- Es ist mit zusatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu
rechnen. Dariiber hinaus entstehen — je nach Bauweise — verschiedene Emissionen z.B.
durch Warmeverluste.

- Zur Vermeidung der Ausbildung von Warmeinseln wird festgesetzt, dass Vorgartenbe-
reiche mindestens zu 50 % von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache an-
zulegen sind.

- Auf den Planbereich bezogen, fuhren die betriebsbedingten negativen Aspekte jedoch
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landsch

aft

Bestand

- Der Planbereich liegt am Siedlungsrand der Stadt Sassenberg und ist bereits durch
Verkehrswege von der freien Landschaft abgegrenzt.

- Als pragende Landschaftselemente sind die landwirtschaftliche Nutzung, die Gehdélze
der ehemaligen Baumschule und das Wohnhaus im Norden zu nennen.

Baubedingte
Auswirkungen

- Baubedingt kénnte sich kurzzeitig durch Kréne eine Auswirkung auf das Landschaftsbild
ergeben. Dies ist allerdings nicht von erheblich negativer Beeintrachtigung.

RE
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Mit Umsetzung der Planung wird das Landschaftsbild neu gestaltet.

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sind die betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut unter Bertcksichtigung der Vermeidungsmalnahmen als nicht erheblich ein-
zustufen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestand

Im Anderungsbereich sind keine geschiitzten Baudenkmale vorhanden.

Bodendenkmaler und archéologische Fundstellen sind aus dem Anderungsbereich nicht
bekannt.

Der Boden ist gemalR Geologischer Dienst NRW als schutzwirdig eingestuft (Plaggen-
esch, schutzwirdig aufgrund seiner sehr hohen Funktionserfullung als Archiv der Kul-
turgeschichte).

Relevante Sachguter sind nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine Beeintrachtigung von Denkmaélern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschafts-
elementen oder eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen und Landschaftsraum
ist nicht zu erwarten.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wéahrend der
Erdarbeiten freigelegt werden sind der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Mit Umsetzung der Planung geht ein kulturhistorisch wertvoller Boden unwiderruflich
verloren. Unter Berlicksichtigung des erforderlichen Eingriffsausgleichs, mit dem i.d.R.
bodenaufwertende Maflinahmen verbunden sind, sind keine erheblich nachteiligen be-
triebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Betriebsbedingt sind keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus resultieren Auswir-
kungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die
Uber die ,normalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Anderungsbereich keine Schutzgiiter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit
voneinander liegen.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhéange die Uber die normalen Funktionsbezie-
hungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Faktoren)
hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Bauphase
nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine Wirkungszusammenhéange die Uber die normalen Funktionsbezie-
hungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Faktoren)
hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der Betriebsphase
nicht zu erwarten ist.

8.3

Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Ande-
rungsbereich ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
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nicht auszugehen. Die Flachen wirden voraussichtlich weiter in ihrem
derzeitigen Umfang und mit gleicher Intensitéat landwirtschaftlich ge-
nutzt. Positive, 6kologische Entwicklungen sind fiir den Anderungsbe-
reich nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft sind
durch die Anderung nicht betroffen, so dass ein natiirliches Entwick-
lungspotential aufgrund rechtlicher Bindungen des Naturschutzrechts
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nicht zu erwarten ist.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der festgestellten erheblich nach-
teiligen Umweltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bauphase

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Beschrénkung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.
Zugige und gebindelte Abwicklung der Bauaktivitaten um Stdrungen zeitlich und raum-
lich zu minimieren. Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle um unnétige
Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials. Insbesondere
der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentber Erosion geschitzt und soweit
moglich wieder an gleicher Stelle eingebracht werden.

Zur Vermeidung Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande sind ggf. Vermeidungsmal3-
nahmen notwendig:

(MaRnahmen werden im weiteren Verfahren nach Abschluss der Artenschutzrechtlichen
Prifung der Stufe 2 ergénzt.)

Tab. 4: Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Betriebs-

phase

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Wéhrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen wohnbaulichen Nutzung sind keine

erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr anzunehmen. Die Nutzung erneuerbarer
Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den Bauherren im
Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz (EEWarmeG) vorbe-
halten. Die zukinftigen Dachflachen ermdglichen jedoch eine effiziente solarenergeti-
sche Nutzung.

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § la (3) BauGB vom Verursa-
cher auszugleichen ist. Insgesamt entsteht mit Umsetzung der Planung ein Biotopwert-
defizit von 5.365 Punkten. Lage und Art der erforderlichen Ausgleichsmafl3inahmen
werden im weiteren Verfahren erganzt.
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8.5 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg be-
schlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sudlich der
Christian-Rath-StraBe* zu andern (4. Anderung), um fur das bisher
als ,Flache fur die Landwirtschaft” festgesetzte Gebiet die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohn-
quartiers entsprechend der vorhandenen Nachfrage zu schaffen.
Insgesamt ist die bauliche Nutzung des Freiraumes als Erganzung
der westlich und nérdlich bestehenden Wohngebiete — begrenzt im
Suden durch die B 513 — stadtebaulich sinnvoll. Anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten, die das Planungsziel und die derzeitige FI&-
chenverflgbarkeit bertcksichtigen sowie geringere 0Okologische
Auswirkungen verursachen, bestehen nicht.

8.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemal der zulassigen Vorhaben far
schwere Unfélle oder Katastrophen einschlief3lich
notwendiger MalRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die zuldssigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfélle oder Ka-

tastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fih-

ren kénnten.

8.7 Zusatzliche Angaben

. Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des okologischen
Zustands im Anderungsbereich sowie im auswirkungsrelevanten Um-
feld.

Dartber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggf. im Rah-
men von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten
erforderlich und konnen diesen im Detail enthommen werden.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.

. Monitoring

Gem. 8§ 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zusténdigen Behorden unterstitzt.

Die im Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen lassen keine
unvorhergesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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Weitere Mallnahmen zum Monitoring beschrénken sich auf die Pri-
fungen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberprifung seitens der fir den Um-
weltschutz zustéandigen Behorden gem. § 4 (3) BauGB.

8.8 Zusammenfassung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in
seinen Sitzungen am 27.02.2018 und 01.10.2020 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sidlich der Christian-Rath-
Straf3e” nach den Vorschriften der 88 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB)
zu andern (4. Anderung), um fur das bisher als ,Flache fur die Land-
wirtschaft” festgesetzte Gebiet die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entsprechend
der vorhandenen Nachfrage zu schaffen.

Das geplante Wohngebiet liegt sudlich des Ortskerns von Sassen-
berg und ist derzeit durch landwirtschaftliche Nutzflache (Acker und
Griunland) gepragt. Der nordwestliche Teil der Flache erfasst den
Nadelbaumbestand einer (ehemaligen) Baumschule und einen von
Gehdlzen gesdumten Garten. Im nordlichen Bereich befindet sich ein
Wohnhaus mit Garten und einer von Gehdlzen umgebene Grinfla-
che. Noérdlich des Plangebietes schliel3t die Wohnbebauung entlang
der Christian-Rath-Stralle an. Westlich des Plangebietes bestehen
ein Lebensmitteldiscounter und die Wohnbebauung an der Schiren-
stral3e. Jenseits der sudlich verlaufenden B 513 beginnt der landwirt-
schaftlich genutzte Freiraum.

Der Umweltbericht kommt nach Prifung der Schutzgiter zu dem Er-
gebnis, dass unter Beriicksichtigung der Eingriffsregelung keine er-
heblichen Beeintrachtigungen durch die Planung entstehen.

Das Plangebiet kann einen Lebensraum flr planungsrelevante Arten
darstellen. Daher ist eine Kartierung im Rahmen einer Artenschutz-
prifung der Stufe Il erforderlich. Die Ergebnisse der Artenschutzpri-
fung werden im weiteren Verfahren erganzt.

Der mit der Planung verbundene Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG ist gem. § 18 BNatSchG i.Vv.m. § la (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen. Insgesamt entsteht mit Um-
setzung der Planung ein Biotopwertdefizit von 5.365 Punkten. Lage
und Art der erforderlichen AusgleichsmalRnahmen werden im weite-
ren Verfahren erganzt.

Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht auszugehen.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
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chen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Darlber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erfor-
derlich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu uberwachen.
Hierin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz
zusténdigen Behdrden unterstitzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird das Biotopwertverfahren des
Kreises Warendorf * angewandt.

Bei der Bewertung wird jedem Biotop ein Wert zugeordnet, der mit
der betroffenen FlachengréRe des Biotops multipliziert wird. Die
Summe aller ermittelten Biotopwertpunkte ergibt den Biotopwert der
Flache.

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage der Festsetzungen des fir die
Flache derzeit geltenden Planungsrechtes (Bebauungsplane ,Sudlich
der Christian-Rath-Stral3e" und ,Wasserstrale“; Tab. 1) in Gegen-
tiberstellung mit den Festsetzungen der vorliegenden 4. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sudlich der Christian-Rath-Stral3e”; Tab. 2).
Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob der Ausgleich der po-
tenziellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans méglich ist.

Insgesamt entsteht mit Umsetzung der Planung ein Biotopwertdefizit
von 5.365 Punkten. Lage und Art der erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen werden im weiteren Verfahren erganzt.
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*  Kreis Warendorf:
Bewertungsrahmen fir
bestehende und geplante
Flachennutzungen (Biotope).
Warendorf, 2018
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Tab.1: Ausgangszustand gem. Festsetzungen der Bebauungsplane “Sudlich der Christian-Rath-Straf3e" und “Wasserstrafle"

Bewertungsparameter

Code Bio-  Beschreibung Flache  Grund-wert Korrektur-  Gesamt- Einzel-

top (gm) faktor* wert flachen-

wert
Bebauungsplan "Sudlich der Christian-Rath-StraRe" 34.673
11 Mischgebiet (GRZ 0,4 zzgl 50% Nebenanlagen) 782 0,0 1,0 0,0 0
4.1 Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache 389 0,3 1,0 0,3 117
4.4 Flachen zur Anpflanzung 132 0,8 1,0 0,8 106
3.1 Flache fir die Landwirtschaft 33.370 0,3 1,0 0,3 10.011
Bebauungsplan "Wasserstrale" 1.403
11 Mischgebiet (GRZ 0,4 zzgl 50% Nebenanlagen) 842 0,0 1,0 0,0 0
41 Nicht Uiberbaubare Grundstiicksflache 561 0.3 1,0 03 168
Summe Planung G2 36.076 F 10.402
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans "Sudlich Christian-Rath-StraRe 4. Anderung
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grund- Korrektur- ~ Gesamt- Einzel-
(gm) wert faktor wert flachen-
wert

Wohngebiet (GRZ 0,4 zzgl. 50% Nebenanlagen) 29.286
11 Versiegelte Flachen 17.572 0,0 1,0 0,0 0
4.1 Gartenflachen 11.714 0,3 1,0 0,3 3.514
Sonstige Flachen
7.9 Regenruckhaltebecken 1.727 0,3 1,0 0,3 518
4.1 Offentliche Griinflache (Spielplatz) 502 2,0 1,0 2,0 1.004
Verkehrsflachen
11 Versiegelte Flachen 4561 0,0 1,0 0,0 0
Summe Planung G2 36.076 F 5.036
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 5.036 -10.402 = -5.365
Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund -5.365 Biotopwertpunkten.
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