Bekanntmachung

Bebauungsplan SBG Nr. 4 ,Vennstrale" — 8.Anderung
-Beschluss lber die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung eingegangenen Stellungnah-
men und Satzungsbeschluss-

Nach § 2 Abs. 3 der Bekanntmachungsverordnung vom 26.08.1999 (GV NW S. 516/SGV NW
2023) wird hiermit bestatigt, dass der Wortlaut mit dem Beschluss des Rates der Stadt Sassen-
berg vom 06.05.2021 -Pkt. 7 d. N.- Ubereinstimmt und nach § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntma-
chungsverordnung verfahren worden ist. Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekom-

men.
| k Hll "\
A\ i LU\\) \1\4\}:‘\
Josef Uphoff
Burgermeister

Beschluss des Rates der Stadt Sassenberg vom 06.05.2021 -Pkt. 7 d. N.-;

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 4 ,Vennstrafe" wird
gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. Seite 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29.08.2020 (GV. NRW. Seite 916) und der §§ 1 und 10 BauGB in
der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite
3634) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBL 1 Seite 1728) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt."
Sassenberg, 06.05.2021

gez. Josef Uphoff  gez. Dominik Scholz
Blrgermeister Schriftfihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Berichtigung des Fldchennutzungsplanes

In Ergénzung zu vorstehendem Beschluss zur 8. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 4
,Vennstralle" wurde der Flachennutzungsplan geméaR § 13 a BauGB gemaR Anlage Plan-
zeichnung vom 06.01.2021 berichtigt. Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Sassen-
berg war die der Anderung unterliegende Flache bisher als Flache fur den Gemeinbedarf
dargestellt. Um die Ziele des Bebauungsplanes SBG Nr. 4 ,VennstraRe" realisieren zu kén-
nen, wurde die Darstellung des betroffenen Anderungsbereiches in Wohnbauflache berich-
tigt.



Mit dieser Bekanntmachung wird die Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Sassenberg wirksam.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekom-
men dieses Beschlusses nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht
mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

b) dieser Beschluss ist nicht ordnungsgeman offentlich bekanntgemacht worden,
¢) der Blrgermeister hat den Beschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt

und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den
Mangel ergibt.

Diese Bekanntmachung ist einschlieBlich der angegebenen Unterlagen auf der Internet-
seite der Stadt Sassenberg unter www.sassenberg.de/Aktuelles/Bekanntmachungen zu-
ganglich.

Sassenberg, 19.05.2021

J&ét[\:ﬂ\p\n‘»\\

Blrgermeister
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STAND: RECHTSKRAFT T PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE

(1)

> 1230 | — FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO )
7 1124 E e - 1 BODENDENKMALER
_ Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
;| 491 m ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
o 1139 0 %@(@(aﬁe entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem
W/ yent WA Allgemeine Wohngebiete, siehe Textliche Festsetzung Nr. 1 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege,,
g Munster unverziiglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSchG NRW).
(0 1132 v é * siehe Textliche Festsetzung Nr. 2.2 2 ALTLASTEN
1123 f . . . .
/ 450 5 14 @ “ =) Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.
1226 = < - |
B 2 153 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO 3 LARMSCHUTZ
678 1 X Laut Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vennstral3e®
\ T -\l 454 " 0,4 Grundflachenzahl der Stadt Sassenberg, Dipl.-Ing. M. Langguth, Sachverstandigenburo fir Schall und Geruch, vom
e i o : 5 JSPeYe 23.06.2017, ist eine Wohnnutzung im Plangebiet mdglich, wenn durch organisatorische MaRnahmen
il Tt \‘ s 56 1 Zahl der Voligeschosse - als HéchstmaR, siehe Textliche Festsetzung Nr. 2 sicher gestellt wird, dass in der Ruhezeit von 13 bis 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen kein Spielbetrieb
A\ . 3 i ~W in den Sportanlagen stattfindet.
! \ \ \ ' g H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf derzeit gewachsenes Gelandeniveau
80 3 ¥ \ : 397 siehe textliche Festsetzung Nr. 2 4 ARTENSCHUTZ
R | ¥ ! - i - ' Gemaf § 39 (5) BNatSchG sollten Gehdlzrodungen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
N \ Vogeln und Fledermausen, d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.
\ A BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO
‘,‘“‘ \ A / 5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
R : o Offene Bauweise Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
‘ X 3 DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art —konnen diese im
579 — - o ) Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstral3e 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der Offnungszeiten
WA TS e \ P A Einzel- und Doppelh&user zulassig, siehe Textliche Festsetzung Nr. 3 eingesehen werden.
% <\ f e
. < o = e m
I 104 .T\\é‘s : A\ L e
\ 3 48 SSV O’@( \ (OIS R =memsmme—eame= Baugrenze
| - ° . ~ | SRR
L RN " RECHTSGRUNDLAGEN
. %, B¥
H max. 9.50m “ x N VX ; . Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
1 2 WE je Whs b e FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB ) _ _ ) _
Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
J P Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
: > \ i Reeocoscseees | lachen furden Gemeinbedarf Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
/‘ WA | o =00\ 83 (BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.
78 nloa S ::j \ N e Zweckbestimmung: Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
’ T e : TR - _ Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
R =3 r|=:-’ = Kindergarten ) ) .
35-48 = fiiany Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Sekundar- /;:4] 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
‘:—3 / > 1 -4 . . Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
seniarle il / = GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
%38 4 32 ﬂ ) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
= ] Offentliche Grunflache in der zuletzt geanderten Fassung.
/gj) b == S Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
:{ar DB e Spielplatz (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.
’;:4, B f =] Sportplatz Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
S ; (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
h . 24.02.2010 (BGBI. I S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
= w L e o VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB
D et NP M StraRenverkehrsflache A NDERUNGSVERFAHREN
W e s
; .3 1 "SSSs aB(a
| ) StraBenbegrenzungslinie
/ . A ) %0 aB(4) Der Rat der Stadt hatam __.__. gem. 8§ 2i.V.m. 8§ 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diese
637 v 7 R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: 8. Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen.
rxfeld il : ITWA| o [ Dieser Beschluss istam __._ . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
= ! 3 F*R - FuBweg / Radweg Sassenberg, den . .
9 s 7 [ 10,4 :
0 % [ 5 - Parkplatz - :
" ® | | 35 - 48° & Biirgermeister
631 87 .
| 632 57 54 o5 I N S FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Der Rat der Stadt hatam __.__._ gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
2 41 F / 102 ( ' V 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
“ 1 2, 6 j / Sassenberg, den
83 / [CNCHONONONG) . . . ) E—
Qg Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
595 1 Q0000 Biirgermeister
506 5 § E::{:::__::H Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
; '3 und sonstigen Bepflanzung )
| :, ; Diese 8. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetz-
U(;) C buches in der Zeit vom __. . bis .. einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
\ 2 604 > SONSTIGE PLANZEICHEN ausgelegen.
2 7 % Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
s .
v 603 I ’>é B @ B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ég:é(zn?)eesr BadL:egnesetzbuches durchgefuinrt.
634 ®0 svennstral3e - 6. Anderung” gem. 8§ 9 (7) BauGB 9 I —
g 605 636 Il B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung Bebauungsplanes Burgermeister
gem. 8 9 (7) BauGB

—@——@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Der Rat der Stadt hatam ___ .. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 8. Anderung des Bebauungs-
planes als Satzung beschlossen.
Sassenberg, den __

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Blrgermeister
STAND: 8 ANDERUNG g 1183 —.i—...—.. Flurgrenze ———o——— Flurstiicksgrenze
) ) e Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
s % Flur 10 Flurnummer 58 Flurstiicksnummer Sassenberg, den
124 [ | s
’ Burgermeister
491 ! Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
) 1140
1139
W/ g ————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Gem. § 10 Agftsibc:leci %?Iigﬁzft;grl;?cehst \iliégdirnBeSCh'USS der 8. Anderung des Bebauungsplanes am
5 e .
9)/ o Lo ) Mit dieser Bekanntmachung ist die 8. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft getreten.
/ 3 RERRE ::1 Vorgeschlagene Stellplatzanordung und Baumstandort nach Detailplanung Sassenberg, den .
490 ® : ) .
C { — — — — Larmbereiche It. Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz (siehe Anlage) Burgermeister
678
63,54 geplante Hohen
456 \ A0 85
o de : FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
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[0 Joa g, RNERE TEXT
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. [ 10-30 BN FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ¥ &t ~f :
| Hmax.11,00m & AR 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG f : - &, Bl 'h-
: ' 3 N : 1 J A\
+ max. 8 WE je Wohngebaude 3 (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) TR s
& 7
. G [~ P s?'lﬁ‘%
\ Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. 8 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets “ °A 2 ﬁ‘ AR \ K R
i dienenden Laden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. A : : 7 A i
WA | o 2] \ ? i PR AT B ONZSO RS s
578 N |04 5 ;-a Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. 8§ 4 (3) BauNVO (Betriebe des :lﬂf LAl e B N b - VA N a
53) E:* Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, el Ll Bebauungsplan "Vennstrae" e = MLy ““_L%v ; °~\<“‘ T NN
35-48° =4 e Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. > G —— — S it '“Lt_\j ot )';N'"i'a AN
Sekundar- o - o 4 4 - XL 0 3 9 R - a%, ¥ :,.,_,_u A\if . J':‘,-
o 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T O T T U S el Sl s AR i, AL XU
23 / (gem. §9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) und § 19(4) BauNVO e e e ) e ch an } ";ﬂ $r - SN
/;jg 2.1 Hohe der baulichen Anlagen 3 faepE A A o ] Irll 2§ o ,»Z i : A
§j) Die Baukorperhohe darf die Hohe von 9,50 m bzw. 11,00 m nicht (iberschreiten. Unterer Bezugspunkt |\ . M P GRS oo 1] -] o ..\l T
== nl loa fur die festgesetzte Firsthohe ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick il e R e R ' R R 1
=3 s i angrenzenden fertigen ErschlieRungsstrae . Die Bezugshohe ist fiir das jeweilige Grundstiick durch : - Bereich der 8. Anderung [ o . s e
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i g o B YO\ ET - JeA%S T
MIRAHE 2.2 Grundflachenzanhl L IO [ "';,.J.ﬁ { A g
T sk In dem mit WA* gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zulassigen B/ i —_: s ’:;M'; =
! .<ss Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 adihal Fox SN wt [T GES ,‘%
: 5 ds(y) zulassig. AL HIORIEIRY Y agngia B Sy
I - g 3 : :
<= A C T fig i )
L » %) N " K *Q : PO TEL X e\ = T
637 . 3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN o1 02 ST T P 3 4
umhall | LT - - AL o ot > :
rxfeld | WA | o [ (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Rl ‘ N A
2 1 SN ._t' ‘;'ﬁ'n > "'-
B %—1 1104 ; In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude ANy R ASSE B,EB M RS
y > ’ Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 5 W i o T, b [
o @ . 35 -48° ( PP ) g % O “_/ RN : »/{ . ._4 *e "’.“"‘"’“‘"-"T;-;‘ ff - A
] 631 55 2 V Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohngebaude maximal 8 Wohneinheiten bAoA ' A I ?',W-"f“‘}‘ N ff'\_,;; ! ghs ; 3‘ 5!: . ‘\ p
632 | _-~< A =\ 1 v TN > zulassig. .
5 97_~ 41 / 102 / " 7 : PLANUBERSICHT M1 : 10.000
> 10 6 .
83 /| 3 -
/ d 4 TELEKOMMUNIKATIVE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES DATUM 08.01.2021 | 8. Anderung geméB § 13 a BauGB =
595 2 3 . I . . . .
596 5 g Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind "5
/ ; '3 ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen. %
' i Z
% s PLCR 75x 70
AN J 604 %, rrrrrrr 5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
D2 - % UND STRAUCHERN BEARB. | Vi/Bo 0 10 20 30 40 60 m
l 603 . > (gem. 89 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
% S haimi M. 1:1.000 ’_l—l_l—l_l_
— 634 & Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,

_ 636 standortgerechten Gehdlzen flachendeckend zu begriinen. Die__GrUnsubst_anzen der Flachen zur BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG P WoltersPartner
Liegenschaftskatasterdaten: Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher w Stadtplaner GmbH
Vermessungsbiiro Drees & Hoersch Festsetzung durchzufuhrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld

g . ) ; o p
vom 05.05.2017 Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen. Telefo: 335|41 9(3)08-@ . Fatx 9428—100
stadtplaner(Qwolterspartner. de
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FUR DIE BERICHTIGUNG

Bebauungsplanbereich , Vennstrale - 8. Anderung*

DARSTELLUNGEN

EEEEER Grenze des Geltungsbereiches der Berichtigung

Wohnbauflache

- Flache fiir den Gemeinbedarf
- Schule

ERLAUTERUNGEN

@ Berichtigung von ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung Schule” in
~Wohnbauflache*
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
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