Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Feldmark — Detailplan 1 — Campingplatz Schulze
Westhoff — 2. Erweiterung - 6. Anderung®

Der Bebauungsplan ,,Erholungsgebiet Feldmark — 6. Anderung® ist aus dem Flichennutzungsplan der
Stadt Sassenberg entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiets
Feldmark — 6. Anderung “ erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 05.10.2021 -Pkt. 12 d. N.- nachfolgenden Be-
schluss gefasst: ;

%

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 7.1 ,Erholungsgebiet Feldmark-
Detailplan 1 — Campingplatz Schulze Westhoff wird gem. §§ 7 und 41 der Gemein-
deordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom
14.07.1994 (GV. NRW. Seite 666/SGV. NRW. Seite 916) und der §§ 1 und 10
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite 3634)
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBL 1 Seite 1728)
als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt,“

Sassenberg, 05.10.2021

gez. Josef Uphoff gez. Dominik Scholz
Josef Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger Entsché-
digungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgemifer Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsahordnung

Der gem. § 10 Abs. | BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan , Erholungsgebiet Feldmark —
Detailplan 1 — Campingplatz Schulze Westhoff — 2. Erweiterung — 6. Anderung® wird gem. § 10 Abs. 3
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S. 3634) und des § 13
der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 6ffentlich bekanntgemacht.

Der Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,
Schiirenstralie 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 208,

 wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 8ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erldutert.
Es wird darauf hingewiesen, dass
2. gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,

d) eine nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

e) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

f) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Miingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Fliichennutzungsplanes oder
der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriin-
denden Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

gem. § 7 Abs. 6 GO NW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes in
bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

Led

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehl,

b) die Satzung oder die sonstige ortsrechtliche Vorschrift ist nicht ordnungsgemih ffentlich be-
kanntgemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensman gel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg geriigt und dabei die ver-
letzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan wErholungsgebiet Feldmark — Detailplan | — Cam-
pingplatz Schulze Westhoff — 2. Erweiterung — 6. Anderung™ der Stadt Sassenberg gem. § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich,

Diese Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Sassenberg unter www.sassenberg.de/Rat-
haus/Bekanntmachungen zuginglich.
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Stadt Sassenberg

Stadtteil Sassenberg

6. Anderung des Bebauungsplanes
"Erholungsgebiet Feldmark -
Detailplan 1 - 2. Erweiterung”

Gemarkung: Sassenberg

Flur: 18 Flursticke: 20 tiw., 48 tlw., 52 tlw.,
68, 69 und 70.

Gebietsabgrenzung:

im Norden: durch die nordliche Grenze des Flurstiickes 20 tlw.;

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 70 und das Flurstiick
48 querend;

im Stiden: durch die stidliche Grenze des Flurstiickes 48 tlw. und durch die
sudlichen Grenzen der Flurstiicke 70, 69 und 68 sowie in deren
Verlangerung das Flurstuck 52 querend;

im Westen: durch eine Parallele im Abstand von ca. 7,0 m zur ostlichen Grenze

der StralRe "Feldmark" bzw. Abgrenzung des westlichen B-Planes.

Bestandteile der Bebauungsplananderung:

A. Zeichnerische Festsetzungen

B. Rechtsgrundlagen

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

D. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

Beigefugt sind:

Begriindung mit Umweltbericht und Artenschutzrechtlicher Stellungnahme;
Brandschutzkonzept, W+W Sachverstandige und Ingenieure fir
Brandschutz GmbH & Co. KG, Everswinkel, 06/2012;

- Hydrogeologisches Gutachten, Koster & Kremke, Kamen,10/2011;
Prognose Uber die Entwicklung der Wasserqualitat bzw. des Sees als
Okosystem, U Plan GmbH, Dortmund, 10/2011.

B. Rechtsgrundlagen der 6. Anderung

A. Zeichnerisché Festsetzulnlgen
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Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren
wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom
20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 353);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW.
S. 1109);

Die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

Das Wassergesetz flr das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in
der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S. 376);

Verordnung Uber Camping- und Wochenendplatze (Camping- und Wochen-
endplatzverordnung - CW VO) vom 24.03.2011 (GV. NRW. S. 197), geandert durch Artikel
5 der Verordnung vom 24.11.2014 (GV. NRW. S. 847), in Kraft getreten am 6.12.2014;
Verordnung vom 10.12.2018 (GV. NRW. S. 680);

Anmerkung

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen auf3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der
Dienststunden im Rathaus der Stadt Sassenberg Schirenstral’e 17, 48336 Sassenberg
einsehbar.

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen

gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Beispiel fur die Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der
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2 Artund Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 (1)
Ziffer 1 BauGBi. V. m. §§ 1 - 21 BauNVO

S Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 BauNVO

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 - mit der Zweckbestimmung

erienhaus- und Wohnwagengebiet"

sind einzelstehende Ferienhduser und Wohnwagen zulassig,

die aufgrund ihrer Lage, GrolRe, Ausstattung, Erschliefung und Xersorgung fur
den fremdenverkehrlichen Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt
sind, Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur
Erholung\zu dienen.

Je Ferienhaus darf nur eine Ferienwohnung errichtet werden.

S0O2 1 Sondergebietes SO 2 - mit der Zweckbgstimmung

"Rezeption, Betriebs- und Ferienwohnungen sowie Ferienzimmer"
sind folgende Einrichtungen zulassig:

- Verwaltungsgebaude mit Rezeption,

3 - Clubraum/Jugendtreff,

- sonstige Dienstleistungen (z.B. Friseure, Hundesitter),

- Laden zum Zweck dek Abgabe von Waren fur den Camping- und Wohnmobil-
bedarf sowie als Kiosk zur Versorgung detr Nutzer des Sondergebietes,

- Wohnungen fur Betriebsinhaber, Betriepsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind,

- Ferienwohnungen.

so3| 1

Innerhalb des Sondergebietes SO
"Ferienwohnungen"

sind Ferienwohnungen zulassig,/die\aufgrund ihrer Lage, Grofe, Ausstattung,
Erschliefung und Versorgung fur den\fremdenverkehrlichen
Erholungsaufenthalt geeignet'und dazu\bestimmt sind, Uberwiegend und auf
Dauer einem wechselnden Personenkrets zur Erholung zu dienen.

- mit der Zweckbestimmung

so4|2

Innerhalb des Sondergebietes SO 4 - mit der Zweckbestimmung
"Campingplatz / Stellplatze fur Wohnmobile"
sind Standplatze / Stellplatze fur das voribergehende Aufstellen von

selbstandigen Wohnfahrzeugen (Wohnmobilen)\fir den fremdenverkehrlichen
Erholungsaufenthalt zulassig.

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grundflache, Zfrundfléchenzahl, Zahl der Vollgeschosse

iet betragt die maximale Grundflache 70 rr\m\/ 9
rundflachenzahl (GRZ)

Zahl dey' Vollgeschosse als Hochstmall ——— | 8

Hohe der baulichen Anlagen

THsZéBéom Die maximale Traufhohe der Hauptbaukdrper betragt 3,50 m gemessen von der
’ renzenden fertig ausgebauten privaten Verkehrsstralie. Als Strallenhdhe

1 3 erden die im Plan eingetragenen Bezugshéhen mit max. 20 cm Exhéhung flr

die Oberkante der ausgebauten StralRenverkehrsflache angenommen.

Der Traufpunkt wird gebildet durch die Schnittlinien der Au3enflachen der

AuRenwand mit der Dachhaut.

z.B. 0,3

zB. |

Im SO 1-Gebiet betragt die maximale Firsthéhe der Hauptbaukérper 6,00 i,
gemessen von der angrenzenden fertig ausgebauten privaten VerkehrsstralRe.
Der Firstpunkt wird am obersten Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhau
gemessen.

C.2  Artder baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO
IS()I Sondergebiete, die der Erholung dienen gem. § 10 BauNVO

SO1 2 Sondergebiet 1
Zweckbestimmung: Ferienhaus- / Wochenendhausgebiet

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Ferien- und

3 Wochenendhausern auch als Tiny-House (Mini- oder Mikrohauser), die
dauerhaft Erholungssuchenden zur Verfigung stehen.

Das Gebiet dient dem zeitweiligen Aufenthalt fir Erholungszwecke. Dies
schliefl3t auch die regelmaRige Nutzung durch denselben Personenkreis (z. B.
Eigentimer, Pachter oder sonstige zur Nutzung dinglich Berechtigte) ein.

Zulassig sind:

e Ferienhauser, Wochenendhauser mit maximal einer Wohnung geman
vorstehender Zweckbestimmung

¢ Anlagen flr sportliche/spielerische Betatigung der Personen funktional im
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet

e Stellplatze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf

e Nebenanlagen i.S. von Technikgebauden gemal § 14 BauNVO zur Versorgung
des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme, Kalte und Wasser sowie zur

28\,

Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser)
Sanitaranlagen, auch im Sinne eines Sanitartraktes

S02

m Sondergebiet 2

28~

Zweckbestimmung: Erholungsgebiet-Infrastruktur

Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Gebauden und
Raumen der erforderlichen touristischen Infrastruktur.

Zulassig sind:

e Dauerwohnungen , die ausschlief3lich und auf Dauer einem nicht wechseln- den
Personenkreis dienen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter funktional im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet”.

e Anlagen flr sportliche/spielerische Betatigung der Personen funktional im
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet

e Anlagen flr Sport, Spiel und Unterhaltung funktional im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet (z.B. Clubraum /
Jugendtreff)

e zentrale Einrichtungen der Infrastruktur (z.B. Verwaltung, Information, Service,
Werkstatt) funktional im Zusammenhang mit der Zweckbestim- mung des
Sondergebietes ,Erholungsgebiet®

e Gastronomieeinrichtungen sowie Gewerbe- und Handwerksbetriebe funktional im
Zusammenhang mit der Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet”
(z.B. Friseur, Hundesitter)

o Verkaufsstellen und Laden mit Sortimenten funktional im Zusammenhang mit der
Zweckbestimmung des Sondergebietes ,Erholungsgebiet”

o Stellplatze, Carports und Garagen flr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf

e Nebenanlagen i.S. von Technikgebauden gemal § 14 BauNVO zur Versorgung

des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme, Kalte und Wasser sowie zur

Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser),

Sanitaranlagen, auch im Sinne eines Sanitartraktes

SO3

S0O3a 2

Sondergebiet 3a und Sondergebiet 3b
weckbestimmung: Campingplatz- / Wochenendplatzgebiet

Das Sondergebiet dient dem vortibergehenden Aufstellen und Bewohnen von
Wohnmobilen, Wohnwagen und Zelten sowie von Kleinwochenendhausern
auch als Mobilheime und Wohnwagen.

Zulassig sind:

e Standplatze fir Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte

o Aufstellplatze fur Kleinwochenendhauser, auch als Mobilheime, die nicht selbst
zum Verkehr auf 6ffentlichen Stral3en zugelassen sind sowie auch als Wohn-
wagen mit Vorzelt / Anbau, die nicht jederzeit ortsveranderlich aufgestellt sind

o Stellplatze, Carports und Garagen flr den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf

e Nebenanlagen i.S. von Technikgebauden gemal § 14 BauNVO zur Versorgung

des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme, Kalte und Wasser sowie zur

Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser)

Sanitaranlagen, auch im Sinne eines Sanitartraktes

Temporare Nutzflache

Innerhalb der in dem SO3b gekennzeichneten temporaren Nutzflachen sind
zudem zulassig:

Zeltplatze sowie auch aullerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache
Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte, die weder standig noch wiederkehrend
wahrend bestimmter Zeiten des Jahres, sondern nur vorribergehend errichtet /
abgestellt werden.

Baurecht auf Zeit gemal} § 9 (2) BauGB (Beschrankung des Baurechts auf einer

S03a/3b

Im SO 3a/ 3b - Gebiet ist je Mobilheim, das nicht selbst zum Verkehr auf
offentlichen Strallen zugelassen ist und nicht jederzeit ortsveranderlich
aufgestellt ist, Kleinwochenendhaus ein befestigter Stellplatz mit einer
Grundflache von maximal 3,00 x 6,00 m zulassig. Eine Uberdachung dieses
Stellplatzes ist nur in einer an allen Seiten offenen Ausflihrung zulassig, etwaigef
Stutzen durfen die maximale Grundflache von 3,00 m x 6,00 m nicht
Uberschreiten. Ein baulicher Zusammenhang mit dem Hauptgebaude ist
unzulassiqg.

Pro Aufstell-/ Standplatz ist max. eine Nebenanlage (z.B. Abstell-, Sanitarraum
mit einer Grundflache von max. 10 m? zulassig.

Das Zusammenlegen mehrerer Nebenanlagen ist zulassig.

SO1-S03a/3b

Nebenanlagen im Sinne von Technikgebauden i.S. des § 14 BauNVO sind
innerhalb der festgesetzten Sonderbaugebiete mit einer Grundflache von max.
30 m? und einer First-/Gebaudehéhe von max. 4,50 m zulassig.

15

16

bestimmten Zeitraum)

Innerhalb des Sondergebietes 3a sind die 0.g. Nutzungen solange zulassig, bis
eine dauerhafte Erfullung der Zweckbestimmung Ferienhaus- / Wochenend-
hausgebiet (SO 1) gewahrleistet wird. Die dauerhafte Erflullung der Zweckbe-
stimmung ist bei vollstandiger Ausnutzung des SO1 herzustellen. Die 0.g Nutz-
ungen sowie deren Nebenanlagen und Einfriedungen sind bei vollstandiger Aus-
nutzung des SO1 zurlickzubauen und die Flache als Folgenutzung der ZweckbeH
stimmung: Ferienhaus- / Wochenendhausgebiet zur Verfijw zu stellen.

C.3

0,5
zB. |l

13

TH =5,00m

14

25

zB.FH<6,00m Dje maximal zulassige First-/Gebaudehohe betragt im SO 1-Gebiet 6,00 m und

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i. V. m. §§ 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.
Grundflache, Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

sot 19

Far Ferien- und Wochenendhauser ist eine Grundflache von maximal 75 m?
sowie maximal1 Vollgeschoss zulassig, einschlieBlich in baulichem Zusammen-
hang stehende Uberdachte Terrassen, Wintergarten, Zelte, Vorbauten u.a.
(AuRenumfang).

In baulichem Zusammenhang mit den oben genannten baulichen Anlagen ist
zudem jeweils eine nicht Uberdachte Terrasse mit einer Grundflache von
maximal 10 m? zulassig. GemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreit-
ung der festgesetzten Grundflache durch Stellplatze und Nebenanlagen nach
Maligabe der Festsetzung C5 zulassig.

SO 2
maximale Grundflachenzahl (GRZ) ——7
zwei Vollgeschosse als Hochstmall —__| 8
SO3

Wohnmobile, Wohnwagen, Mobilheime, Kleinwochenendhauser, Zelte und
Anbauten etc. sind bis zu einer Grundflache von 60 m? zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen (Hauptbaukorper) 1 0
Die maximal zulassige Traufhohe der Hauptbaukorper betragt 5,00 m.

im SO 2-Gebiet 8,50 m.

Als unterer Bezugspunkt gilt die Strallenhohe der in der Planzeichnung
innerhalb der Verkehrsflache jeweils nachstgelegen eingetragenen NN-Hohe.
Eine Erhdhung mit max. 0,20 m fur die Oberkante der ausgebauten
StralRenverkehrsflache ist zulassig.

Der Traufhohe wird durch die Schnittlinien der Aul3enflachen der Aulienwand
mit der Dachhaut bestimmt.

Die First-/Gebaudehdhe wird durch den obersten Abschluss der Aulienflachen
der Dachhaut bestimmt.

CA4

(0]

[
—
 —

m | — Uberbaubare Grundstiicksflache
— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstlcksflachen sowie Stellung baulicher Anlagen
gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

offene Bauweise
nur Einzelhauser zulassig
Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundsticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.
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Fir die Uberbaubare Grundstucksflache im SO3a / 3b - Gebiet gilt:

Ein Uberschreiten der tiberbaubaren Grundstiicksflache durch an Wohnmobile,
Mobilheimen, Kleinwochenendhauser sowie Zelte angebrachte Vorzelte
Schutzdacher und Anbauten ist zulassig.

X
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

m SO 1 - Gebiet ist pro Ferienhaus nur ein Stellplatz und eine Nebefanlage
(Abstellraum) zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind nur bis 10 m? zul&ssig. Sie durfen
nur als Gerateabstellraum genutzt werden. Der Zugang ist(auch bei Anbau an
das Hauptgeb&ude) nur von aulden zulassig.

Im SO 3 - Gebiet'ist eine Nebenanlage fur Kleintierhaltung / Streichelzoo in der
Art eines "Westfalischen Speichers" aus Fachwerk mit der Unterbringung der
Tiere in der untersten Ebene und der Lagerdng von Heu und Stroh in der 1.
Etage in der festgesetzten Uberbaubarer Flache mit einer Grundflache von
maximal 50,00 m? einer Firsthokhe von maximal 7,00 m zur Unterbringung der
Tiere und einer entsprechenden Auslaufflache zulassig.

Im SO 4 - Gebiet ist nur der Standplatz{ Stellplatz fur das vorubergehende
Aufstellen des jeweiligen selbstandigen Wohnfahrzeuges (Wohnmobil) zulassig.
Nebenanlagen nach §14 (1) BauNVO sind ungzulassig.

Fir jeweils vier Standplatze / Stellplatze ist eine sanitare Anlage (incl.
Versorgung der'Standplatze mit Elektrizitat / Wasser,der Abfallbeseitigung
sowie zur Ableitung des Abwassers) mit einer Grundflache von maximal 30 m?
und einer Gebaudehdhe von maximal 4,50 m zulassig. 1 0

Garagen und Carports sind in allen SO-Gebieten unzulassig.

mgrenzung von Flachen fur Stellplatze und ihre Zu- und Abfahrten'gem. § 9 (1
Ziffer 22 BauGB sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
Stellplatze fur Wohnmobile sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

C5
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Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

SO1

Im SO1 - Gebiet ist je Ferien- und Wochenendhaus ein befestigter Stellplatz mit
einer Grundflache von maximal 3,00 x 6,00 m zuldssig. Eine Uberdachung
dieses Stellplatzes ist nur in einer an allen Seiten offenen Ausfihrung zulassig,
etwaige Stutzen durfen die maximale Grundflache von 3,00 m x 6,00 m nicht
Uberschreiten. Ein baulicher Zusammenhang mit dem Hauptgebaude ist
unzulassig.

Pro oben genannter baulicher Anlage ist max. eine Nebenanlage (z.B. Abstell-,
Sanitarraume) mit einer Grundflache von max. 10 m? zulassig.

S0O2

Im SO 2 - Gebiet ist eine Nebenanlage fur Kleintierhaltung / Streichelzoo in der
Art eines "Westfalischen Speichers" aus Fachwerk mit der Unterbringung der
Tiere in der untersten Ebene und der Lagerung von Heu und Stroh in der 1.
Etage in der festgesetzten Uberbaubaren Flache mit einer Grundflache von
maximal 50 m? einer First-/Gebaudehéhe von maximal 7,00 m zur
Unterbringung der Tiere und einer entsprechenden Auslaufflache zulassig.

C.6  Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StralRlenbegrenzungslinie

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
"Offentliche Parkflache" sind Nebenanlagen i.S. von Technikgebauden zur
Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Strom, Gas, Warme, Kalte und
Wasser sowie zur Entsorgung (Abwasser, Niederschlagswasser) zulassig.

Private Strallenverkehrsflachen innerhalb der Sondergebiete

Anmerkung:
Die Einteilungen der Verkehrsflachen erfolgt im Zuge des Ausbaus

Bereich ohne Zu- und Abfahrt

C.7  Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

©
C.8

Zweckbestimmung: Elektrizitat -Trafo-

FUhrung von oberirdischen und unterirdischen
Versorgungsanlagen und -leitungen gem. § 9 (1)
Ziffer 13 BauGB

Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen
Leitungen sind ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.

Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflichen

C.9

Private Grunflachen

Zweckbestimmung:
Sport-, Spiel-, Zelt- und Badeplatz
Innerhalb der Grinflache sind Wohnmobile, Wohnwagen und Zelte, die weder
standig, noch wiederkehrend wahrend bestimmter Zeiten des Jahres, sondern
nur vorrubergehend errichtet / abgestellt werden, zulassig.

—Tnerhalb der Grinfache Sid maxireaT drer NebenanTager Tor Samiars
Einrichtungen (incl. Versorgung mit Elektrizitat / Wasser, der Abfallbeseitigung

sowie zur Ableitung des Abwassers) mit einer Grundflache von jeweils maximal
30 m? und einer Gebaudehdhe von maximal 4,50 m zulassig.
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C.10 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffer 16 BauGB

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber die stadtische
Schmutzwasserkanalisation.

Nach § 51a Landeswassergesetz NRW ist das anfallende Niederschlagswasser
von Grundstlcken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln
oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser Uber eine
Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten.

Das Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern. Zulassig ist eine flachen-
hafte Versickerung Uber die belebte Bodenzone. Bei baulichen Erweiterungen
erfolgt der Nachweis der Niederschlagswasserbeseitigung im Rahmen der
baurechtlichen Genehmigungsverfahren. Ggf. ist ein Notlberlauf Gber das
Gewasser 682 des Wasser- und Bodenverbandes vorzusehen. Hierzu bedarf es
einer wasserrechtlichen Einleitungserlaubnis durch die Untere Wasserbehorde
des Kreises Warendorf.

L
.

Wasserflachen (Badeteich, Vorfluter)

Die Flache des Badeteiches gilt nachrichtlich.
Innerhalb des Vorfluters ist ein 1,00 m breiter Raumstreifen freizuhalten.

[~ =~
VM

Versickerungsmulden als nachrichtliche Darstellung bzw. Lagevormerkung an
den rickwartigen privaten Grundstlcks- / Gartenflachen

o Hydrant, nicht lagegenau
C.11 Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Als AuRenwandmaterialien fur Fassaden sind zulassig:

1. Putz (weil} bis hellgrau)

2. Sichtmauerwerk, nicht reflektierend

3. Holzverkleidungen und Resopalau3enwandmaterialien

4. Sichtbeton fur untergeordnete Bauteile wie Stirze, Pfeiler, Bristungen und Sockel

5. Holzschalungen fur untergeordnete Bauteile wie Giebel oder Nebengebaude
Hauser in Holzblockbauweise sind nicht zulassig.

Einfriedungen

Zur Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes / Ferienhausgebietes sind
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,50 m, gemessen von der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache bzw. Gber Gelandeniveau, durch eine Zaunanlage mit Tur und Zufahrtstor
zuldssig, die auf ihrer gesamten Lange fur Kleintiere durchgangig zu gestalten sind. Ab
einer Hohe Uber 2,00 m gelten Einfriedungen als bauliche Anlagen; es sind dann
Abstandsflachen auf dem Grundstiick zu beachten.

Fir die Grundstiuckseinfriedungen zu den privaten Stral’enverkehrsflachen / ErschlieRungs-
flachen und zu den Nachbargrundstiicken werden Hecken aus heimischen Laubgeholzen
und feste Einfriedungen (Zaunanlage) mit entsprechenden Toranlagen festgesetzt.
Grundstuckseinfriedungen durfen eine Hohe von 1,20 m zu den privaten Stra3enverkehrs-
flachen / ErschlieRungsflachen und eine Héhe von 1,60 m an den seitlichen und rick-
wartigen Grundstiicksseiten nicht Uberschreiten. Hecken sind dabei nur bis zu einer Breite
von 0,40 m zulasssig.

E. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
z.B. MaRzahl (in m)
° vorhandene Bebauung

vorhandene Flursticksgrenze
70 Flursticksnummer

—e—— 10 kV-Leitung (ist verlegt)
Boizsiaz  vorhandener Bolzplatz (katasterlicher Eintrag) wird aufgegeben
©95.75 NN - Hohe vorhandene Hohen

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde oder dem LWL-Archaologie fur Westfalen, Auldenstelle Munster, An den
Speichern 7, 48157 Munster, Tel. 0251 591-8911 unverzuglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von Altab-
lagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden, ist das Um-
weltamt des Kreises Warendorf umgehend zu verstandigen.

Es wird empfohlen, gemal der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises Warendorf
Bodenaushub soweit wie moglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach § 5 Abs. 4 Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle Bauabfalle
zu trennen.

Fir das Sondergebiet mussen die Verordnungen Uber Camping- und Wochenendplatze
(CWVO) sowie das Brandschutzkonzept von W+W Sachverstandige und Ingenieure flr
Brandschutz GmbH & Co. KG, Everswinkel, 06/2012, eingehalten werden.

Ordnungsnummer und Zuordnung entsprechend
der Anderungsinhalte gem. Begrundung zur 6.
(vereinfachten) Anderung.

~N——
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Bestehende Festsetzung

Festsetzung zur 6. (vereinfachten) Anderung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
(1) BauGB fand durch 6&ffentliche Auslegung vom
...................... bis .......cccoeeee...... statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am
...................... ortsliblich bekannt gemacht.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch
Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates
der Stadt Sassenberg vom ...................... aufgestellt
worden. Der Beschluss wurde am ......................
ortstiblich bekannt gemacht.

Sassenberg, den Sassenberg, den

Birgermeister Blrgermeister

gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Der Ersatz in der Hohe von 6.000 Wertpunkten der fir die durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ermittelten Eingriffe in Natur und Landschaft
wird gem. § 1a (3) BauGB i. V. mit § 9 (1a) BauGB auf dem Grundstiick des
Vorhabentragers Flurstick 14, Gemarkung Sassenberg, Flur 57 festgesetzt.
Auf der nordlichen Grundstuckseite wird Ackerflache auf einer Flache von
12.000 m? in Extensivgrunland, Feuchtgrinland umgewandelt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Dieser Plan hat als Entwurf einschlief3lich Text und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
...................... bis ...................... Offentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung wurde am ......................
ortsliblich bekannt gemacht.

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.94 (GV NRW S. 666) vom Rat der Stadt
Sassenberg vom .........cccceeeens als Satzung
beschlossen worden.

Sassenberg, den Sassenberg, den

Blrgermeister Blrgermeister

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes
"Erholungsgebiet Feldmark - Detailplan 1 -

2. Erweiterung" " wird hiermit ausgefertigt. Die
ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 BauGB wird

unverzuglich durchgefihrt.

Dieser Plan mit Begriindung wird gem. § 10 (3)
BauGB zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung sind am .....................
ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der
erfolgten Bekanntmachung tritt die Bebauungs-
planénderung in Kraft.

Sassenberg, den Sassenberg, den

Blrgermeister Blrgermeister

gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

- 0000000

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

0000

0000

0000000 -

Die Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen (Baume der
2. Ordnung (mittelwlichsige Baume) und standortgerechte Strauchpflanzungen
entsprechend der zum Bebauungsplan gehoérigen Pflanzliste (Auswabhlliste),
Abstand der Geholze zueinander ca. 1,50 m zu bepflanzen.

Der schon vorhandene Bewuchs ist zu erhalten und zu integrieren.

Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.

C.12 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen
(MalRnahmen zum Ausgleich) gem. § 9 (1a) BauGB

Fir die Durchfihrung der ErschlieRungs- und Hochbaumalnahmen ist die
Rodung von Baumen und Strauchern nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar zulassig.

D. Die aulRere Gestaltung baulicher Anlagen
gemaR § 9 (4) BauGB i. V. m. §§ 13 und 86 BauO NRW

Stadt Sassenberg

Stadtteil Sassenberg

6. Anderung
Bebauungsplan "Erholungsgebiet Feldmark -
Campingplatz Schulze Westhoff -
Detailplan 1 - 2. Erweiterung"

) Verfahrensstand:
Offentliche Auslegung - Beteiligung der Offentlichkeit - gem. § 3 (2) BauGB sowie Beteiligung

eneigtes Dach GD mit der im

chneigung 1 8

Dachform 1 7
Als Dachform ist nur das Geneigte Dach GD zulassig.

Als geneigtes Dach gelten alle Dachformen ab einer Dachneigung von mind. 7° als Pult-,
Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher. 1 8

der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

" Ubersichtsplan M. 1 : 5.000

W
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23.04.2021

Malstab im Original 1 : 1.000 Norden

Dacheindeckung
In anthrazit bis schwarz Tonen, alternativ braun und rot
Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Ausnahmen Bei Ausflihrung von Dachern als begrintes Dach oder Energiedach ist eine
Abweichung von den Festsetzungen nach technischen Erfordernissen zulassig.

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld
fon +49 5205 7298-0
< fax +49 5205 7298-22

R4 info@dhp-sennestadt.de

Q\’b www.dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann




