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Einsichthahme von Unterlagen

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische
Regelwerke genommen wird —DIN-Normen (DIN 4109 & 45691),
Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art —kbénnen die-se im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrale17, Raum
208 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele

1.1 Anderungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in

seiner Sitzung am 16.09.2021 beschlossen, den rechtsverbindlichen

Bebauungsplan ,Wasserstralde — 3. Erweiterung“ gem. § 13a Bauge-

setzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren zu &andern (2. Ande-

rung), um im Sinne der Innenentwicklung die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur einen ,Storage Park® (Garagenhof mit Lager-

mdglichkeiten) sowie Wohn- und Blirogebaude zu schaffen.

Das Bebauungsplangebiet liegt am Westrand der Ortslage Sassen-

berg im Eckbereich stidostlich der StralRe Lappenbrink / B 475.

Der Anderungsbereich (ca. 3.900 m?) betrifft den siidlichen Bereich

des Bebauungsplanes ,Wasserstrale — 3. Erweiterung” und umfasst

die Flursticke 55 und 175, Flur 15, Gemarkung Sassenberg.

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind gem. § 9 (8) BauGB ent-

sprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Die zunehmende private Nachfrage nach Lagerkapazitaten fir grof3-
volumige Fahrzeuge und Gegenstande (Wohnwagen, Wohnmobile,
Boote, Motorrader, etc.), die auf kleineren Wohngrundsticken keinen
Platz finden, ist der Anlass fur das Vorhaben eines ,Storage Parks®,
in dem entsprechende Lagerflachen angemietet werden kdnnten.

Die geplante Anlage eines Investors zeigt einen eingeschossigen
.Klassischen® Garagenhof mit ca. 50 Einheiten fir die geplante Nut-
zung und erganzend im Suden ein Wohnhaus (Betriebsleiter) mit Bu-
roflache.

Die zur Umsetzung erforderliche Bebauungsplananderung wird im
folgenden Pkt. 2 der Begriindung erlautert.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich — im Eckbereich der Stralen Lappenbrink und
der B475 — stellt sich in der Ortlichkeit augenscheinlich als Pferde-
weide dar. Entlang der nérdlichen Grenze des Anderungsbereiches
verlauft ein dichtes Brombeergebisch. Darlber hinaus stehen hier
drei Baume, darunter eine alte Eiche. In dem norddstlichen Teil des
Anderungsbereiches wurde eine Wildblumenmischung eingesat und
einige Straucher gepflanzt. Die 6stliche Grenze des Anderungsberei-
ches wird durch die rickwartigen Garten der Bebauung der Wagner-
straRe gebildet. Im Siden schlieRt an den Geltungsbereich der
Anderung ein kleines Waldsttick an.
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1.4 Anderungsverfahren

Da sich der Anderungsbereich innerhalb des bebauten Siedlungszu-

sammenhangs der Stadt Sassenberg befindet, wurde geprift, ob die

Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und

das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchge-

fuhrt werden kann.

- Aufgrund der Grélke des Gesamtbebauungsplanbereiches von
ca. 0,92 ha und der dementsprechend zuldssigen Grundflache
von weniger als 20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in §
13a (1) Nr. 2 BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Durch die Bebauungsplanénderung wird die Zuldssigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung gem. dem Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprufung (UVPG) unterliegen, nicht begrindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind
ebenfalls nicht zu befurchten.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat der Infrastrukturaus-

schuss des Rates der Stadt Sassenberg beschlossen, das vorliegen-

de Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchzufuhren.

Das Ziel des § 13a BauGB ist die Verdichtung von Innenbereichen

innerhalb der Siedlungsflache und die Nutzung von Brachen. Die im

Folgenden genannte erforderliche Anderung des rechtswirksamen

Bebauungsplanes soll die bisherige Brache einer an dieser Stelle

sinnvollen Nutzung zufuhren.

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB

nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behdrden und

sonstige Trager offentliche Belange werden im Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (2) / 4(2) BauGB entsprechend darauf hingewiesen.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster — Teilabschnitt
Minsterland - legt den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich* fest. Die kinftig geplante Nutzung auf einem derzeit
nicht adaquat genutzten Standort entspricht dem regionalplaneri-
schen Ziel 1(1) der bedarfsgerechten freiraum- und umweltvertragli-
chen Siedlungsentwicklung. Dabei hat die Innenentwicklung Vorrang
vor der AuRenentwicklung.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sind demnach keine
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landesplanerischen Belange betroffen.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt entsprechend dem gelten-
den Bebauungsplan ,WasserstraRe“ den Anderungsbereich als ,ge-
mischte Bauflache” dar.

. Bebauungsplan

Der Anderungsbereich als Bestandteil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes SGB Nr. 6 ,Wasserstralle — 3. Erweiterung”“ ist derzeit als
.Mischgebiet* gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festge-
setzt.

GemalR der derzeit rechtskraftigen Festsetzungen ist die Geschossig-
keit mit maximal zwei Vollgeschossen zuldssig und die maximale
Firsthdhe auf 9,5 m beschrankt. Die zuldssige Grundflachenzahl GRZ
betragt max. 0,6. Es gilt eine offene Bauweise.

DarlUber hinaus sind baugestalterische Festsetzungen zur Dachland-
schaft (35° - 42° Dachneigung) getroffen worden.

Die Anderungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen werden in
Pkt. 2 der Begrindung erlautert.

2 Anderungspunkte
GemaR dem Anderungsziel werden die derzeitigen Festsetzungen im
Bebauungsplan wie folgt geprift.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem genannten konkreten Planungsvorhaben verbleibt
es bei der derzeitig geltenden Festsetzung als ,Mischgebiet” gem. § 6
BauNVO.

Unabhangig von der konkreten Planung werden folgende sonst gem.
§ 6 BauNVO zulassige bzw. ausnahmsweise zulassige Nutzungen
gem. § 6 (2) Nr. 8 sowie gem. § 6 (3) BauNVO (Vergnlgungsstatten)
wie bisher zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzung ausge-
schlossen.

Wie bisher bleiben ebenfalls Einzelhandelsbetriebe mit ortskernbe-
deutsamen Sortimenten ausgeschlossen, um die Funktion des Stadt-
kerns nicht zu schwachen. Anzuwenden ist gem.
Einzelhandelskonzept® der Stadt Sassenberg die ,Sassenberger Sor-
timentsliste*. Diese Anderung erfolgt gegenlber der derzeit aufge-
fuhrten Sortimentsliste im Bebauungsplan als Anpassung bzw.
redaktionelle Korrektur auf der Grundlage des Ratsbeschlusses zum
Einzelhandelskonzept.

BP Nr. 6 ,Wasserstralle —
3. Erweiterung“ 2. Anderung
Stadt Sassenberg

*

BBE Handelsberatung Minster;
Einzelhandelskonzept fir die
Stadt Sassenberg, 2009,
Miinster




2.2 MaR der baulichen Nutzung / Bauweise / Baugrenzen
o Geschossigkeit / Baukorperhdhe

Es bleibt bei der Festsetzung der Beschrankung auf maximal zwei
Vollgeschosse. Mit Blick auf die angrenzende Bebauung wird durch
die Festsetzung der max. Firsthéhe von — wie bisher — 9,50 m fir
Baukorper mit einer Dachneigung von 35° - 42° eine dem Umfeld
angepasste Hohenentwicklung stadtebaulich sichergestellt. Um eine
UbermafRige Hohenentwicklung der Baukoérper mit flachgeneigten
Dachern (0° - 10°) zu begrenzen, wurde eine entsprechende gestalte-
rische Festsetzung (siehe Punkt 2.3 der Begriindung) getroffen.

o Grundflachenzahl / Geschossflachenzahl

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,6 wird beibehalten.
Die Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3 BauNVO bis GRZ 0,8 bleibt
demnach fur die Zufahrtsflachen der Garagenbauten zulassig.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl ist bisher nicht erfolgt
und auch zukinftig nicht erforderlich. Die im Mischgebiet zuldssige
Obergrenze It. BauNVO von GFZ 1,2 kann in Kombination der fest-
gesetzten Grundflachenzahl und Geschossigkeit nicht Uberschritten
werden.

o Bauweise

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wasserstralle — 3. Erweite-
rung“ fir den Anderungsbereich geltende Festsetzung ,offene Bau-
weise“ bleibt unverandert. Eine flr die konkret geplante nérdliche
Garagenzeile geringfiigige Uberschreitung der max. zuléssigen Lan-
ge 50 m kann als Abweichung im Hinblick auf die Grundstiicksaus-
nutzung toleriert werden.

. Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Die bisher im rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzten Baufelder ermdglichen auch weiterhin im Anderungsbe-
reich eine flexible Ausnutzung des Anderungsbereiches. Entspre-
chend verbleiben die festgesetzten Baugrenzen unverandert.

2.3 Bauliche Gestaltung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Wasserstralte— 3. Erweiterung®
setzt als bauliche Gestaltung gem. § 89 BauONRW eine Dachnei-
gung von 35° - 42° fest. Da die geplanten Pultdach-,Storage-Bauten®
nicht als Garagen, d.h. als Nebenanlagen gelten, fir die die festge-
setzte Mindestdachneigung nicht anzuwenden ware, wird die derzeit
festgesetzte Dachneigung durch eine gestalterische Festsetzung hin-
sichtlich der flachgeneigten Baukdérper erganzt.
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Um eine Ubermaflige Hohenentwicklung der Baukorper mit flachge-
neigten Dachern (0° bis 10°) zu vermeiden, wird festgesetzt, dass
diese nur eine maximale Baukorperhéhe von 5,0 m aufweisen duirfen.

3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches mit dem geplanten ,Sto-
rage-Garagenhof* erfolgt Uber eine Zufahrt von dem westlich tangie-
renden Weg ,,An der B 475°. Dieser am FulRe des der B 475 Walles
verlaufende sogenannte ,Ersatzweg“ schlie3t an die nordwestlich
verlaufende Stralde ,Lappenbrink® (K44) an. Der Zufahrtsverkehr zum
Anderungsbereich betrifft somit keine anliegenden Wohngrundstiicke.

4 Belange der Umwelt

4.1 Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur 2. Anderung wird auf
der Grundlage des § 13 a BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt.

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a (1) BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 13 a (2) Nr. BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist
in vorliegendem Fall daher nicht erforderlich.

4.2 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemal der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW* die Durchfuhrung einer arten-
schutzrechtlichen Prufung (ASP) notwendig (siehe Anhange). Dabei
ist festzustellen, ob im Plangebiet Vorkommen européisch geschiitz-
ter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen die-
ser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht
ausgeschlossen werden kénnen. Gegebenenfalls lassen sich arten-
schutzrechtliche Konflikte durch geeignete Vermeidungsmalnahmen,
inklusive vorgezogener AusgleichsmafRnahmen (CEF-MalRnahmen)
erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-
bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

4.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
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4.4 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

4.5 Festsetzung von Griinflachen

Als optischer Schutz / Abgrenzung zur &stlich angrenzenden Wohn-

bebauung ist am 6stlichen Rand des Anderungsbereiches eine das

Mischgebiet Uberlagernde ca. 5,5 m breite Flache mit Bindung zur

Anpflanzung mit heimischen und standortgerechten Baumen und

Strauchern festgesetzt. Der Investor beabsichtigt hier eine Wallauf-

schuttung vorzunehmen. Eine Festsetzung des Walls erfolgt nicht, da

eine stadtebauliche Begrindung hinsichtlich des Larmschutzes nicht
vorliegt.

Die folgenden im derzeitigen Bebauungsplan geltenden textlichen

Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB sollen insbe-

sondere zur Gestaltung der Freiflachen innerhalb des Mischgebietes

beitragen:

. Pro angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens
ein mittel- bis hochstammiger bodenstandiger Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen.

. Die zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Griinsubstanzen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzun-
gen mit gleichartig bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

. Fur die nicht Gberbaubaren privaten Grundstlicksflachen sind
bodenversiegelnde Ausfuhrungen unzulassig. Die befestigten
Grundstucksteile — z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwe-
ge — sind z.B. mit Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbrei-
te > 2 cm) etc. auszufiihren.

4.6 Anforderungen des Klimaschutzes und Anpassung
an den Klimawandel

Der Anderungsbereich ,WasserstralRe — 3. Erweiterung — 2. Ande-

rung® liegt in einem bereits erschlossenen Siedlungsbereich der Stadt

Sassenberg. Die Nutzung der Freiflache ist vor dem Hintergrund des

§ 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel” und damit auch hinsichtlich

des Klimaschutzes sinnvoll, da dadurch die Durchfihrung einer Mal-

nahme der Innenentwicklung vollzogen wird.

Soweit relevant werden die Gebaude nach den aktuellen Vorschriften

der Energieeinsparungsverordnung (EnEV) errichtet.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-

dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-

verhaltnismaRig negativ betroffen.

5 Ver- und Entsorgung
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5.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung
Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung wird Uber einen Anschluss
an die bestehenden Leitungsnetze sichergestellt.

5.2 Abwasserentsorgung / Abfallentsorgung

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers (Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung) erfolgt Uber das bestehende Trennsys-
tem.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Stadt Sassenberg bzw. einen
konzessionierten Entsorger.

5.3 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Erkenntnisse Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen im
Anderungsbereich bestehen nicht.

Falls bei der Durchfihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf
auRergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegen-
stdnde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder
Polizei zu verstandigen.

6 Immissionsschutz

Belange des Immissionsschutzes sind durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wasserstralle — 3. Erweiterung® nicht betroffen.
Die Garagen / Lagernutzung ist als nicht wesentlich stérendes Ge-
werbe im festgesetzten ,Mischgebiet® zuldssig. Das im Siden des
Anderungsbereiches geplante Wohnhaus gilt als Betriebsleiterwoh-
nung.

Die unmittelbar westlich des Plangebietes verlaufende Umgehungs-
stral’e (B475) und die Stralle Lappenbrink (K 44) wurden als Immis-
sionsfaktoren flr den gesamten Planbereich untersucht. *

Das damalige Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Nacht-
werte im Wesentlichen unter der fir Mischgebiete zuldssigen Ober-
grenze von 50 dB (A) als Orientierungswert gem. DIN 18005 liegen.
Als Tagwert wird der zulassige Orientierungswert von 60 dB(A) eben-
falls eingehalten.

Allerdings werden im sudwestlichen Bereich an der B 475 die zulds-
sigen Nacht-Orientierungswerte von 50 dB(A) Uberschritten. Daher
werden die im geltenden Bebauungsplan festgesetzten passiven
Schallschutzmallinahmen hinsichtlich der Schallschutzdammung von
AuRenbauteilen erforderlich.

Da die Uberschreitung der Orientierungswerte hier insbesondere fiir
das erste Obergeschoss besteht, wird als Hinweis im geltenden Be-
bauungsplan empfohlen, eine geeignete Grundrissgestaltung (Iarm-
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empfindliche Raume) abgewandt von der Larmquelle vorzunehmen.
Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass aktive Malinahmen als
Wall oder Wand an der UmgehungsstralRe nicht mehr durchfiihrt wer-
den kénnen, da der bestehende Wall aus finanziellen, technischen
und landschaftlichen Grinden nicht zu erhéhen ist.

Die laut 0. g. Gutachen festgestellten Larmpegelbereiche sind im Be-
bauungsplan eingetragen.

7 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht be-
troffen. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein
entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

8 Fragen der Durchfihrung und Bodenordnung
Die Umsetzung der geplanten Bebauung auf der sich im privaten Ei-
gentum befindlichen Flache erfolgt als private Baumalnahme.

9 Verfahrensvermerk

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB wird von der Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen. Bei
der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurde somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird. Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der
gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter bzw. Themenbe-
reiche bestehen nicht.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (3) Nr. 2 BauGB und den bertihrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange Gelegenehit zu Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Erarbeitet fir die Stadt Sassenberg
Coesfeld, im Oktober 2021

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stral’e 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Artenschutzprifung der Stufe |

. Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich liegt am Rand der Siedlungsstruktur von Sas-
senberg. Es stellt sich in der Ortlichkeit als Pferdeweide dar. Im Wes-
ten und Nordwesten wird der Anderungsbereich von den StralRen ,An
der B 475" und ,Lappenbrink® begrenzt. Entlang der nérdlichen Gren-
ze des Anderungsbereiches verlauft ein dichtes Brombeergebiisch.
Daruber hinaus stehen hier drei Baume, darunter eine alte Eiche. In
der nordéstlichen Ecke des Geltungsbereiches der Anderung wurde
eine Wildblumenmischung eingesat und einige Strducher gepflanzt.
Die ostliche Grenze des Anderungsbereiches wird durch die riickwar-
tigen Garten der Bebauung der Wagnerstra’e gebildet. Im Sidden
schlieRt an den Anderungsbereich ein kleines Waldstiick an.

. Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems' kénnen im Bereich des
Plangebietes (Messtischblatt 4014, Quadrant 1) unter Bertcksichti-
gung der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen (Kleinge-
holze, Alleen, Baume, Geblsche, Hecken, Fettwiesen und -weiden)
27 planungsrelevante Arten vorkommen; dazu gehdéren zwei Fleder-
maus-, 24 Vogelarten sowie eine Amphibienart (s. Tab. 1).

Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4014, Stand:
Oktober 2021. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N =
Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = gulnstig, U =
unzureichend, S = schlecht. Na = Nahrungshabitat, FoORu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.
Potential-Analyse: - = Vorkommen unwahrscheinlich, + = Vorkommen kann nicht
ganzlich ausgeschlossen werden.

' Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Fachinformationssystem geschutzte Arten in NRW. Online unter:
www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt. Abgerufen: Oktober 2021.
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Art Status Erhaltungszustand Potential- KiGehoel FettW
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse
Saugetiere
Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus N U- + Na Na
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G + Na (Na)
Vogel
Accipiter gentilis Habicht B u - (FoRu), Na (Na)
Accipiter nisus Sperber B G + (FoRu), Na (Na)
Alauda arvensis Feldlerche B u- - FoRu!
Anthus trivialis Baumpieper B U- - FoRu
Asio otus Waldohreule B u + Na (Na)
Athene noctua Steinkauz B u - (FoRu) Na
Buteo buteo Mausebussard B G + (FoRu) Na
Carduelis cannabina Bluthénfling B u + FoRu
Cuculus canorus Kuckuck B U- - Na (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B u (Na)
Dryobates minor Kleinspecht B u - Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht B G - (Na) (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke B G + (FoRu) Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U - (Na) Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U - FoRu!
Passer montanus Feldsperling B u + (Na) Na
Perdix perdix Rebhuhn B S - FoRu
Pernis apivorus Wespenbussard B S - Na (Na)
Scolopax rusticola Waldschnepfe B u - (FoRu)
Streptopelia turtur Turteltaube B S - FoRu (Na)
Strix aluco Waldkauz B G + Na (Na)
Sturnus vulgaris Star B U - Na
Tyto alba Schleiereule B G - Na Na
Vanellus vanellus Kiebitz B S - FoRu
Amphibien
Triturus cristatus Kammmolch N G - (Ru) (Ru)
. Beschreibung des Vorhabens und der Wirkfaktoren

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der zunehmenden privaten
Nachfrage nach Lagerkapazitaten fur grof3volumige Fahrzeuge und
Gegenstande (Wohnwagen, Wohnmobile, Boote, Motorrader, etc.),
die auf kleineren Wohngrundstuicken keinen Platz finden, durch den
Bau eines Garagenhofes Rechnung getragen werden. DarlUber hin-
aus ist im Stden des Plangebietes das Wohnhaus des Betriebsleiters
mit Buroflache geplant.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind sowonhl
durch die Baufeldrdumung als auch die nachfolgende Bautatigkeit
sowie die spatere Nutzung (,Betrieb®) verschiedene Wirkfaktoren ver-
bunden, die zu negativen Auswirkungen auf (planungsrelevante) Tier-
und Pflanzenarten fuhren kdnnen. Hierzu gehdren im Allgemeinen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren
- Gehdlzfallungen (Entfernung von Nisthilfen / Entwertung von
Hoéhlenbdumen / Baumhdhlen), Flacheninanspruchnahme,




Baubedingte Wirkfaktoren

— Flacheninanspruchnahme / Versiegelungen,

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize, Erschutterungen, Errichtung
von Vertikalstrukturen),

- Barrierewirkungen,

- Stoffeintrage (Staub, Sand),

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize),

- Kollisionsrisiko,

- Stoffeintrage.

Fur die Umsetzung der vorliegenden Planung bedeutet dies insbe-
sondere die Flacheninanspruchnahme der intensiv genutzten Pfer-
deweide sowie der Hecke entlang der nordlichen Plangebietsgrenze.
Die sudlich angrenzenden Gehdlze sind nicht von der Planung betrof-
fen. Die baubedingten Wirkfaktoren werden vorubergehende Storun-
gen verursachen. Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind aufgrund der
geplanten Nutzung und der Vorbelastungen im auswirkungsrelevan-
ten Umfeld nicht zu erwarten.

+ Vorkommen planungsrelevanter Arten
Unter Berticksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
tielles Brut- und / oder essentielles Nahrungshabitat geeignet waren —
kdnnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung nicht
die Lebensraumanspriche der betreffenden Arten erfullt (vgl. Tab. 1,
Potenzial-Analyse).
Im Folgenden werden daher diejenigen Arten betrachtet, die aufgrund
ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit innerhalb des Anderungsbereiches ausgeschlossen
werden kénnen.
In Bezug auf die Fledermduse kann das Plangebiet potentiell als
Nahrungshabitat durch Zwerg- und Breitfligelfledermaus genutzt
werden. Das Nahrungshabitat hatte jedoch aufgrund grofflachiger
Offenlandbereiche jenseits der B 475 keinen essentiellen Charakter.
Gleiches trifft auch auf die planungsrelevanten Vogelarten Sperber,
Waldohreule, Mausebussard, Turmfalke, Feldsperling und Waldkauz
zu, die das Plangebiet potentiell sporadisch als Nahrungshabitat nut-
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zen kénnen.

Dariber hinaus kann auch der Bluthanfling nicht ausgeschlossen
werden. Diese Art kann auch im Siedlungsbereich vorkommen und
briutet in dichten Blschen und Hecken nahe des Bodens. Da mit Um-
setzung des Planvorhabens die Hecke im Norden nicht erhalten
bleibt, ist eine Bauzeitenregelung erforderlich, um nicht gegen den
Verbotstatbestand der Tétung gem. § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG zu ver-
stolRen (s.u.). Durch die geplanten Bauarbeiten konnten baubedingte
Storungen auf die Art wirken. Es ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass sich durch die vermutlich auftretende Stérung die Erhaltungszu-
stande der lokalen Population der Art verschlechtern, sodass nicht
von einer erheblichen Storung im Sinne des § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG
auszugehen ist.

Da mit Durchfuhrung des Planvorhabens nicht alle Grinstrukturen
erhalten bleiben, kdnnen potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Art von der Entnahme betroffen sein. Da jedoch in der Umgebung
des Plangebietes ausreichend Garten mit Ausweichmoglichkeiten fur
den Bluthanfling vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktion weiterhin erfullt wird. Somit liegt ein VerstoR
gegen das Verbot gem. § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG nicht vor.
Gebuschbruter der Europaischen Vogelarten kénnen im Plangebiet
im Bereich der Hecke im Norden des Plangebietes nicht ausge-
schlossen werden. Da jedoch mit den Siedlungsbereichen im Umfeld
des Plangebietes gleichartige Habitatstrukturen gegeben sind, ist
sichergestellt, dass die Okologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Sofern die als Brut-
habitat fungierenden Gehdlze aulierhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
(nicht zwischen 01.03. - 30.09.) gefallt werden, werden auch im Hin-
blick auf die GebuUschbruter keine artenschutzrechtlichen Verbote
vorbereitet.

Sofern mit Umsetzung der Planung eine Fallung bzw. starke Rulck-
schnitte an der an der nérdlichen Plangebietsgrenze stehenden Eiche
erforderlich werden, sind diese nur nach vorherigem fachgutachterli-
chem Ausschluss von geschuitzten Arten durchzufiihren. Dies ist im
Rahmen der Genehmigungsplanung zu beachten. Es ist zu prufen,
ob der Baum oder die zu entfernenden starken Aste Baumhohlen
enthalten. Bei einem etwaigen Besatz durch geschiitzte Arten ist das
weitere Vorgehen, inkl. ggf. erforderlicher MalRnahmen, in Abstim-
mung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie dem Fachgutachter
festzulegen.

Ein Vorkommen von Amphibien (Kammmolch) ist aufgrund man-
gelnder Laichgewasser im Plangebiet ausgeschlossen.
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. MaBnahmen

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutz-

rechtliche Verbote gemal § 44 BNatSchG zu verstolden, sind folgen-

de MalRnahmen einzuhalten:

— Um artenschutzrechtliche Verbote ausschlief3en zu kénnen, ist
eine Entfernung von Gehdlzen nicht wahrend der Hauptbrut-
und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht vom 01.03. — 30.09. eines jeden
Jahres durchzufuhren.

- Die Fallung von Hohlenbdumen ist zudem nur nach
fachgutachterlichem Ausschluss von geschutzten Arten
zulassig.

Unter Berlcksichtigung oben genannter Malinhahmen kann festgehal-
ten werden, dass bei der Umsetzung der Planung keine Verbotstat-
bestadnde geman § 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

Abb. 1: Blick Uber die Pferdeweide in Richtung Osten.
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Abb. 2: Brombeergebusch mit Einzelbaumen entlang der noérdlichen
Plangebietsgrenze.

Abb. 3: Blick entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze in Richtung
Siden.
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