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Stadt Séssenberg

Offentliche Bekanntmachung

der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 50. Anderung des
Flachennutzungsplanes — Teil B der Stadt Sassenberg

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seinen Sitzungen am
27.02.2018 und 01.10.2020 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) nach
den Vorschriften der §§ 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern (50. Anderung — Teil B), um
fUr das bisher als ,Gewerbliche Baufliche” dargestellte Gebiet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines neuen Wohnquartiers entsprechend der
vorhandenen Nachfrage zu schaffen.

Gleichzeit wurde in den Sitzungen beschlossen die friihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 (1)
BauGB sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB und § 4 (2)
BauGB durchzufiihren.”

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)

Der Anderungsbereich liegt im Stiden der Ortslage Sassenberg und betrifft den westlichen Teil
des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes SGB Nr. 21 ~sudlich
Christian-Rath-Strafile”,

Der raumliche Geltungsbereich der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine
Flache von ca. 4,5 ha und betrifft in der Gemarkung Sassenberg, Flur 16, die Flurstiicke 21
(teilw.), 215, 233, 235, 238, 239, 240, 243, 293 (teilw.), 327, 331 und 750 (teilw.).

Der Geltungsbereich der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B wird begrenzt;

* Im Norden durch die rlckwartigen Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
Wohnbebauung entlang der Christian-Rath-Stralle

e Im Osten durch landwirtschaftlichen Freiraum

 Im Siden durch die BundesstraRe (B 513 Sassenberg — Harsewinkel)

* Im Westen durch gemischte Nutzungen (Lebensmitteldiscounter, Gewerbe, Wohnen)
im Bebauungsplan ,Wasserstralle”

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beigefiigten Ubersichtsplan zu
entnehmen,
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Ubersichisplan (ohne Mafistab)

Anlass und Ziel der Planung .
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassenberg ist der Anderungsbereich bisher

als ,Gewerbliche Bauflache" dargestellt. Um fiir das bisher als ,Gewerbliche Baufliche"
dargestelite Gebiet die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers entsprechend der vorhandenen Nachfrage zu schaffen, erfolgt im Rahmen der
50. Anderung — Teil B des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als ,Wohnbauflache* gem.
§ 1 (1) Nr. 4 BauNVO im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sldlich Christian-Rath-Strae" -4. Anderung.

Der Regionalplan Minster fiir den Regierungsbezirk Miinster — Teilabschnitt Miinsterland —
legt den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Siedlungsbereich” (ASB) fest. Insofern sind die
landesplanerischen Voraussetzungen fir die bauliche Entwicklung als Wohnbauflache
gegeben.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 50. Anderung des Flachennutzungsplanes — Teil B liegt mit seiner
Begriindung einschlielich des Umweltberichts sowie den vorliegenden Fachgutachten und
den bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der Zeit vom

29.10.2021 bis einschlieftlich 29.11.2021

im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrale 17, Raum 208, zu jedermanns Einsicht
' aus.
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Aufgrund der Covid-19 Pandemie und der damit verbundenen eingeschrinkten
Zuganglichkeit des Rathauses, bitten wir um eine vorherige Terminabstimmung
wahrend der Dienststunden

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

mit Herrn Middendorf, Telefon (02583/309-2040) oder Herrn Kénig (02583/309-2080).

Die  Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
hitps./iwww.sassenberg.de/de/aktuelles/bekanntmachungen.php.  Zusatzlich kann die
Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf oder Herrn Kénig erértert
werden.

Hinweis zu Umweltbelangen
Im Rahmen der offentlichen Auslegung kénnen folgende Unterlagen mit umweltbezogenen
Informationen bei der Stadt Sassenberg eingesehen werden:

I.  Begrindungsentwurf inklusive Umweltbericht zum Entwurf der 50,
Flachennutzungsplandnderung — Teil B

o Begrindung (Entwurf)
(WoltersPartner Stadiplaner GmbH, Coesfeld, Stand: Oktober 2021)

Die Begrlndung (Entwurf) inklusive Umweltbericht zum Entwurf der 50.
Flachennutzungsplananderung — Teil B enthélt umweltbezogene Informationen zu /
zur

- landschaftsrechtlichen Vorgaben (Verweis auf landesplanerische Anfrage vom
08.06.2020
- Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzflichen
- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Hinweis auf das bestehende Biotopwertdefizit und
dessen Ausgleich im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung)
- NATURA 2000 - Gebieten
- Artenschutz (Artenschutzpriifung der Stufe I; Informationen zur derzeitigen Nutzung
und der vorherrschenden Biotopstrukturen und Wirkfaktoren: Hinweis auf
VermeidungsmaRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung)
- Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
- forstwirtschaftlichen Belangen
- wasserwirtschaftlichen Belangen (Aussagen zu anzulegendes
Regenriickhaltebecken)
- Ver-und Entsorgung (Entwasserungskonzept)
- Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen
- Denkmalschutz
- Immissionsschutz  (Betrachtung des Verkehrslarms und wvon  aktiven
(Larmschutzwand) und passiven Schallschutzmafinahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung; Betrachtung des Gewerbeldrms und Festsetzung von
passiven LarmschutzmalRnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung;
Betrachtung der Geruchsimmissionen einer landwirtschaftlichen Hofstelle)
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Umwelthericht (Entwurf)
(WoltersPartner Stadiplaner GmbH, Coesfeld, Stand: Okiober 2021)

Der Umweltbericht erhit neben der Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele, eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands — bezogen
auf die untersuchungsrelevanten Schutzgiiter - sowie eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands wahrend der Bau- und Betriebsphase. Folgende
Schutzglter wurden untersucht:

Schutzgut Mensch (Informationen zu vorhandenen Strukturen und zur
Larmbelastung — Verkehrslarm / Gewerbelarm sowie Larmschutzmanahmen)
Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt (Aussagen zu
vorhandenen Strukturen und tkologischer Wertigkeit, Angabe des néchstgelegenen
FFH-Gebietes, Aussagen zur Kompensations- und artenschutzrechtlichen
Malhahmen)

Schutzgut Flache (Informationen zu bestehenden und geplanten Nutzungen /
Flachenversiegelung)

Schutzgut Boden (Aussagen zu bestehenden Bodenstrukturen, landwirtschaftlichen
Vorbelastungen, Schutzwiirdigkeit der Boden, Informationen zum Flachenausgleich)
Schutzgut Wasser (Informationen ZU Oberflachengewésser,
Grundwasserverhaltnissen, Belastungen durch die Landwirtschaft und zur
Veranderung der Grundwasserstréme- und neubildungsrate; Aussagen zum
Entwéasserungskonzept)

Schutzgut Luft- und Klimaschutz (Informationen zu klimatischen und
lufthygienischen Verhaltnissen, zu Auswirkungen der Planung sowie zu MaRnahmen
der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut)

Schutzgut Landschaft (Aussagen zu landschaftspragenden Elementen und
Auswirkungen auf das Landschaftsbild)

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (Informationen zu Baudenkmalermn und der
Schutzwlirdigkeit des Bodens, Hinweis zum Umgang mit Bodenfunden und des
erforderlichen Eingriffsausgleichs)

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzglitern (Darstellung der
Wirkungszusammenhange und Funktionsbeziehungen)

Der Umweltbericht enthalt darlber hinaus eine Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes, wenn die Planung nicht durchgefiihrt wird (Nullvariante) sowie
Informationen {ber anderweitige Planungsméglichkeiten. AuBerdem werden geplante
Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachtteiligen
Auswirkungen durch die Planung aufgezeigt.

Fachgutachten und gutachterliche Stellungnahmen
Larmtechnische Untersuchung - Verkehrsldrm

nts Ingenieurgesellschaft mbH, Lé&rmtechnische Untersuchung  fir den
Bebauungsplan ,Sidlich Christian-Rath-Strae — 4. Anderung” in Sassenberyg,
Mdnster, April 2019

Informationen zu den auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen durch
die sldlich verlaufende BundesstraBe 513; Ermittlung und Bewertung der
schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet
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- nts Ingenieurgesellschaft mbH, Ergdnzung und Neuberechnungen zum
schalltechnischen Bericht ,Sudlich Christian-Rath-Stralle — 4. Anderung” von April
2019 sowie Detailplanung der Schallschutzwand, Miinster, Oktober 2020

Informationen zu den auf das Plangebiet einwirkenden Ger&uschimmissionen durch
die sidlich verlaufende Bundesstrale 513; Ermittlung und Bewertung der
schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet; Detailplanung der sildlich
entlang der B 513 verlaufenden Schallschutzwand

. Schalltechnische Untersuchung - Gewerbeldrm

- Wenker & Gesing, Schalltechnische Untersuchung zum Betrieb eines Lidi-Marktes
nach der geplanten Erweiterung um u.a. einen Backshop und einen Pfandraum in
48336 Sassenberg, Schiirenstralle 51, Gronau, Juli 2017

Informationen zu den auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen durch
die Erweiterung des angrenzenden Lebensmittel-Discountmarktes; Ermittlung und
Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet

- Wenker & Gesing, Ergdnzung und WNebenrechnung der 2017 erstellfen
schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich stationérer Anlagen, Gronau, Juni 2021

Informationen zu den auf das Plangebiet einwirkenden Gerduschimmissionen durch
die die stationdren Aggregate angrenzenden Lebensmittel-Discountmarktes;
Ermittlung und Bewertung der schalltechnischen Auswirkungen auf das Plangebiet

1. Umweltbezogene Stellungnahmen

. Umweltbezogene Stellungnahmen von Behérden und sonstigen Triger:innen
offentlicher Belange im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung gem. § 4(1) BauGB

- Kreis Warendorf — Untere Wasserbehorde: Hinweis, dass der Umweltbericht keiner
Erganzung bedarf

- Kreis Warendorf — Untere Bodenschutzbehdrde: Hinweis, dass keine Eintragungen
zu Altlasten vorlisgen :

- Kreis Warendorf — Untere Naturschutzbehérde: Hinweis, dass im Rahmen der
verbindlichen Bauleifplanung naturschutzrelevante Aussagen im Umweltbericht, zur
Eingriffsregelung und zur Artenschutzpriifung ergénzt werden miissen

- Kreis Warendorf — Immissionsschutz: Bedenken hinsichtlich des Gewerbelarms
(Lebensmittel-Discountmarkt)

- Stralen.NRW: Hinweis, zu notwendigen Schallschutzmaflnahmen; Bedenken, zur
Darstellung der Kompensationsflache

- Industrie- und Handelskammer: Hinweis, dass bestehende Gewerbebetriebe im
Bestand geschiitzt werden missen; Hinwels, an anderer Stelle im Stadtgebiet
Flachen gewerbliche Bauflachen vorzuhalten
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Hinweise

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum  Entwurf der
Bebauungsplananderung schriftlich an das Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrafte
17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg
oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de abgegeben werden.,

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3(2) BauGB bei
der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt
deren Inhalt nicht kannte, nicht hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die
Rechtmaiigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2)
UmvRG gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hétte
geltend machen kénnen,

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Offentliche Auslegung des Entwurfes der 50. Anderung des
Flachennutzungsplanes — Teil B der Stadt Sassenberg wird mit sémtlichen Planunterlagen
gem. § 2 (4) BekanntmVO o&ffentlich bekannt gegeben,

Sassenberg, 21.10.2021

AN

Josef phoff
Bilrgermeister
Stadt Sassenberg



