Kataster: 09.12.2022

Flur: 16

Vermessungsbiro Drees-Hoersch
Gemarkung: Sassenberg
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Dieser Beschluss ist am

BlUrgermeister

Bebauungsplan

BlUrgermeister

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Sassenberg,den .

Der Rat der Stadt hatam__ .

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis (berein. Stand:
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

ortstblich bekannt gemacht worden.

gem. §2iV.m. § 13a des

SchriftfUhrer

- Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2

des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den .

SchriftfUhrer

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ .
ortstiblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten
Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. |
S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geanderten Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA1 /WA 2 Allgemeine Wohngebiete

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf
H max: Maximale Héhe baulicher Anlagen in Meter tber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

o Offene Bauweise

semeememeseme=  Baugrenze

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

O0O00000O0

S Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
O000000O0

sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

e
-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 11. Anderung des Bebauungsplanes
gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Langefort"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

| N Ny Ny

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rrrir

Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger

Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e — F|urgrenze

Flur 10 Flurnummer
——o——— Flurstucksgrenze
123 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer

P
-5

nicht katasteramtlich eingemessenes Gebaude

x58.63 Bestandshdhen

KD 5831 vorhandene Kanaldeckelhéhe

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-30° Dachneigung

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zuldssigen Héhen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter
Uber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe ist die
Oberkante der baulichen Anlage.

Grundflachenzahl

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA1 ist die gem. § 19 (4) BauNVO
zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen bis zu einem Maf} von 0,8 zulassig.

2, FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Alle gemaR zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen,
standortgerechten Gehélzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur
Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. DACHFORM
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Dacher mit einer Dachneigung von 0 — 30°
auszufuhren.

HINWEISE

DENKMALSCHUTZ

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,

Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Archaologie fir Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt

Sassenberg als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,

aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)

unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden (§§ 16 und 17 DSchG

NRW).

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen

Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archadologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Ein Verdacht auf Altlasten besteht nach der Durchfiihrung von umfangreichen
Sanierungsmalnahem im Plangebiet nicht mehr.

Die Durchfihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht

erfolgen. Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub au3ergewdhnliche

Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort

einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die ortliche
Ordnungsbehdrde oder Polizei unverzuglich zu verstandigen.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,

dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39

BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.

EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —

DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstralte 17, 48336 Sassenberg, Raum 203 innerhalb der

Offnungszeiten eingesehen werden.
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