Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Filichtarfer Strafc — nérdliche Ervweiterung" — 5. vereinfachte Anderang

Der Bebauungsplan ,,Fiichtorfer StraBe — nérdliche Erweiterung™ — 5. vereinfachte Anderung ist aus
dem Flichenmutzungsplan der Stadt Sassenberg cntwickelt worden. Die Bekanntmachung des
Behauungsplancs , Fiiehtorfer Strabe — nordliche Erweiterung® - 5. vercinfachte Anderung erfolpr gem.
& 10 Abs. 3 BauGB i der Fassung der Bekanntmachung vom (3. November 2017 (BGDBI. 13. 3634),

Der Rat der Siadt Sassenborg hat in sciner Sitzung am 25.05.2022 - Pkt. 8 d. N.- machfolgenden
Beschluss gefasst:

,.Die Anderung des Bebauungsplancs Fiichior{er StraBe — ntrdliche Erweiterung” pem.
§ 13 BauGRB wird gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der assung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GV,
NRW. Seite 666/SGV. NRW, 2023), zuleizt geiindent durch Gesctz vom 13.04.2022
(GV.NRW. Seite 490) und der §§ 1 und |0 BauGB in der I'assung der Bekanntmachung,
vom 03.11.2017 (BGBL 1 Scite 3634) zulctrt gefindert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26.04.2022 (BGBI. | Seite §74) alz Salzung beschlosscn.

Die Bepriindung het an der Beschlussfassung teilgehabt.™

Sassenberg, 08.06.2022

pez. Joscf Uphoff gez. Dominik Scholz
Josef Upholf Dominik Scholz
Biirgermeister Schrilifihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit &fTentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iber dic Geltendmachung elwaiger
Entschidigmpgsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Fribschen
von Entschidigungsanspriichen bei nichr fristgemtiber Geltendmachung wird hingewicsen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan Fichtorfer Straffe — nérdliche
Erwciterung® - 5. vereinfachte Anderung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGR in der Fassung der
Bekannimachung vom 03. Navember 2017 (BGBI. 18. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stad
Sassenberg vom 30.11.1999 5{fentlich bekanntgemacht.

Der peinderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstrabe 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wilhrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
[8:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr his 12:00 Ubr :zu jedermanns Einsicht 3ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch crifiutert.

Es wird daranf hingewiesen, dass

[. gem.§ 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,
a) cinc nach § 214 Abs. I Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachiliche Vericteung der dort bezeichncten
Verfahrens- und Vormvorschriften,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhalinis des Bebavnngsplancs und des Flichennutzungsplanes und

_¢) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGDB beachtliche Mangel des Abwiigungsvorgangs,

wenn sic nicht innerhalb eines Jahres scil Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes oder der
Satzung schrifilich gegenither der Gemeinde unter Darlecgung des die Verletzung bepriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

2, gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrilien dieses Gesetzes
in Bezug auf Satamgen oder sonstige onsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seil threr Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei demn,

a) einc vorgeschricbene Genehmigung [ehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurds
nicht durchgeflihrt,

b) dic Satzung, dic sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemiB dffentlich bekanntpemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsheschluss vorher heanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenitber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabci
dic verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Mit dieser Rekanntmachung wird dic 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Filchtorfer StraBe
— ndrdliche Erweiterung” gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Diesc  PBekanntmachung st  auf der Interneiseite der Stadt  Sassenberg  unter
www.sassenberg de/Rathaus/Bekanmmachungen cuginglich.

Sassenberg, 08.06.2022
(TEEANANY

Josef Uphoff
Bilrgermeister



6 am
- 80 fii Bereich des All inen Wohngebi
- PLANZEICH ENERLAUTE RUNG FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW fiir den Bereich des Aligemeinen Wohngebietes
- FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1) AUSSENWANDFLACHEN
_ a) Die AuRenwandflachen der Hauptgebdude sind als rotes Sicht- / Verblendmauerwerk (unglasiert), Holz-
_ ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB hauser (dunkel lasiert oder weil gestrichen) oder als heller Putzbau bzw. weiRes Sicht-/ Verblendmau-
- erwerk (unglasiert, ggf. weily geschlammt) auszufihren.
o WA Allgemeines Wohngebiet — siehe textliche Festsetzung Nr. 4 b) Fuir untergeordnete Teilflachen (max. 15 % Wandflachenanteil, Bristungsfelder, Balkone, Stiirze, Ge-
‘ _ _ simse etc.) dirfen auch andere Materialien verwendet werden.
. — GE G begebiet — siehe textliche Festset Nr. 1,2,3 . ) . , . .
- - ewerbegebiet — siehe fextiche Festsetzung 1Y C) Bei Doppelhdusern ist je Baukérper das gleiche Material zu verwenden.
~ _ GE* Gewerbegebiet — siehe textliche Festsetzung Nr. 3 2) DACHEINDECKUNG
~ _ a) Alle Dacher sind mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenden Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachstei-
_ _ nen einzudecken. Fir untergeordnete Bauteile sind andere Materialien z.B. Zinkblechabdeckungen zu-
n - MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB lassig. 9 g
_ - I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf b) Bei Doppelhdusern ist je Baukdrper das gleiche Material zu verwenden.
) _ c) Energiesparende Dacheindeckungen (z.B. zur Solarenergienutzung) sind zulassig.
— 0,4 Grundflachenzahl
- - Gemarku ng 3) DACHAUSBILDUNG
- H max = Maximale Baukoérperhdhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau Doppelhduser sind mit derselben Dachneigung auszufihren.
B, Sassenberg siehe textliche Festsetzung Nr. 5
_ 4) SOCKEL
Gemarku ng B FHmax = Maximale .Firsthéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau Die Oberkante des fertigen ErdgeschoRfuRbodens darf nicht hther als 0,50 m tiber Oberkante zugeord-
- Flur 006 siehe textliche Festsetzung Nr. 5 neter ErschlieRungsstraie liegen.
Groeb"ngen o @ Standort Werbe- Mobilfunganlage siehe textliche Festsetzung Nr. 5 5) GARAGEN
34 B Fur die Dachdeckung und Auflenwandmaterialien der Garagen gelten sinngeman die Festsetzungen
- zum Hauptbaukorper.
Flur 003 - BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
. 6) VORGARTEN / EINFRIEDIGUNGEN
- ff B i
- © Offene Bauweise a) Zwischen der tiberbaubaren Grundstiicksflache und der 6ffentlichen Verkehrsflache sowie zum seitli-
- chen Nachbargrundstiick (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler - nicht zulassig. Zaune
~\ 136 [é>§ Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig — siehe textliche Festsetzung Nr. 3 sind nur hinter Hecken mit einer maximalen Héhe von 1,00 m zul&ssig.
o b) Als Sichtschutz fiir Freisitze sind bei Stid- oder Westzugang der Grundstiicke einzugriinende Holzkon-
- Baugrenze struktionen bis max. 1,80 m Hohe zuléssig.
- c) Die Bereiche zwischen Baugrenze und Stralkenbegrenzungslinie sind gartnerisch mit bodenstzndigen
= Gehol talten.
W N VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB enolzen zu gestaten
Steinkamps Heide merleitung P | -~ ’ ) 7) OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
' T Stralenverkehrsflachen . o ) ) ] ] o
I R ) NS 126 Die zur telekommunikativen Versorgung des Pangebietes erforderlichen Leitungen sind ausschliellich
- - 7 ) unterirdisch zu verlegen.
- Fuchtorfer Stl’aBe & o 127 W StralRenbegrenzungslinie
~ p ST T N 5 _ . FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW fiir den Bereich des Gewerbegebietes
- i | / / // r ) —~w————w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt
- / S e / o7 - 2 1) EINFRIEDIGUNGEN
_— Ve Y, - ‘ — 2 ¥ Als Eingriinung der Grundstiicksgrenzen im Gewerbegebiet sind nur heimische Laubgehdlze zu pflan-
50 - ) ~ LN 130 FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB zen. Einfriedigungen als Drahtzaune sind bis max. 1,80 m H6he nur in Verbindung mit 0.g. Eingriinung
Z4 P . zulassig.
- W Sl 7 Flachen fiir Ver- und Entsorgung
- 1 e 139
Gemarkung - = < . |
- - . RRB Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Sassenber e - y HINWEISE
g ;; A ~ n y O Trafostation: Standort hinweislich 1)  Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
- Vi ~ . w nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
- N a GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bzw. fiir die derzeit
— - </ cgat @ P& ¥ o 05 . unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.
Flur 002 - ~ 7y S LIg L ) Offentliche Griinflache
- ~ Y —— —— 2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein-
- [~ zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
\ _ / 112 I T . e . _
524 -~ » FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PPLEGE UND ZUR erband Westfalon- Lippe, Weeth Museum for Arehsologie / At or Bodendenkamalpfiegs, Manster un-
- [~ 147 . ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT gem.§ 9 (1) Nr. 20 BauGB verziiglich anzuzeigen ( §§ 15 und 16 DSCHG NRW ).
— Ny I 1 I I Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 3) Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes ist den Bauherren der Gebaude mit
. - T T T T und Landschaft Sichtverbindung zur Fichtorfer Stralle bzw. der Geb&udezeilen am westlichen Rand des Plangebietes
= _ 138 (UmgehungsstralRe B 475) zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Ge-
— - . baude (larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen.
e - FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG 4)  Soweitin den textichen Festset 5 technische Regelwerk -
- _ oweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
- - gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im
- A~ — " _— N N Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der Offnungszeiten
— - [OCOOOOO0OOl  Flachen zur Anpflanzung von bodensténdigen Baumen, Strauchern und eingesehen werden
| 1 4 [©0Q00000]  sonstigen Bepflanzungen '
- N -
- s .
- | o A- SONSTIGE PLANZEICHEN
GE o 0.8 S - AUFSTELLUNGSVERFAHREN des Ursprungsplanes
) — - 141 BEEERR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB . .
H — 8 00 - ‘\ - Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fiir den Gel-
max. ’ m - - tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt
Unzulassig sind Betriebe und —— i \ - - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung den '
Anlagen der Abstandsklasse | - VI —— N [ \ 14
Nr. 1-191 o _— \ 113 —@——@®—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 6rtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung
) S - . @ ‘é54 der stadtebaulichen Planung.
- Anba / \ \ ~<-----1 .-~~~ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung , den
Sl botsgng. [ 862 QRN ag ab 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
—_ _—=2Ne 7 A 553 132 S = Der Rat der Stadt hat am nach §§ 2 Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbu-
- A e w \ _ __| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB ches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschlul} ist am ortsuiblich
T - — O X - ' 134 bekannt gemacht worden.
— — O
A T — | k )\k\ @ Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger Sassenberg , den
— @ _ =
T c o \ . . . .
-~ \\ ;§ - — I X=) \ o \ . . . Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrer
— £ \\\\ / 1 h \ \ @ Mit Fahrrecht belastete Flache zugunsten der Anlieger
. vereinfachte Anderun S ' Y
5. vereinfachte derung — \\ “r — < I \o ' \ @ Mit Leitunasrecht belastete Fliche zugunsten der Versoraunastrager Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
T I ' ¥ N 131 eliungsre e zugd er versorgungstrage buches stattgefunden.
- = - - s ‘ S\ \\ Larmpegelbereioh IV . b o Sassenberg , den
- ~——— G O = cgE e armpegelbereiche
—_ n 1 armpegelbereich Ill
GE * o 0,8 - - = g ] B\ \ GE o 0’8 Stadtdirektor
, \ _ O \ —-—
e A S . L | 2 o \-N\ H max.= 8,00 m
H max.= 8,00 m f—— — 863 = = o \\\ UnZU|éSSig sind Betriebe und BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
. . — . . o) B ( . Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Unzulassig sind Betriebe und [ — L | 2 869 o\ Anlagen der Abstandsklasse | - VI UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Sassenberg or d d
- T e — s = @) = y
Anlagen der Abstandsklasse | - VI - - — ! ?75 1047 \O \ Nr. 1-191 —O0——— Vorhandene Flurstiicksgrenze ce e Flurgrenze
Nr.1-191 — — ——Bon! 1/ L { © % WA\ A \ \ \ Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
— — ;\\ | % \ ! 123 Vorhandene Flurstiicksnummer oo Gemarkungsgrenze
; — ;\\ g ' % \ 133 . Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
- - — | E Vorhandene Gebaude bis einschlieRlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
T — O % Sassenberg , den
— _ — 8 ————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
1 A Y . ol O  po W Stadtdirektor
- AR 8/ 877 % ~—+—+4@—— Vorhandene Hauptwasserleitung DN 250 VennstraBe Richtung Milte
e — — —
\\ \\ — — 8/ 10.0 % Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
- T — = : © FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen.
T — % Sassenberg , den
— R 50 104 38-45° Dachneigun
— =
- T i : IS Stadidirektor
T —_ = / J <\
\\3 - /o/ 1053 O\p %5 106 GE (o) 0,8 TEXT
- S _ S = — Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
— = A éj/ 5 H max.= 8,00 m FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Satzung basehlossen. 3 J ?
— — - O P-4 ws . . .
GE o 0.8 /\\ I l%)/ o N XnFUIaSSég S,Ior:s tBetélellzle undI v 1) Gem.§1 (4) BauNVO Sassenberg , den
’ S - . . .
— \\ A \\ 8/ 909 @ % % niagen der stanaskiasse a) Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen BedUrfnissen und Burgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
H max.= 8,00 m — S S /Q/ v ﬂr- 1-212 \ Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.
. . . . — — — @)
UnzuIaSS|g sind Betriebe und — — \\ of % Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan ent- Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der Beschluf? des Bebauungsplanes am ortstiblich
Anlagen der Abstandsklasse | - VII .  — Y 1057 % sprechend der Abstandsliste 1998 unter der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefihrt sind. Die unzulassigen bekanntgemacht worden.
\N 1-212 — - \\ O 105 m - Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Sétze 1 und 2 und Abs. 4,
r.1- T A /é? %O v * Anlage Bestandteil der Begriindung. des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
\ T N
[ - 5 1051 RS, GE o 038 b) §31 (1) BauGB (HINWEISLICH) gzgsggggfgp'a” hat am don Rechtskraft erlangt.
_ . AN ’
S —/_ T/ \ % ) H maxX.=—- 8,00 m Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe und Anlagen der jeweils n&chst niedrigeren Abstandsklasse (h6-
— \\ AR - L @210 % Geltungsbereich U |4sSi ind Betrieb d heres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, daf sie Stadtdirektor
. T  — N o 852 v der 3. Anderung Anlzu aSScllg S,Ibl?b t e Qekle un - VI die von den allgemein zulassigen Anlagen iiblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
— ~ ] O S = niagen der Abstanaskiasse | - Uberschreiten.
— T ~ -
— — I al] o e} Nr. 1-212 RECHTSGRUNDLAGEN des Ursprungsplanes
- T " ) = \ v 2) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.Vv.m. § 1 (5) BauNVO ] )
% — —~ 2&; o/ % 3 3\ 1064 = — Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der zuletzt gednderten Fassung.
G E o) 0 8 e :Anbau’v 57 e 5 O pO a) unzuléssig. , _ Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
’ . “botser-ily [0 B Das sind gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Sassenberg: der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
— - 920ng. o/ 1079 8%6 - Nahrungs- und Genussmittel, Getranke und Tabakwaren
H max.= 8,00 m — — \\ o \3 ¢ 00 - Apotheken (Arzneimittel) i . o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
. . . . — = — ) of 2\ 70 93 - Kosmetische Erzeugnisse und Kérperpflegemittel,Drogerieartikel ordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).
Unzu|ass|g sind Betriebe und — — ! 143 - Tiernahrung (Heim- und Kleintierfutter)
— T o— /O/ 865 ) O 1 - Bicher/ Zeitschriften/ Papier/ Schreibwaren § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
Anlagen der Abstandsklasse | - VII — — s [© ok - Bekleidung, Lederwaren, Schuhe (GV NW S. 218).
— — T 5 G \ % 5\6\“ - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik/ Computer, Elektrohaushaltswaren (Kleingeréte)
Nr.1-212 S - —/ X ; 1@) 144 - Foto/ Optik §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be-
- — g S’O‘/O o % 1014 - IJZUS-/ugtheinz(textilien, Haushaltswaren, Einrichtungszubehér (ohne Mdbel) kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
— — — e - Uhren/ Schmuc . .
. — //O/ L o 106 50 . - Spielwaren, Sportartikel § 51 des Wassergesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntma-
_ < o! § 1067 o0 %)6 % 1248 - Matratzen und Bettwaren chung vom 9. Juni 1989 in der zuletzt gednderten Fassung.
- — O / 1249 - Elektrische Haushaltsgeréte (Grogeréte; ohne Einbaugeréte) . .
— ~ — 1066 S0 WA ZED\N\V ¢ 50 - Musikinstrumente und Musikalien Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
— — 5 > e 0,4 4 - Fahrréder, Fahrradteile und -zubehér Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt ge&nderten Fassung.
— — 5 el 28.45° E\o 12 - Medizinische und orthopédische Artikel o o o ) )
— \\ — o Q/O A — % ‘3‘ - Blumen (Schnittblumen, Blumenbinderzeugnisse, Trockenblumen) Gesetz zum Schutz vor schadlichen UmWG'teanlrkUngen durch Luftverunrelnlgungen, GeraUSChe, Erschit-
; T /o/ OQOQOQ %) < o “la 3 ?% I 001 230 - Zoologischer Bedarf und lebende Tiere _ . . ) _ terungen und ahnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
a — \\ g/ OQOQQ 866 () %T., o \C_% -?% % %12 229 12 - Kunstgegensténde, Bilder, -rahmen, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel machung vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880) in der zuletzt gednderten Fassung.
— 2\ 3 . =3
—— = — o/ OQQOQ VIVA ZD 867 %\\% ‘%% %D % % 228 Vierte Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber genehmi-
] ! — é)/ OQOD 0'0 857 %.% ) $.1025% %/ b) Ausnahmsweise kann zugelassen werden Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten in funktionalem|  gungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586), in der zuletzt geanderten Fassung.
Aus dem Geltungsberelch des I B 7 38-45 %\‘& 882 gy — = < 227 raumlichem Zusammenhang mit einem im Plangebiet ansassigen produzierenden Gewerbebetrieb oder -
Bebaungsplanes herausgenommen. / Y e co© o e 8{% %5 =\= 07 Handwerksbetrieb, wobei die entsprechende Verkaufsflache der Betriebsflache des produzierenden Ge- EinschlieRlich der 1. Anderung gemaR Beschluss vom
Dieser Bereich ist im siidlich angrenzenden; — [ o - max. = 2,00 m 36 720 \— 2\ F 541 257 wehrbe.t- odgr:andwerksbetriebs untergeordnet sein muss und eine Verkaufsflache von 50 gm nicht tiber- E:z:gm:gg::gﬂ 32[ g 2232[328 g:mz% g:gmﬂ: :gm
i i i ’ 722 schreiten darf. . >
bereits rechtsverbindlichen Bebauungsplany |/ / ¥g0 719 721 256 1 . EinschlieBlich der 4. ver. Anderung vom 21.01.2021
Flchtorfer Str - 2. Erweiterung enthalten. 601 3) Gem.§1(6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
” orre abe elie ge | e N @) 544
O
'\ [ 19 @ 028 717 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulés-
— 537 = 0.4 542 258 259 sig.
- o 38-45° )
— S. 546 192 . In dem mit GE* bezeichneten Gewerbegebiet bleibt das Betriebswohnen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zu-
~ 5 Gemarkung: Sassenberg .
- lur 002 2 9
= 2 718 Flur: 002 Bebauungsplan
— T H
[, ) Flurstiick: 863 4) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO . " . . «
- 021 923 658 ® | o . ,2Fuchtorfer Strasse — Noérdliche Erweiterung
=~ 1030 549 Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzun- ) .
[ 920 550 ) gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir V - 5 ve re|nfachte Anderu ng
— waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. :
. . - - -n -m . . = J_ﬂ:.: riie oy = .! [ .‘--: - " -
- Z Flir die 5. vereinfachte Anderung ANDERUNGSVERFAHREN fiir die 5. vereinfachte Anderung | 5 Gem.§9 (1) Nr.1u.(2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ._
n . . . Die im Plangebiet festgesetzte maximale Baukérper-bzw. Firsthéhe ist bezogen auf das derzeitige na-
930 ERLAUTERUNGEN: Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemals § 2 Abs. 1 BauGB die turlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der Gberbauten Grundstucksfléche. e e,
\I/Eerﬁlnfzcllwtte_A:derun_g dlesgsf Bil?[auvgrfsprllanes beschl%s%en.GB Werden nach Detailplanung der ErschlieBungsanlagen Niveauveranderungen erforderlich, andert sich :
929 Aufhebung der "Flache zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Stréduchern und s handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. die Bezugshéhe im gleichen MaRe. Die Bezugshéhe wird von der Stadt Sassenberg angegeben.
sonstigen Bepflanzungen" als Uberlagerung des festgesetzten Gewerbegebietes Dieser BeschluB ist am ortstiblich bekanntgemacht worden. Ausnahmsweise zuléssig ist in dem mit @gekennzeichneten Bereich eine Werbe- und Mobilfunkanlage
Sassenberg, den Werbetrager: H. max. =20,0m /  Mobilfunkantenne: H. max. = 30,0 m
9 . ) In dem mit == == == mm gekennzeichneten Plangebiet der 3. Anderung gilt als Bezugspunkt fur die
Der Burgermeister festgesetzte Firsthohe die mittlere Hohe der StraBenkronenoberkante der fertig ausgebauten Kolpingstraiie
& zwischen den beiden Grundstiicksgrenzen.
933 Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 6) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB
934 des Baugesetzbuches stattgefunden. Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.
Sassenberg, den
46 ) ) 7) Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB
943 BlUrgermeister o . . 5. vereinfachte
Fur die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte Grinflache wird als Mallnahme zum Schutz, zur Pflege Anderung
945 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Entwicklung einer extensiven Wiese festgesetzt.
944 . . . . . . . , . .
Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. 8) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB
94 Sassenberg, den a) Auf Stellplatzflachen im Gewerbegebiet ist anteilig je 4 Stellplatze ein groRkroniger bodenstandiger
Laubbaum zu pflanzen.
950 Biirgermeister . N . ,
RECHTSG RU N D LAG EN b) Samtliche Gewerbegrundstiicke sind — abgesehen von Zufahrten — entlang der ErschlieBungsstralien
in einer Tiefe von 3,0 m und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in 1,0 m Breite einzugriinen.
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der c) Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 300 gm Grundstiicksflache mindestens ein mittel- bis hochstammi-
in der zuletzt geanderten Fassung. Bauleitplanung beteiligt. ger bodenstéandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Sassenberg, den . . R o i
956 Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung. d) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla- !
. , . ; chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schiitzen. Natirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen o
957 Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Der Blrgermeister mit gleichartigen bodenstandigen Geholzen zu ersetzen 3 .
958 (BGBI. 1 1991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung. ' i L S
9 959 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behord g fiaen Tra sttentlicher Bel i der Zeit 9) Gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB Fge. v EE '(%,’lii AT
i em. r. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange in der Zei o i, 2 | i o PR Ve b A N | ;
963 5;8;28;? (gxl\ll\ll:l{qv\\ll\/sSSg?) ngu geflajs;t du[ckédejts Glssetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am vom bis an der Bauleitplanung beteiliggr. ° ? Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Fuchtorfer Strae (B476) werden in ft"'ff'lm" - A hiks P ,}’?jfﬁ,{—rf—fw gl e
- (GV. T ): In der zuletzt geander en. assung. Sassenberg, den dem mit == == mm mm gekennzeichneten Plangebiet der 3. Anderung bei der baulichen Errichtung FE gl AR ‘ T\ .\‘J__ﬂ,:f; 7 S PEZ;H ';rr»]l
Z Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ' von Raumen, die nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, 4 o ‘ ‘;ﬁgﬁl;j\i;_\,‘ﬂm%jij I EA
9 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. Der Biirgermeister unterschiedliche Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen gestellt. 2 i i1€;f?ﬁ?1;J Bleasary 3*”\“’ mkr!f’ﬂ
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen gegenuber Auf3enlarm -
966 Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen PLANUBERSICHT m 1 : 5000
. ) ) " . oder zu erwartenden ,mafgeblichen Au3enlarmpegel“ zuzuordnen sind. : A
?Ir\lla:jse?(:::;?g:g:ggrst:tnzl:(xg&)én der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Stadt als Satzung In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen DATUM | 30.05.2022 sc.)r\rl]ezrglggazcgztg Anderung gem. Ratsbeschluss
' . beschlossen worden. Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden e Z
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Sassenberg, den Schalldamm-MaRe (erf. R'w.res) fir die AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) a
967 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. einzuhalten: x
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Der Blrgermeister Larmpegelbereich MaRgeblicher Augenlarmpegel Erforderliches R'w.res des PR z
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung. in dB(A) Auftenbauteils in dB 90/100
Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom . . . o | bis 55 dB(A) 30dB
18.03.2021 (BGBL. | S. 540), in (?er zuletztgeéndegrt(en Fas;ung : g Diese vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. I 56 bis 60 dB(A) 30dB BEARB. | L.H./Bo 0 10 20 30 40 60 m
T e ’ ' I 61 bis 65 dB(A) 35dB m m ﬁ
Bundes-lmmissio_nsschutzgeset; (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 Sassenberg, den v 66 bis 70 dB(A) 40 dB M. 1:1.000
(BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. Der Biirgermeister Bei Schlafraumen ist zu Luftungszwecken eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber v_orzusehen, damit auch bei geschlossenen Fenstern ein ausreichender Luftwechsel im Raum BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WP/WoltersPartner
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 sichergestellt werden kann. Stadtplaner GmbH
(BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geénderten Fassung. Zudem sind die Grundrisse der geplanten Wohnnutzung so vorzunehmen, dass an der Nordfassade ?ﬁ;pcré;?fv ;;:m' jD-‘*gﬁSfJ;’ar;es'gg
keine offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109 zulassig sind. " ”:Eadgphﬁer@w;ite,;paffner_de )
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