Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,VennstraBe® — 10. Anderung

Der Bebauungsplan ,,VennstraBe™ - 10. Anderung ist aus dem Flichenmulzungsplan der Stadh
Sassenberg entwickclt worden. Die Bekammmachung des Bebauungsplanes ,VennstraBe™ - 10.
Anderung crfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGR in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November
2017 (BGBL 5. 3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 25.05.2022 Pkt. 11 d. N.- nachfolgenden
Reschluss pefasst:

»Die Anderung des Bebauungsplanes ,VennstraBe” gem. § 13 BauGR wird gem. §§ 7
und 4! der Gemeindecrdmung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Scitc 666/SGY. NRW.
2023}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GV. NRW. Seite 490) und der
§§% 1 und 10 BeuGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 {(RGEL 1
Seite 3634) zuletzt gefindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. 1
Seite 674) als Satzung beschlossen,

Die Begriindung hat &n der Beschlussfassung teilgehabl.™

Sassenberg, 08.06.2022

gez. Josef [ phoft’ gez. Dominik Schoiz
Josef Uphofl Dominik Scholz
Biirgermeister Schrififiihrer

Vorsiehender Beschluss wird hiermit §ffentlich bekannigemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung, etwaiper
Entschiéidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 Bau{3B und des § 44 Abs, 4 BauGB {iber das Lirlischen
von Lntschadigungsanspriichen bei nicht frisigemiiBer Gehendmachung wird hingewiesen.



Bekannimachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung, beschlosseme Bebauungsplan ,,VennstraBe™ — 10. Anderung
wird gem. § 10 Abs, 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom (3. November 2017 (B(GBIL

IS, 3634) und dos § 13 der Hauplsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 Offentlich
bekanntgemacht.

Der gednderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

SchirenstraBe 17, 48336 Sassenherg,
Zimmer Nr, 203,

wihrend der Dienststunden mortags bis mitiwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:08 Uhr u jedermanns Finsicht dfentlich aus.
Der Plan wird auf Wunsch erldutert.

Es wird darauf hingewicscn, dass

1. gem. § 215 Abs. 1 BauGEB unbeachtlich werden,
a) eme nach § 214 Abs. | Satz 1 Nr. 1-3 BauGB heachtliche Verletzung der dort bezcichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien,

b) einc unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrifien
iiber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplancs und

¢} nach § 214 Aby. 3 Sarz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nichi innerhalb eines Jahres seit Bokanntmachung des Fliichennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

2. gem. § 7 Abs. 6 GO NRW cine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien dieses Geselzes
in Beug aof Satzungen oder sonstige ortsreehtliche Bestimmungen nach Ablauf ven sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschricbene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschrisbenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemab tffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgenmeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Yerfahrensmange) ist gegeniiber der Stadt Sasscnberg vorher perligt und dabei
die verletztc Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel erpibt,
Mit dicser Bekannimachung wird die 10, Anderung des Behanungsplanes ,,VemmstraBe® gem. § 10 Abs.
3 Bau(iB rechtsverbindlich.

Diese  Bekennimachung ist auf der [nternetseile der Stadi  Sassenberg  unter
www.sasscnberg de/Rathaus/Bekanntmachungen zuginglich.

Sassenberg, 08.06.2022

A

Biirgermeister
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| 176 Der Ral der Stadt hat am 11.12.1979 nach § 2 des Bundesbaugeselzes beschlossen, dlesen Bebauungs-
&/ AL plan aufzustellen, Dleser Beschlu ist am 11.01.1680 ortsOblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg , den
Blrgarmeister -
Die Beteiliﬁung der Blrger an der Bauleilplanung hat
. fir den Bebauungsplan ,Vennstrae®
am 28.03.1980 und in der Zeit vom 31.03.1980 bis 28.04.1980 einschiieiich gem.BBaug,
fiir den Bebauungsplan ,Vennsiraiie 1. Anderung"
in der Zeit vorm 21.05.1984 big 04.08,1984 einschilelich gem BBauG,
fr den Bebauwungsplan ,Vennstrafe 2. Anderung”

am 07.03.1988 gem. BBau@, statigefunden.
Sassenberg , den
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Blrgermeister

Dear Plantungsausschul des Rates der Stadt Sassenberg der Stact hal am 31.01.2002 nach § 3 Abs. 2des
Baugeselzbuches beschipssen, diesen Bebauungsplan - Entwurl mit Begrindung - &ifentlich auszuiegen,
Sassenberg, den ' .

Blrgermeister

Disser Bebauungspfan -IEntwuri-mit Begrindung - hat nach § 3 Aba. 2 des Baugesatzbuches in der Zeit vom
) big - - einschiieRfich zu jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegert. -

Sassenberg, den :

Blrgermelsier

Der Rat der Stadt hat am ' nach § 10 dea Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Salzung beschlossen. : : : ' _
Sassenberg , den

:Eehe Blait West

Bargermeister

Gem. § 10 {3) des Baugesstzbuches ist der Beschiul gdes Bebauungsptanes am . oristblich
bekanrigemacht worden, ' -
In dleser Bekanntmachung wurda ebenfalls auf dis Vorschriften des § 44 Abs, 3, S4lza 1 und 2 und Abs. 4,
des § 213 Abs. 1 deg Baugeselzbuches sowle aut dle Yorschriften des § 7 Aba. § GO NAW hingewiasen.

Der Bebauungsplan hat am Rechtskraft erfangt. '

Sassenberg, den : ’ :

Birgermeister

Flrdiesenmit 1O 0O OO0 : . '
gekannzeichneten Bereich glt: i ) ’ ' o e
= maximale Trauthdhe 4,76 m ’ '
- bel Dachavibauten darf deren
Gosamtroks zwel Drittel der
Fronildnga nicht Gharschralen

38-40°
TH. max. = 3,80 m

Geltungsbereich der
vereinfachte Anderung gemaf
Ratsbeschluss vom 06.06.2018

RECHTSGRUNDLAGEN
§8 1, 2, 2a, 3-12 dea Bundesbaugeselzes (BBavQ) in der Fassung der Bekanntmadhung yom 18.08.1976
(BGBM ) 8, 2258, bor. BGBL | 8. 3617), zulelzt gedndert durch Gegetz vom 08.07.1979 (BGBL | 8, 949} .

Verordnung Gber die baulicha Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNvQ -} in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL. 1 8. 1763). -

(Planzeichenyerordnung 1981 (PlanzV 81) in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.07.1981
(BGBL | 5. 833). . '

§ 5 der Verordnung zur Ourchiihrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11,1982 (QV NW S. 753).

§ 103 dor Bauordnung fir dag Lang Nerdrheln-Westfalert Landeshauordnung (Bau0 NW) vom 27.01.1970
({GV NW 3. B6), in der zuletzt gednderien Fassung., . ' ;

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GQ NW} in der Fassung der Bekanntmachung vom ¢1.10,1979
(GV NW 3. 534). .

8 89 der Bavordnung fir dag Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (Bau® NW) vom 26.06.1984
(QY NW 3. 419), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.12,1984 (GY NW 3. 803). .

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.19&4
(GV KW S.475). ) -

Aug dem Satzungsheschiug

Baugesetzbuch (BauGE) in der Félssung. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI, | 8, 2141), In der 2u-

sﬁrr:?:ﬁ;ﬂm":::'ﬁmnmnd_ Vereinfachte Anderung It. lotzt gednderten Fassu
fichen Bebauungsplan Ratsbeschluft vom 03.03.2014 e g ng

JVersmoldar StraBa”® erfasst.

Verordnung Cher dla baulicha Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNYQ -) In der Fas-
sung der Bekanrimachung vom 23.01,1990 (BGBY. | 8. 132), in der zuletzt gelinderien Fassung.

B Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westalen Landesbauordnung (Bau® NRW) In der Bekanntmachung
der Neufassung vom 01.03.2000 (GY NW 3. 256), in der zuleizl gednderten Fassung.

Gamelindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) i cf,er Fassung der Bekannimachung vom 14.07.1994
(GY NW 8, 666), in der zulelzt gednderten Fassung. ' .

Vgreinfachte Anderung It.

Ratsbeschluf vom 03.03.2014 R E BTy, A L §

Erlduterungen zu den Rechtsgrundlageﬁ

Bie Forif{ihrung des Bebauungsplanes Verinstraie® beginnt mit dem Yerfahrensschrit des éffentlichen Aus-
legung gem. § 3 (2} BauGB, } -

Dle bls dahin zu den Entwlrfen
- Vennstrale am 28,03.1980 u. in der Zoit vorn 31,03,1880 bis 28,04,1980 sinschlieBlich gem, BBauG

e e - . ; - Yennstrafe 1. Anderung 'nt der Zeit vom 21.08.1984 bis 04.06.1984 cinschlieBlich gem BBauG
FUR DIE 10. ANDERUNG PLANZEICHENERLAUTERUNG SONSTIGE PLANZEICHEN e Andmgam 7681505 gor. B _ 9
slehe Erlduterungen zu den Rechtsgrundlzgen B B Grenzo des rAumlichen Geitungsbereiches dos Bebauungsplanes gem. § 9 {7) BauGH :
- Ems ; - Vennstrae 3. Anderung {nicht durchgefhri}

H B B B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung FESTSETZUNGEN gem. § g BauGB und BauNVO BB B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung

E ; - Flach tedllcher Nutz 18 (5) BauNVO : erfolgte Blrgerbetsillgung gem, § 2a (1) BBauG baslert auf den damals Jewsils yellenden Rechtsgrundlagen
rweiterung der Uberbaubaren Flache -—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 18 (5) Ba BBaud, BaukVO, PlanzV und Baud NW. _ _
1

Anderung der Geschossigkeit von I-geschossig auf ll-geschossi NG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB : '
Festsetzgng einer maximgalen Bauk'oiperh('jhe ° ’ ’ éAnT OER BAULICHEN NUTZONG 9 se0) e FT LT Sichtdrelacke - nachrichtliche Darsteliung - sind von jeglicher Sichibehinderung T B
) . ~, )} - yon 0.7 m Gber Fahrbahnoberkanta freizubaltan , [edoch sind hochstdmmi
A H o o . A” GI'I'IBII'IEB WOhn Eble‘ ) b (1 -] I .
Anderung der festgesetzten Dachneigung von 48-55° auf 20-25 WA '8 9 : B ¥ ginee %ﬁgg‘,ﬁﬁ“gg&&;@? é";}g[',}ﬂ?ﬂﬁe’ Bera&che 2ulfissig, sofern richt e i
Streichung der festgesetzten Hauptfirstrichtung ME - Mischgebiet : o g e e e
. 9ee ' . : . Mit Leitungsrechl zugunsten der Versorgungsirdger belastete Flache
Koy | T —
-y '
‘ slehe Erlduterungen zu den Rechisgrunlage ] Zuordnung zur Erschlieflungsaniage
MASS DER BAULICHEN NUTZUNQ gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB . A ! g gsaniag
I« Zah! det Volgeschossa - al$ Hachstmald .
- . y BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
' Zaht der Voligeschosse - zwinge -l i '
) | ® § ? | " | NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
ANDERUNGSVERFAHREN s 04 Grundfidchenzahl ' c T Ry | . : :
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam __ . . gem. § 2 Abs. 1 des ' ’ . » . 1} Gebduda (Planung und Bestand mit Planungsbeginy 1979} ~~ Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Archaologie fiir Westfalen
Baugesetzbuches die 10. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im @ Goschoiifidchenzahl , -G mitzuteilen und dem LWL-Arché&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehétrde
ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. - T -z 2t Vorhandena Flursticksgrenzeo Bodendenkmaler unverziglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das
Dieser Beschluss istam __ . . ortsliblich bekannt gemacht worden. . . ' Lol Betreten der betroffenen Grundstlicke zu gestatten und die- Flachen fiir die Dauer der Untersuchung
,den__ . __ H.max, = Maximale Bauh3he - f | E__' — — = —— Vorgeschlagena Grundsticksgrenze freizuhalten.
TH.max.= Maximale Traufhdhe: . E
Biirgermeister Schriftfihrer . ' s > '1 — Yorhandens 10 kV-Frelleitung
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1} Nr. 2 BauGB : . i‘ ¢
. o - Ees— orhandenes 10 KV--Kabel
Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom __ . __ . A A Offena Bauweise, nur Einzet - und Doppelhduser zulassig - ¥
bis . __ . einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt. . . ' o LR
~ den P ° ? ) . S B 6, . 3_._4_. Erdgasisitung 200 ND _ Einschtiedlich der 1. Anderung
- A Offena Bauwelse, nur Doppelhauser zuldssig y -+ |} EinschileBlich der 2. Arderung
s RIRETRETRE . ; - . m El'nze'an[agen (u”bewegihhq Ku"urdenkrna]e)l dla dem Denkmalschutz untgf“egen Einschiiell-ch der 3. Anderung
Burgermeister Offena Bauwsise, nur Hausgruppen 2uldssig Lo ' Eifschlieflich durchgefihrter vereinfachter Anderungen
= nzelhd Assi X SR ; (o) TTI{e) vorgsschiagena Anordnung der Pariplatze ElnschileBich der vereirfachien Anderungen vom 26.04 2005
Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange A Cffena Bauwelsa, nur Einzelhauser uicssig ' ! EinschtleBlich der vereinfachten Anderungen vom 03.07 2007
in der Zeit \:jom . bis __.__. einschlieflich an der Bauleitplanung beteiligt. _ @ vorgeschlageng Anpflanzung von landschaftstypischen hochstimmigen Efnzebaume:ﬁ Einschliedlich der 8. Anderung Februar 2007
oo - — ¢ Geschlcssena Bauweisa . , i EinschiieRlich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2010
................................ B ° o 5 . EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 01.07.2010
Burgermeister ToSS e es T baugrens : o ¥ EinschlieBlich der vereinfachten Anderung vom 21.04.2011 .
. ) \ ::ESTSETZUNGEN gem' § 36 Bauo Nw |.V. m. § 9 (4) BﬂUGB EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 13.12.2012
. . -- N T EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR-Ratsbeschluss vom 17.10.2013 .
dos Babauungeplan als Satzung bescHiossen. Disser Babasungsplan wird memmit scsgefertgt FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § ¢ (1) Nr. § BauGs . |1 94—  Stellung der Hauptgebiida (Hauptlirstrichtung) ' EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 03.03.2014
de% P 9 ' gsp 9 ot ) . , A N ‘ \ - «EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemal Ratsbeschluss vom 14.04.2015
’ —_— sisssianaanit . ", ? X " Abarenzung unterschiedlich festoesetzter Hauptfirstrichfungen, soweil nicht durch EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschluss vom 18.09.2015 1
ssarsavanaess) FlEChERTOr den Gemeinbedart . S = dub& Nutzu%ggg;ngn ...,_—.tE-... hastimmi. aem . - EinschlieBlich.der vereinfachten Anderung geméa® Ratsbeschluss vom 15.12.2015
B """""" t """"""" Shftfh """"""""" . S EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemé&f Beschluss vom 19.05.2016
urgermeister chritiunrer re Schula _ D ag.gse Dachneiqung ‘. EinschlieBlich der 6. Anderung gema® § 13a BauGB vom 12.02.2018
) ,l" : g i EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaR Beschluss vom 06.06.2018
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Anderung des ) Sportlichen Zwecken dienenda Gebduds und Einrichtungen - Sporthalle o g Satteldach _‘ . EinschlieBlich der 8. And. gem. § 13a BauGB, Satzungsbeschluft vom 29.04.2021
Bebauungsplanesam __ . . ortsublich bekannt gemacht worden. - : :
Mit dieser E:jeeknanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. m Sozlalen Zwacken dlenende Gebiuds und Elnrchtunger - Kindergarten _ ‘ o Pultdach
Birgermeister L ' o ' . . . ' 1 W - Waimdagh . ' . - Dieser Bebﬁuungsplaq basteht aus 2wel Blattarmn. Blatt West und Blait Ost
VERKEHASFLACHEN gem. § # (1)} Nr. 11 BauGB U A Tommomp e e o : i - - . o
s B .- - Lo e e m— e m e mmemme e __"_‘“_' _:'_""__' =T ""."- M _ . . . ,. ) - . . - ) . . PY—— - - - il - s ms ohm—mrw hwr o® - e - - R —
StaRenverkshrsfidchen _ . S L ' e B S |AI ,I :;AE;SEIJBERG
. . L -. .
StraBenbegrenzungsiinle - : L F ' - _ : i

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmuig : 5

| IR -rusco/nacnes | TEXTLICHE FESTSETZNGEN

- -| BEBAUUNGSPLAN
"VENNSTRASSE" “FQRTFUHRUNG | @i os

b} - verkehrsbaruhigter Berekh (Funhtionsmischung)

© Hach §9(4)BBauG | V. m. § 103 BauO NW/ § 81 8au0 NW
' ?‘1“ Dl Oberkanta dag fertigen ErdgeschoBfuBboders dart nicht hdher als 0,50 m Gber CK -

- i ' . M - - L 'Z' --. st _. T “."\
. L landwirtschaftlicha Wegafiacha ' - QKEdQ Stralenfahrbahn flegen. Bezugspunkt ist Jewells dia Mitla der der \:’:;kehrz_ﬂ::kch:rsﬂa e | | S - ‘ : % v . ] ﬂ .
; . uBboden zugeordneten Gebdudesaite. Bel Eck sthcken ist dis Ubsrgecrdnets Verke cha || 3E . S, | I . .
. - Offentliche Parkflidche - Stellplatzanordnung nach Detailplanung ' ! magrigebend. gnund . < a WA . % s
RECHTSGRUNDLAGEN fiir die 10. Anderung o e | bei li-geschossigen Ha';;‘-em max. 4,50 m | | :
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der i 2 - Begleitendes Grlin als Bestandteil der Verkehrsfidcha %‘riufhohe Do rrauloha dat oo ;g;ig’;‘;f&%“g:‘éﬁ;méﬁ rund beik é%eaﬁ":s:i‘g:t’_‘ |
N ' : . « Gy ' !
zuletzt geénderten Fassung. . _ ’ i aberschreiten und muB auf mindestens 2/3 der Gebduda-Traufseita elngehalten werdan.
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der : . . ; Bazugspunkt Ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Verldngerung der Vorderkants Au-
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 . T ) £ : i H
(BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Flachen far Ver- und Entsor{;ung . 5‘3 Dia Firsthdhe darf i ]
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der . Firsthdha bel | -geschossigen Hausem 8,00 m

Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geadnderten Fassung. bel i* -geschossigen Hiusem 12,00m  bel | geschossigen Hausein 12,00 m

Umformstation : .
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom , _ : bei({)geschossigen Hausem  12,00m .
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung. _ _ : i aber G ErdgeschoBfuBboden nicht Gberschreiten.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der : - . - . :
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung. GRUONFLACHEN gam. § 9 (1) Nr. 15 BauGB §4 Bel Dachaufbauten tr Elnzelhduser dast deren Gesamibreite 1/3 der Fronti@nga nicht’

! Uberschreiten. Bel Dachausbauten iir Doppelhduser darf deren Gesamtbreite 40 % der

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), i Frontianga nicht Gberschreiten. Ausnahmen werden zugelassen,

in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 )
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Parkantage, gestalteta Grﬂnﬂéche -,
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 i S . H I NWEISE

Offentiiche Grinflacha

(GV. NRW. 5. 934). In der zulafzt gedinderten Fassung. : " splelplatz (Spleiberaich G It. Ad, Erl, dea Innenministers NW vom 31.07.5974) .
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom - ; IMMISSIONSSCHUTZ . .
18.03.2021 (BGBI. 1 S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. [¥] Splelpfatz (Spielbereich B It. Rd. El. des nnenministers NW vom 31.07.1974) B‘pl Bauvorhaben Im immissionsberelch der B 476 - das ist der gesamte MI-Bereich hat dia Baugenehmi-
%”gglef'émg'?sf'9"sds°h“tlzgesetf (E"ms"pe) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 ' gungsbeharda den Bauharran zu smpfehlen, im elgenen Ipteresse in R&ume, dis zum dauemden Aufenthat
\ o ). in der zuletzt geanderten Fassung. & Sportanlaga . vén Menschen vorgesshen sind, Schallschulzfenster der Schalschutzkdsse ¥ des VRI-Richtlinlensntwurls
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung ulber P porianiag 2719 ,Schallddmmung von Fenstem® mit einem Schallisclpionsindex von 25 bis 28 dB (A} 2inzubauen.
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 . : g .
(BGBI. I S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung. + ;'

FLACHENFURLANDWIRTSCHAFTUNDWALDgom.§9(1)Nr.19Bau@ LfNIJESSTRASSEN

LRI - Der Bebauungsplan enthalt die flr dig Zuldssigieit von Bauvorhaban arforderlichen Mindsstiestsetzungen
: gﬂiifiﬁégﬁj Wald (§ 30 BBauG) sowie dig Begrenzung der Verkehrsfidchen. Wenn und soweit Bayvorhaben den Festsetaun-
B = -' gon des Bebauungspianes entsprechen, geften die Anbaubestimmungen des § 9 Abs, 1- § FStrQ nicht (§ 9 RN
) AbSI 7 FSII’G}. ' , ! . { =g Pt e

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNQ, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG ' v ' | " PLANUBERSICHT M1 : s600

gem. § 9 (1} Nr. 25 BauGB , DE_HKMALER - ' -

OOOEX) Anpiansung mit Biumen, Strauchem und Hacken | seiBodeneingritfen kannen Bodendenkmaref (vuiturgeschichtiche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzetfun. | | PATUH $30.05.2022 7110. Anderung

pranzung urmer, m de aber auch Verdnderungen und Verfrbungen in der natirichen Bodenbeschaffenheif) entdeckt werden.
_ Dl Entdeckung von Bodendankmalem Ist der Stadi Sassenberg und dem Landschaftsverband Westfalen- :
C000GT0T| Flachen zur Anpflanzung ven landschafistypischen Baumen, Strduchern und Lippe, Westl, Museum fir Archdologie / Amt fir Bodendenkmaipflege, Manster unvarziglich anzuzelgen ( §§ a——
000D9000] sonstigen Bepflanzungen . 15 und 18 DSCHO NRW ). ' | PL
t . .
O Anpflanzung von hochstdmmige Einzelbdumen 4 : BEARB. | BO 0 10 20 30 40 60
' BEFREIUNGSREGELUNG gem. § 31 {2) Nr. 2 und 3 BayGl ;

O O Zu erhaltende Baumbestand ' Werden In sinem eingeschossig festgesetzten Bauk6rper beraits zwei Vollgeschasse ausgenutzt (gem, M. 1:1.000 [—LJ—L_J—|_

BauO NRW mehr als 75 % der Grundfificha) so Ist dieses ala Beireiung zuldssig, wann dle dufiere Form des : - :
Z4 erhaltender Hecken- und Baumbestand _ Gebaudes (T'raut- und Flrsthidhe) beibehalten wird. : - BURGERMEISTER : PLANBEARBEITER  |AJIPD / WoltersPartner §

Caruper Strafle 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02341 9408-0 + Fax 2408-100
stadiplaneri@wolierspariner, de
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LEGENDE FUR DIE
6. und 8. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Algomeine Wohngebit, sihe Tosiche Fosseizung .

* siehe Textiiche Festsetzung Nr. 2.2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
°

— —

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen for den Gemeinbedart

Zweckbestimmuny o

a Kindergarten

Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhauser zulassig, siehe Textliche Festsetzung Nr. 3

® Baugrenze

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Spioplaz
Sporiplatz

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

] svatemormstaen

SONSTIGE PLANZEICHEN
—@——@— Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

-— Flurg —————— Flursticksgrenze
58 Flurstiicksnummer
mm
und nach Detailpl

J— —— Lambereiche It. Gutachten Nr. 3377 zum Larmschutz (siehe Anlage)
6354 geplante Hohen
FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

35-48°  Dachneigung

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1 ARTDER BAULICHEN NUTZUNG

(gom. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO der Versorgung des Gebiets
les Bebauungsplanes

Im Allge d
dienend andteil

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbs rende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenb ndteil des Bebauungsplanes.
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

@nte der an das

ist fur das

iichen Grundstiicksgrenzen zu

Rgeblich, zu der

von der Stadt Sassenberg angegeben.
ge.

nzahl

WA" gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
zulassigen Grundflachenzahl durch Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einer
Grundflichenzahl von 0,7 zulassig.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 In den Bereichen mit festgesetzter Einzelhaus- oder Doppelhausbebauung sind je
(Einzelhaus oder D maximal 2 2uléssig

32 Im Bereich mit festgesetzter offener Bauweise sind je Wohngebaude maximal 8
Wohneinheiten zuldssig.

4 TELEKOMMUNIKATIVE VERSORGUNG DES PLANGEBIETES

Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebietes erforderlichen Leitungen sind
ausschiieRlich unterirdisch zu verlegen.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. §9 (1) Nr. 25 a /b BauGB)

Alle gema

erg und dem
L . Westf. Museu flr Arch: r Bodendenkmalpflege,
Muns jen (§§ 15 und 16 DSChG NRW)
2 ALTLASTEN

Ein Verdacht auf Altiasten besteht im Plangebiet nicht.

3 LARMSCHUTZ
Laut G

rodungen nur autierhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von
der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefihrt werden

BEBAUUNGSPLAN “VENNSTRASSE” - FORTFUHRUNG
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