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1 Alilgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in

seiner Sitzung am 16.09.2021 beschlossen, den rechtsverbindlichen

Bebauungsplan ,Wasserstral’e / Schirenstrale“ gem. § 13a Bauge-

setzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren zu dndern (4. Ande-

rung), um im Sinne der vorrangigen Innenentwicklung die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine erganzende Wohn-

bauverdichtung zu schaffen. Der ca. 0,22 ha groRe Anderungsbereich

liegt zentral in der Ortslage Sassenberg und umfasst das Flurstiick

966, Flur 11 der Gemarkung Sassenberg. Der Anderungsbereich wird

begrenzt durch:

- die Strale ,Wasserstrae® (Flurstick 237, Flur 19 der
Gemarkung Sassenberg) im Norden,

- den Flursticken 328 und 329, Flur 19 der Gemarkung
Sassenberg im Osten,

- dem Flurstick 1910, Flur 11 der Gemarkung Sassenberg im
Suden und

- den Flurstlicken 1365, 1798 und 1799, Flur 11 der Gemarkung
Sassenberg im Westen.

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind gem. § 9 (8) BauGB ent-
sprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Die Stadt Sassenberg verzeichnet weiterhin eine starke Nachfrage
nach Wohnraum. Zur Vermeidung der Inanspruchnahme weiterer
Flachen am Siedlungsrand, wird zunehmend die Aktivierung und
Nachverdichtung von innerstadtischen Flachen angestrebt.

Ziel der vorliegenden Anderung ist es, die Flachenpotentiale eines
derzeit nur zum geringen Teil bebauten Grundstlcks im Stadtkern der
Stadt Sassenberg ausnutzen. Im Sinne der vorrangigen Innenent-
wicklung soll ein seit Jahrzehnten leerstehendes Einfamilienhaus
zugunsten einer Wohnbauverdichtung durch zwei Mehrfamilienhau-
ser weichen.

1.3 Derzeitige Situation

Der Anderungsbereich der vorliegenden 4. Bebauungsplananderung
liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Wasserstralle /
SchiirenstralRe“ aus dem Jahr 1992. Der Anderungsbereich stellt sich
derzeit Uberwiegend als unbebautes Grundstlick dar. Im Norden des
Grundstucks befindet sich ein seit Jahrzehnten leerstehendes Einfa-
milienhaus samt Nebenanlagen und Zufahrt. Der sidliche Teil des
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Anderungsbereiches stellt sich als Garten mit ausgepragten Gehdolz-
strukturen in den Randbereichen zu den angrenzenden Nachbar-
grundstiicken dar. Nérdlich des Anderungsbereiches verlauft die
StralRe ,WasserstraRe“. Ostlich und westlich des Geltungsbereiches
der Anderungsbereiches grenzt die Wohnbebauung entlang der
WasserstralRe an. Unmittelbar westlich des Plangebietes ist bereits
eine Bebauung im ruckwartigen Bereich als Nachverdichtung erfolgt.
Sudlich des Anderungsbereiches befinden sich die Garten der Be-
bauung entlang der Schirenstral’e sowie eine ebenfalls bereits er-
folgte riickwartige Bebauung.

1.4 Anderungsverfahren

Da sich der Anderungsbereich innerhalb des bebauten Siedlungszu-

sammenhangs der Stadt Sassenberg befindet, wurde geprift, ob die

Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a BauGB vorliegen und

das Bebauungsplanverfahren im beschleunigten Verfahren durchge-

fuhrt werden kann.

- Aufgrund der GroRe des Planbereiches von ca. 0,22 ha und
der dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger
als 20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in § 13a (1) Nr. 2
BauGB genannten GréRenbeschrankungen.

- Durch den Bebauungsplan wird die Zulassigkeit von Vorha-
ben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-

keitsprifung gem. dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, nicht be-
grindet.

- Eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) sind
ebenfalls nicht zu befurchten.

- Anhaltspunkte, dass Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen zu beachten
sind, bestehen nicht.

Auf Basis der oben dargestellten Prifung hat der Infrastrukturaus-
schuss des Rates der Stadt Sassenberg beschlossen, das vorliegen-
de Anderungsverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB und den
danach geltenden Verfahrensvorschriften als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren durchzufuhren.

Gem. § 13a BauGB wird ein Umweltbericht im Sinne des § 2a BauGB
nicht erforderlich. Die Offentlichkeit, die beriihrten Behérden und
sonstige Trager offentliche Belange werden im Beteiligungsverfahren
gem. § 3 (2) / 4(2) BauGB entsprechend darauf hingewiesen.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

. Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Munster — Teilabschnitt
Minsterland - legt den Anderungsbereich als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich® fest. Die in der vorliegenden Anderung angestrebte
Wohnraumverdichtung im Sinne einer vorrangigen Innenentwicklung
entspricht dem regionalplanerischen Ziel 1(1) der bedarfsgerechten
freiraum- und umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung. Dabei hat
die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung.

Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung sind demnach keine
landesplanerischen Belange betroffen.

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als
,Wohnbauflache® dar.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit gem. § 8 (2) BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan

Der Anderungsbereich als bisheriger Bestandteil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Wasserstralle / Schurenstrale trifft derzeit fur
das Gebiet der 4. Anderung die Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet gem. § 4 BauNVO.

Die Geschossigkeit ist auf maximal zwei Vollgeschosse beschrankt.
Die zulassige Grundflachenzahl ist mit max. 0,2 und die Geschossfla-
chenzahl mit max. 0,4 festgesetzt. Es gilt eine offene Bauweise. Der
vorhandene Baukdrper ist durch eine eng gefasste Baugrenze pla-
nungsrechtlich gesichert.

DarlUber hinaus sind Festsetzungen zu den Dachlandschaften getrof-
fen worden. Die Dachneigung gibt eine Gestaltung der Dachflachen
mit einer Neigung von 40 — 45° vor.

Die gem. dem Anderungsziel erforderlichen Anderungspunkte ge-
genuber den bisherigen Festsetzungen werden in Punkt 3 erlautert.

2 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept flir die vorliegende Bebauungsplanande-
rung sieht den Abriss des bestehenden Einfamilienhauses zu Guns-
ten der Errichtung von zwei Mehrfamilienhdusern mit max. 6
Wohneinheiten je Wohngebaude vor. Die geplanten Wohngebaude
werden Uber eine am o&stlichen Rand des Grundstiicks geplante pri-
vate Zufahrt, die an die ,\\WWasserstralte“ anschlief3t, erschlossen.

Um eine homogene Hohenentwicklung zum Umfeld sicherzustellen,
wird eine maximal ll-geschossige Bebauung mit festgesetzter maxi-
maler Baukoérperhéhe vorgesehen.
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3 Anderungspunkte
Entsprechend dem Anderungsziel werden folgende Anderungspunkte
im Bebauungsplan erforderlich:

3.1 Art der baulichen Nutzung
e Ausschluss von Nutzungen gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO
(Baunutzungsverordnung)

Es verbleibt bei der Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* gem.
§ 4 BauNVO. Die sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) Nr. 1 und 3 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstel-
len) werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen sind aufgrund der
stadtebaulichen Situation an der WasserstralRe (Flachenanspruch,
Zunahme des Verkehrsaufkommens sowie Erscheinungsbild) nicht
mit den Zielvorstellungen der Stadt Sassenberg vereinbar. Die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO (sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe) bleibt als solcher Bestandteil des
Bebauungsplanes, um im Einzelfall innerhalb der Wohngebaude die
Ansiedlung von wohngebietsvertraglichen gewerblichen Nutzungen
(z.B. Internetarbeitsplatz) nicht von vornherein auszuschlie3en.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

o Festsetzung der Geschossigkeit und Baukdrperhdhe

Im Anderungsbereich wird die Zahl der Vollgeschosse auf maximal
zwei Vollgeschosse beschrankt. Diese Festsetzung entspricht der
Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Um im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung einen
harmonischen Ubergang zwischen Neubau und Bestand insb. im
rickwertigen Bereich zu gewahrleisten, wird eine maximale Baukor-
perhéhe von 11,60 m bzw. 10,0 m festgesetzt. Damit wird sicherge-
stellt, dass sich kinftige Baukdrper in den Bestand einfligen.

Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Baukdrperhdhen ist die
mittlere Héhe der Oberkante der an das Grundstliick angrenzenden
ErschlieBungsstralle ,Wasserstralie®.

o Festsetzung der Grundflachenzahl

Die bisher festgesetzte Grundflachenzahl von 0,2 wird gem. dem Ori-
entierungswert der BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete (§ 17
BauNVO) auf 0,4 erhéht. Damit wird das Ziel der Innenverdichtung
gem. § 13a BauGB verfolgt und ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gewahrleistet.

Fir eine Reduzierung des Orientierungswertes gem. BauNVO be-
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steht keine stadtebauliche Begrundung.

Gemal § 19 BauNVO kann die festgesetzten Grundflachenzahl fur
Stellplatze und ihre Zufahrten um max. 50 % (GRZ 0,6) Gberschritten
werden.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hin-
tergrund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung in
Kombination mit der festgesetzten Grundflachenzahl entbehrlich. Die
Einhaltung des Orientierungswertes gem. § 17 BauNVO fur die Ge-
schossflachenzahl ist damit gewahrleistet.

e Bauweise
Fir den Anderungsbereich ist entsprechend dem Planungsziel und
dem rechtskraftigen Bebauungsplan eine offene Bauweise zulassig.

e Uberbaubare Flachen / Baugrenzen / Baulinien

Der Anderungsbereich sieht mit den festgesetzten Baugrenzen eine
erweiterte bzw. zweite Uberbaubare Flache vor. Derzeit umfasst das
Baufeld lediglich das bestehende Einfamilienhaus.

Im Sinne des o.g. Anderungsziels und der Inanspruchnahme von
Flachen im Innenbereich, wird ein weiteres Baufenster in stdlicher
Richtung festgesetzt. Dabei orientieren sich die Baugrenzen in etwa
an den dstlich und westlich angrenzenden festgesetzten Baufeldern
im rechtsverbindlichen Bebauungsplan.

3.3 Maximal zulassige Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden

Im Anderungsbereich sind abweichend vom rechtskréaftigen Bebau-
ungsplan je Wohngebdude max. 6 Wohneinheiten zuldssig. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan besteht keine Festsetzung be-
zuglich der maximalen Zahl der Wohneinheiten. Mit dieser erganzten
Festsetzung soll eine tGbermaRige Verdichtung mit nicht vorhersehba-
ren zusatzlichen Stellplatzbedarf vermieden werden.

3.4 Bauliche Gestaltung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Wasserstralle / Schirenstralle®
sind die baugestalterischen Festsetzungen auf die Regelung der
Dachneigung von 40 — 45° begrenzt. Um fiir die neuen Baukdrper
hinsichtlich des Bestandes eine einheitliche Dachlandschaft sicherzu-
stellen und gleichzeitig eine grolRere Flexibilitdt bei der Gestaltung
des Wohnungsgrundrisse entsprechend dem konkreten Bauvorhaben
zu schaffen, wird im nordlichen Teil des Anderungsbereiches die
Dachgestaltung der Dachflache mit einer Neigung von 20 - 45° fest-
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gesetzt. Im ruckwartigen Bereich verbleibt die Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplanes hinsichtlich einer Dachneigung von
40 — 45°.

4 ErschlieBung

e Erschlielungskonzept

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt (iber eine private
Zufahrt, die im Bereich der heutigen bereits bestehenden Grund-
stlickszufahrt an die nérdlich des Anderungsbereiches verlaufende
~Wasserstralle“ anschliel3t.

e Ruhender Verkehr
Der erforderliche Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf der privaten
Grundstuckflache im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

o Rad- und FulRwegenetz

Das Plangebiet ist Uber den entlang der ,Wasserstralle“ strallen-
begleitend verlaufenden Fufl3- und Radweg flur die nicht motorisierten
Verkehrsteilnehmer erschlossen.

o Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich ist (ber die Bushaltestelle ,Rathaus* in ca.
300 m Entfernung an den ortlichen Nahverkehr in Richtung der Stadt
Warendorf und die umliegenden Gemeinden angebunden.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Festsetzungen zut Griingestaltung

Die im Siidosten des Anderungsbereiches vorhandenen Baumstruk-
turen werden gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB auch mit Hinblick auf den
Artenschutz (siehe Punkt 5.2 der Begrindung und Anlage Arten-
schutzprifung der Stufe 1) planungsrechtlich gesichert. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen, standortge-
rechten Gehdlzen zu ersetzen.

5.2 Eingriffsregelung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur 4. Anderung wird auf
der Grundlage des § 13 a BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften im beschleunigten Verfahren durchgefihrt.

Aufgrund der Vorschriften des § 13 a (1) BauGB gelten Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 13 a (2) Nr. BauGB vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist
in vorliegendem Fall daher nicht erforderlich.
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5.3 Biotop- und Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemal® der Hand-

lungsempfehlung des Landes NRW' die Durchfilhrung einer arten-

schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig (siehe Anhang). Dabei ist
festzustellen, ob im Plangebiet Vorkommen europaisch geschitzter

Arten aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser

Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit arten-

schutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausge-

schlossen  werden konnen. Gegebenenfalls lassen  sich
artenschutzrechtliche Konflikte durch geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen, inklusive vorgezogener AusgleichsmaRnahmen (CEF-

MalRnahmen) erfolgreich abwenden.

Fir die Beurteilung mdglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist da-

bei jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im

Plangebiet ausschlaggebend.

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutz-

rechtliche Verbote gemal § 44 BNatSchG zu verstol3en, sind folgen-

de MalRlhahmen einzuhalten:

- Bei Abriss der vorhandenen Gebaudesubstanz ist auf der
Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 BNatSchG gegeniber gebaudebewohnenden
Fledermausen entstehen. Aus diesem Grund ist vor dem
Abriss und in  Abstimmung mit  der  Unteren
Naturschutzbehdrde eine fachgutachterliche Untersuchung
(,Abrissbegehung®) erforderlich. Die sich daraus ergebenden
Vorgaben zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote
gem. § 44 BNatSchG sind einzuhalten.

- Vorkommen von Falken und weiterer europaischer
Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnapper) kénnen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Um
artenschutzrechtliche  Verbote gem. §44 BNatSchG
ausschlieBen zu koénnen, ist daher in Anlehnung an
§ 39 BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in
der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres
durchzufihren.

' Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsa-
me Handlungsempfehlungen
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Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Am 01.09.2021 ist der landerubergreifende Bundesraumordnungs-
plan Hochwasserschutz (BPRH) in Kraft getreten. Die Ziele und
Grundsatze der BPRH sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen.

GemaR dem Ziel 1.1.1 ist aufzufilhren, dass nérdlich des Anderungs-
bereiches (Luftlinie ca. 190 m) der Flusslauf der ,Hessel“ vorbeifuhrt.
Gemal der Gefahren- und Risikokarte ,Teileinzugsgebiet Ems® des
Ministeriums fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen besteht auf der Hohe des
Anderungsbereiches ein geringes Hochwasserrisiko. Ostlich und
westlich des Siedlungsbereiches befinden sich verschiedene Freifla-
chen sowie eine Umflut, die im Fall von starkeren bis extremen Nie-
derschlagen als Uberflutungsbereich dienen und somit die
Siedlungsbereiche vor Hochwasser schitzen.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel
Der Anderungsbereich (4. Anderung — Bebauungsplan ,Wasserstra-
Re / Schirenstral’e®) liegt in einem bereits erschlossenen Siedlungs-
bereich der Stadt Sassenberg. Die geplante Nachverdichtung und
Flacheninanspruchnahme innerhalb des Siedlungsbereiches ist vor
dem Hintergrund des § 1a (2) BauGB ,Bodenschutzklausel” und da-
mit auch hinsichtlich des Klimaschutzes sinnvoll, da dadurch die
Durchflihrung einer Mallnahme der Innenentwicklung vollzogen und
die Inanspruchnahme von Flachen an anderer Stelle im Stadtgebiet
vermieden wird. Die vorhandenen ErschlieBungswege im Siedlungs-
bereich kénnen genutzt werden, so dass keine weiteren Erschlie-
Rungsarbeiten notwendig werden. Zudem wird keine UbermaRige
Zunahme an Verkehren aufgrund der geringen zu erwartenden An-
zahl von neuen Wohneinheiten vermutet.
Die Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der Energie-
einsparungsverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechni-
sche Standardanforderungen zum effizienten Betriebseigenbedarf
sichergestellt.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes un-
verhaltnismanig negativ betroffen.
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6 Ver-und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie die Entsorgung des
anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden
Uber einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze durch die
jeweiligen Betreiber sichergestellt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch ein von der Stadt Sassenberg
konzessioniertes Unternehmen.

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung bestehen keine Erkenntnisse Uber
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen im Anderungsbereich.
Dennoch ist darauf zu achten, dass wenn bei der Durchflihrung des
Bauvorhabens der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, die Ar-
beiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
durch die Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen ist.

7 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes ,Wasserstralle / Schurenstralle” nicht betroffen.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Anderungsbereich nicht be-
troffen. Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die
Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten und dem
LWL-Archaologie fir Westfalen oder der Stadt Sassenberg unverziig-
lich zu melden.

Zudem sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Be-
ginn) dem LWL-Archdologie fur Westfalen mitzuteilen. Der LWL-
Archdologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten
der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die Flachen fir die
Dauer der Untersuchung freizuhalten.

Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

9 Fragen der Durchflihrung und Bodenordnung
Die Umsetzung der geplanten Bebauung auf der sich im privaten Ei-
gentum befindlichen Flache erfolgt als private Baumal3nahme.

10 Verfahrensvermerk

Im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB wird von der Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
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zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen. Bei
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden
kann, wurde somit darauf hingewiesen, dass von einer Umweltpru-
fung abgesehen wird. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter bzw. Themenbe-
reiche bestehen nicht.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (3) Nr. 2 BauGB und den bertihrten Behdrden und sonsti-
gen Tragern oOffentlicher Belange Gelegenheit zu Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB gegeben.

Erarbeitet flr die Stadt Sassenberg
Coesfeld, im Januar 2022

WoltersPartner
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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ANHANG

Artenschutzprifung der Stufe |

o Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb der Siedlungsstruktu-
ren von Sassenberg.

Es handelt sich um ein Grundstiick mit einem leerstehenden Einfami-
lienhaus sowie den zugehdrigen Gartenstrukturen. Das Haus steht
bereits mehrere Jahre leer. Fenster und Turen sind jedoch intakt und
verschlossen.

Im rackwartigen Garten befinden sich mehrere grol3kronige Gehdlze
(Quercus robur, Fagus sylvatica, Abies normanniana) mittleren bis
héheren Alters (BDH 40 — 60 cm, Abies n. mit 80 cm) sowie umfang-
reiche freiwachsende Heckenstrukturen (Taxus baccata, verschiede-
ne Ziergeholze). Baumhdhlen oder Rindenabplatzungen konnten bei
der Begehung im Oktober 2021 nicht festgestellt werden.

. Potenzielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems? kénnen im Bereich des
Plangebietes (Messtischblatt 3914, Quadrant 3) unter Bertcksichti-
gung der im Plangebiet vorkommenden Lebensraumtypen (Garten
und Gebaude) mehrere planungsrelevante Arten vorkommen; dazu
gehoren drei Fledermaus- und 23 Vogelarten sowie eine Reptilienart
(s. Tab. 1).

Laut Landschaftsinformationssammlung NRW (@LINFOS) sind keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten im Plangebiet und dessen Um-
feld vorhanden.

2 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Fachinformationssystem geschutzte Arten in NRW. Online unter:
www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 3 im Messtischblatt 3914, Stand: Dez. 2021.
Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden; N = Nachweis ab dem Jahr 2000
vorhanden; R = Rastvogel. Erhaltungszustande: G = glnstig, U = unzureichend, S = schlecht.
Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, () = potenzielles Vorkommen, !
= Hauptvorkommen. P.-Analyse: - = Vorkommen unwahrscheinlich, - / + = Vorkommen kann

Bebauungsplan

,WasserstraBe/

SchiirenstraBe“ — 4. Anderung

Stadt Sassenberg

nicht ganzlich ausgeschlossen werden, + = Vorkommen potenziell denkbar
Art Status Erhaltungszustand Geholze Garten Potential-
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse
Sdugetiere
Myotis myotis GroRes Mausohr N U Na (Na)
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G Na (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na Na +
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U (FoRu), Na Na
Accipiter nisus Sperber B G (FoRu), Na Na

Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)
Anthus trivialis Baumpieper B U- FoRu

Asio otus Waldohreule B u Na Na
Buteo buteo Maiusebussard B G (FoRu)
Carduelis cannabina Bluthanfling B U FoRu (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- Na (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na -
Dryobates minor Kleinspecht B U Na Na +
Dryocopus martius Schwarzspecht B G (Na) +
Falco subbuteo Baumfalke B U (FoRu) +
Falco tinnunculus Turmfalke B G (FoRu) Na +
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U (Na) Na -
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U FoRu! FoRu
Passer montanus Feldsperling B u (Na) Na
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus ~ Gartenrotschwanz B U FoRu FoRu +
Riparia riparia Uferschwalbe B U (Na)
Scolopax rusticola Waldschnepfe B u (FoRu)
Strix aluco Waldkauz B G Na Na
Sturnus vulgaris Star B U Na
Tyto alba Schleiereule B G Na Na
Reptilien
Lacerta agilis Zauneidechse N G (FoRu) (FoRu)

. Beschreibung des Vorhabens und der Wirkfaktoren

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll die Nachverdichtung der
Siedlungsstrukturen von Sassenberg ermoglicht werden, um im Sinne
der Innenentwicklung die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung zweier Mehrfamilienhduser zu schaffen.

Mit einer nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens sind sowonhl
durch die Baufeldraumung als auch die nachfolgende Bautatigkeit
sowie die spatere Nutzung (,Betrieb“) verschiedene Wirkfaktoren ver-
bunden, die zu negativen Auswirkungen auf (planungsrelevante) Tier-
und Pflanzenarten fuhren kdnnen. Hierzu gehdren im Allgemeinen:

Anlagebedingte Wirkfaktoren
- Gehdolzfallungen (Entfernung von Nisthilfen / Entwertung von
Hoéhlenbaumen / Baumhdhlen), Flacheninanspruchnahme,

Baubedingte Wirkfaktoren
- Flacheninanspruchnahme / Versiegelungen,




- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize, Erschutterungen, Errichtung
von Vertikalstrukturen),

- Barrierewirkungen,

- Stoffeintrage (Staub, Sand),

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

- Verdrangung / Vergramung (Scheuchwirkungen durch
optische und akustische Reize),

- Kollisionsrisiko,

- Stoffeintrage.

Fur die Umsetzung der vorliegenden Planung bedeutet dies insbe-
sondere die teilweise Flacheninanspruchnahme der strukturreichen
Gartenstrukturen. Die bestehenden Gebaudestrukturen werden abge-
rissen. Ein Teil der bestehenden Gehdlze muss aufgrund der Bauar-
beiten gerodet werden. Die Gehdlzstrukturen im sldlichen Bereich
des Plangebietes sind nicht von der baulichen Uberplanung betroffen
und werden zum Teil planungsrechtlich gesichert.

Die baubedingten Wirkfaktoren werden vorribergehende Stérungen
verursachen. Betriebsbedingte Wirkfaktoren sind aufgrund der ge-
planten Nutzung und der Vorbelastungen im auswirkungsrelevanten
Umfeld nicht zu erwarten.

. Vorkommen planungsrelevanter Arten

Unter Berticksichtigung der Bestandsbeschreibung — insbesondere
der Ausstattung des Plangebietes mit Biotopstrukturen, die als poten-
zielles Brut- und / oder essenzielles Nahrungshabitat geeignet waren
— kénnen einige der theoretisch denkbaren planungsrelevanten Arten
ausgeschlossen werden, da die vorhandene Habitatausstattung nicht
die Lebensraumanspriche der betreffenden Arten erfullt (vgl. Tab. 1,
Potenzial-Analyse).

Im Folgenden werden daher diejenigen Arten betrachtet, die aufgrund
ihrer Habitatanforderungen nicht mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit innerhalb des Anderungsbereiches ausgeschlossen
werden kénnen:

- Fledermause
Das vorhandene leerstehende Einfamilienhaus bietet der
gebaudebewohnenden Zwergfledermaus zahlreiche
Einschlupfméglichkeiten. Das Haus wird daher mit grofder
Wahrscheinlichkeit als Fortpflanzungs- und Ruhestatte von
dieser Art genutzt. Auch eine Nutzung als Winterquartier kann
fur diese Art nicht ganzlich ausgeschlossen werden, da das
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Gebdude seit vielen Jahren stérungsarm von den
Fledermausen genutzt werden kann.
Bei Abriss des Gebaudes ist auf der Ebene der
Baugenehmigung / des Abrissantrages nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG
gegenuber gebaudebewohnenden Fledermausen
entstehen. Aus diesem Grund ist vor dem Abriss und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine
fachgutachterliche Untersuchung (LAbrissbegehung®)
erforderlich. Die sich daraus ergebenden Vorgaben zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem.
§ 44 BNatSchG sind einzuhalten.

Die Gartenstrukturen sind aufgrund der grollen Gehdlze als
Nahrungshabitat fur die Zwergfledermaus ebenfalls von
Interesse, aufgrund gleichwertiger Strukturen im Umfeld der
Siedlung jedoch nicht von essenzieller Bedeutung. Daruber
hinaus bleibt ein Teil der Gehdlze bei Umsetzung der Planung
erhalten und steht den Fledermausen weiterhin als Jagd- und
Leitstruktur zur Verflgung. Fur die waldbewohnenden
Fledermausarten GroBRes Mausohr und Fransenfledermaus
sind die Gartenstrukturen als nicht essenziell einzustufen.

Vogel

Die vorhandenen alteren  Gehdlzstrukturen  kdnnen
insbesondere fur die beiden Falkenarten von Interesse sein,
sofern dort Krahennester vorhanden sind. Diese werden von
beiden Arten als Nistplatz angenommen. Aufgrund der
umgebenden Strukturen ist ein Vorkommen der beiden Arten
im Anderungsbereich nicht auszuschlieRen.

Um ein Auslésen der Verbotstatbestande gem. § 44 (1)
BNatSchG (Toétungsrisiko) zu vermeiden, ist daher eine
Baumfallung nur aulerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit (also
nicht zwischen dem 01.03. - 30.09. eines Jahres)
durchzufiihren.

Da die Krahennester nur fur ein Jahr bezogen werden und im
weiteren Umfeld Ausweichhabitate existieren, ist mit Wegfall
der Strukturen im Anderungsbereich nicht mit einer
Gefahrdung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs-
und Ruhestatte im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
rechnen. Dardber hinaus wird ein Teil der Gehdlze mit der
Planung erhalten und steht mit einigen grol3kronigen
Laubbdaumen weiterhin als potenzielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatte sowie Ansitzplatze fir die Jagd zur Verfligung.
Aufgrund des Fehlens geeigneter Alt- und Totholzbestanden
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ist das Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Spechtvogel (Schwarzspecht, Kleinspecht) nicht
anzunehmen. Die Arten kdnnen jedoch als Nahrungsgaste
vorkommen. Aufgrund angrenzender Ausweichhabitate spielt
das Plangebiet wahrscheinlich jedoch nur eine untergeordnete
Rolle als Nahrungshabitat far diese Gruppe.
Der Gartenrotschwanz konnte die Geholzstrukturen und ggf.
Gebaudenischen als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte nutzen.
Allerdings ist ein Vorkommen der Art aufgrund der
umgebenden  Strkturen und der Verfligbarkeit von
Nahrungshabitaten als eher unwahrscheinlich einzustufen.
GemalR LANUV finden sich die Verbreitungsschwerpunkte in
den Heidelandschaften in den Bereichen Senne, Borkenberge
und Depot Briggen-Bracht.

Der strukturreiche Garten mit den zahlreichen Gehdlzen bietet
daruber hinaus Lebensraum fur weitere nicht als
planungsrelevant eingestufte ,europaische Vogelarten® (z.B.
Drosseln, Finken, Fliegenschnapper). Um
artenschutzrechtliche  Verbote gem. §44 BNatSchG
ausschlieBen zu koénnen, ist daher in Anlehnung an § 39
BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in der
Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres
durchzufuhren.

Reptilien

Ein Vorkommen von Reptilien (Zauneidechse) ist aufgrund
mangelnder Platze fur die Eiablage im Plangebiet
ausgeschlossen. Die Anwesenheit von sonnenexponierten

Rohbodenstellen (Eiablage), Gesteinsschittungen
(Versteckmaoglichkeit) und sonnenexponierten Steinen und
Holzstrukturen (Warmeregulation) innerhalb eines

Plangebietes ist unabdingbar fur das Vorkommen der
Zauneidechse. Derartige Strukturen konnten bei der
Begehung im Herbst 2021 nicht erfasst werden.

Vegetation

Es liegen keine Informationen zZu Vorkommen
planungsrelevanter Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fur das
Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld vor.
Aufgrund der Lage sowie der Flachennutzungen bestehen
auch keine Anhaltspunkte flr entsprechende Vorkommen der
konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme Standorte
beschrankten Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.
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MaBnahmen

Um mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen artenschutz-
rechtliche Verbote gemaR § 44 BNatSchG zu verstolden, sind folgen-
de Malinahmen einzuhalten:

Bei Abriss des Gebaudes ist auf der Ebene der
Baugenehmigung / des Abrissantrages nachzuweisen, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG
gegenuber gebaudebewohnenden Fledermausen
entstehen. Aus diesem Grund ist vor dem Abriss und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde eine
fachgutachterliche Untersuchung (+Abrissbegehung®)
erforderlich. Die sich daraus ergebenden Vorgaben zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote gem.
§ 44 BNatSchG sind einzuhalten.

Vorkommen von Falken und weiterer europaischer
Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnapper) kénnen im
Plangebiet nicht ausgeschlossen werden. Um
artenschutzrechtliche  Verbote gem. §44 BNatSchG
ausschlieBen zu koénnen, ist daher in Anlehnung an
§ 39 BNatSchG eine Entfernung des Gehdlzbestandes nur in
der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres
durchzufuhren.

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit aufge-
nommen.

Fotos zum Biotop- und Artenschutz

Abb. 1: Blick auf das leerstehende Gebaude
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Abb. 3: Blick auf die riickwartigen Gartenstrukturen




Artenschutzprotokolle
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

| Allgemeine Angaben

Plaryvorhaber [ Bezeichnung): BF "Wasserstra3e ! schurenstraie® - 4. .incen.ng

Plan-Norhabentrager iNomc): Stedt Sessenbera Artragatelurg (Datum):_20.12.2021

Mi: det & And ¢ dos acll eine g der Bebaung ermdgicit werder. Cia beslehendos "rfamlienhaue ol durch
2nd Vd\ﬂm'lﬁf'ﬂuw orenlzt Mfd(ﬂ

Stufe I:  Vorprufung (Artenspektrum/\Virkfaktoren)

Ist es moglich, dase bel FFH-Ankang IV A\rien ocer européischen Vegelartende
Verbole des § 44 Abs. 7 BNalSchC tei Umnselzung ces Plars tew Rezlsierung  [Wlja [ reir
ces Vornabens ausgeltist werd=n?

Wenn neir”. Kurze Begrindung saum kaine Yerboe durch das Vorhaben ausqelbst werden, oof. Yerweis aufercere Untadager.

Stufe |I: Vertiefende Prufung der Verbotstatbestande
unier Vorausselasg der unter B.) (Anlagen Ack-fr-Arl-Frolokall)) besclrebenen Mafnahmsa und Gronde

Nur wenn Frage In Stufe | ,Ja*:

Wird der Plan bew. cas Vornebsn gegen Verbate des § 44 Aos. 1 BMNatSchG

verstofen (agf. trotz Vermeidungamalinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [Tia [ reir
malinahmen ocer gines Risikomanzgemants)?

Arten. cie nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Ari-Betrachlung einzeln geprift wurden:

Bagrundng: Bei der folgan3s) Arten liagt kein Versiofi gegen dis Verbote de § c¢ Abs. 1 BNatSEA s wor (4.0 keine erhebliche Storung
der lokalen Populaticn, keine Eeeinlrizhligung der skologischen Funktion inrer Lebans stalten sowie keine unvermeiddaren Verletzungen
cder Tétungen und kein signifikant erhdhtas Téungsisike) =s handelt sich um Irrgésie bzw um Allerweltsaten mit einem landeswat
gunztigen Erhalturgsaustand und einer groflen Adassungsfekigket AuRerdem kegen keine ernsl 2u nechmends Hinweise auf cinen
nennensaerten Cestand der Arten im Dereich des FlansiVormabens vor, die eine vetiefende At-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Cf. Auflistung dor nchl oinzoin geprifton Atan,

Stufe |ll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il | ja“:

1. Ist das Yorheben sus zwingencen Crinden des Gkerwiegendzsn ¢ffentichen M [ reir
Interesses geechtfertigt? I

2 Konnen zomutbae Altermativen ausgeschlossen werden? [Tia [ rein

2. Wird der Erha tungazustand der Populationen sich kei e uropaicchen Viogel-

arten ncht verschiechtern 52w bei =F-AnhangIV-Arten gunstig bleiten? [Cia [ reir

Hurze Dardelure der 2wingercen Griindd des dterwegenden Dizallicher nteresses und Degindung wanim dizse dem Ador- schiukzinterosse im
Rang vergohen; ¢of. Daregung werum sich do unginetig Erbaliy Land nicht woitar voreohiaoh wird und cie Wixdetho ctolung cice
ginztigen Ertaltungeauets noee niett boh ncart wird; ogf. Yerwels auf andare Unteragan <ar2o Darstallung dor papedften Allarnativen, und Bowertung
bz, Arenschutz und Zumubarkot ggi Varweds aul andorn Urtalagen

Antrag auf Ausnahme nach § 46 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe lll  ja':
Cie Realisi=rung des Flansides Vorhabens ist aus zwingerden Granden dzs Cberwiegenden
sffentlicnen Intaresses gerechtfertigt und es gibt <eine zumutbare Afternetive. Der Crheltungszustand
der Popu ationen wird sich bei eurcpaischan Vogalarien nicht verschlecttern baw. bei FF--Anhang Iv-
Arter porstig blsiben: Destalb wirtd sine Ausnehme von cen attensdh ulzrec tlichen Verooten gem

§ 4€ Abs. 7 BNatS2kG beantragt. Zur Begrindung siche gaf unter B (Anlagen , Art-far-Art-Protokal )

Nur wenn Frage 3. in Stufe [l ,nein®:
[weil bei o'ner FFH-Anhang IV-Art bareits ¢in ungunstiger Erhaltungszustand vorliagt)
Dureh die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungunstge Ernaltungszustand der Pepulationen nicht
weiter varschlechtern unc die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustances wird nicht
oehindert 7ur Begriindurg siehe gof unter B) (A Aagen Ar-fir-Art-Protokoll)

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll  ,nein*:
Im Zusammenhang mi: privaten Grarden iegt eine unzum._tbare Belastung vor. Deshalb wird eine
SefreiLng von den artenschutzrechtlichen Verbcten gem § €7 Abs. 2 BNatSchC beat-agt

Kurze Becrindung dor unzumetbaren Belastung.
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