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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der dffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 10. ﬂnderung des Bebauungsplans
SGE Nr. 4 Vennstrae*

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rafes der Stadi Sassenberg hat in seinen Sizungen am
28.08.2021 und 24.02.2022 beschlossen, den rechisverbindlichen Bebauungsplan SGB Nr. 4
Vennstrale" gem&l §13 Baugesetzbuch (BauGB) zu #ndern {10. Anderung) sowie die
Offentlichkeit gem. § 3 {2) BauGB und die Behorden und Trager &ffentiicher Belange gem. §
4 (2) BauGB zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung des Plangebistes (réumlicher Galtungsberajch}
Der Anderungsbereich liegt im Nordosten der Ortslage der Stadt Sassenberg und betrifit einen
Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans SGB Nr. 4 Vennstrale®.

Der rdumliche Geltungsbergich der 10. Anderung umfasst eine Flache ven 1.400 m? und
umfasst die Parzellen 249 und 250, Flur 17, Gemarkung Sassenberg.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes ,Vennstrale wird begrenzt
durch

» die Strale ,Am See® (Flurstlick 1388, Flur 17, der Gemarkung Sassenberg) im Nordosten,
o die Flursticke 252 und 255, Flur 17, der Gemarkung Sassenberg im Stdosten,

» die Flursilicke 327 und 328, Flur 17, der Gemarkung Sassenberg im Sidwesten und

s das Flurstiick 248, Flur 17, der Gemarkung Sassenberg im Nordwasten.
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Stadt Sassenberg

Anlass und Ziel der Anderung

Die Stadt Sassenberg verzeichnet eine starke Nachfrage nach Wohnraum £ur Vermeidung
der Inanspruchnahme weiterer Flichen am Siedlungsrand, wird zunehmend die Aktivierung
und Nachverdichtung von innerstadtischen Flachen angestrebt.

Mit Blick auf zwei konkrete Baugesuche und den verdnderten Ansprichen zur Ausnutzung
dient die vorliegende Bebauungsplananderung dazu, die zweigeschossige Ausnutzbarkeit der
beiden im Geltungsbereich der Anderung erfassten Grundsticke zu erméglichen.

Zum Verfahren

Die 10. Anderung des Bebaiungsplanes SGB Nr. 4 Vennstrale® wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgeflhrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefihrt werden, da die
Tathestandsvoraussetzungen (VWWahrung der Grundzilge der Planung, voraussichilich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, keine UVP-Pflicht) erfilit sind. Beim vereinfachten
Bebauungsplanverfahren gem. § 13 BauGB wird auf eine frihzeitige Beteiligung nach § 3 {1)
und & 4 {1) sowie auf eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet.

Der Offenlagebeschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGE Nr. 4
~Vennstrale® wird hiermit gem. § 3(2) BauGB in der zurzeit geltenden Fassung
ortsublich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslegung

Der Emwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 4 ,Vennstrae® liegt mit seiner
Begriindung in der Zeit vom

13.04.2022 bis einschlieBlich 13.05.2022 einschl.

im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiiranatrafe 17, Raum 208, zu jedermanns Einsicht
aus.

Aufgrund der Covid-19 Pandemie und der damit verbundenen singeschrankten

Zuginglichkeit des Rathauses, bitten wir um eine vorherige Terminabstimmung
wihrend der Dlienststunden

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bfs 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

mit Herrn Middendorf, Telefon {02583/309-2040).
Die Unterlagen sind auch Im Interret abrufbar unter der  Adresse:

https:/fwww.sassenberg.de/de/akiuelles/bekanntmachungen.php. Zusétzlich kann die
Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf erdrtert werden.
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Hinweise

o Wihrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen =zum Entwurf  der
Bebauungsplananderung schriftlich an das Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstralls
17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stact Sassenberg
oder per E-Mall an stadt@sassenberg de abgegeben werden.

¢ Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3(2) BauGB bei
der Baschlussfassung liber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben, sofern die Stadt
deren Inhalt nicht kannte, nicht h#tte kennen missen und deren Inhalt fiir die
RechtméBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

* Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechisbehelfsverfahren nach § 7 (2)
UmvRG gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossan ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitie
geltend machen konnen.

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der 10. Anderung de$ Bebauungsplanes SGB Nr. 4
vennstrafe" stimmt dem Beschluss des Infrastrukturausschuss des Rates der Stagdt
Sasgsenberg vom 28.09.2021 und 24.02.2022 lberein. Der Beschluss ist ordnungsgeman
zustande gekommen (§ 2 {1} und (2) BekanntmvO.

Sassenbera, 30.03.2022

AL
Josef Uphoff

Birgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende ffentliche Auslegung der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 4
Mennstrale” der Stadt Sassenberg wird mit s@mtlichen Planunterlagen gem. § 2 (4)
BekanntmVQ &ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 30.03.2022
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A a"\,\"\,\\\f\\"*
Josef Uphoff
Birgermeisier
Stadt Sessenbety
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FUR DIE 10. ANDERUNG

N BN B E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
' Erweiterung der Oiberbaubaren Fiéche
Anderung der Geschossigkeit von |-geschossig auf ll-geschossig
Festsetzung einer maximalen Baukérperhdhe '
Anderung der fesigesetzten Dachneigung van 48-85° auf 20-25°
Streichung der festpesetzten Hauptfirstrichtung
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

slehe Erlduterungerns zu den Rechisgrundlagen

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ARY DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

M

[ ]

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

sleha Evrlduterungen zu den Rechisgrunlage

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gent. § 9 {1} Nr. 1 HauGB

®
@

TH.max.=

Zaht der Vollgeschosse - als Hachstmad
Zahl der Voligeschosse - zwingend
Grundfaghenzahl

GeschoBflchenzahl

Maximala BauhGhe
Maximale Trauthiha-

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGS
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Offens Bauweise, nur Elnzel - und Doppelhauser nuldssly
Offens Bauweisp, nur Doppelhiuser zutissig

Qifena Bauweisa, nur Hausgruppen zulassig

Cifens Bauweise, nur Einzelhduser zuidssig
Geschlossena Bauweiss

Baugrenzy

FLACHEN FUR DEM GEMEINBEDARF gam. § 9 (1) Nr. § BauGB
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FYachen Hir den Gemeinbedarf
Schula
Sportiichen Zwecken dlensnda Gebdude und Eindchtungen - Sporthalle

Sozialert Zwecken dienenda Gebiuda und Einrichbungen - Kindergarten




VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 1t BauGBH'

StraBenverkehrsfdchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung :
- FuBweg / Radweg

l v [ | - vorketusbaruhigtes Bersk:h [Funkionsmischung)

. ] - landwirtschaftliche Wegeflacha
]

- § - Offentficha Parkfiacha - StaITpiatzanordnung nach Detailplanung

;

- Begleitendes Grin als Bestardteil der Verkehritlacha

GRONFLACHEN gam. § 9 {1) Nr. 15 BauGB

Cifentiche Grinfldcha

Parkan'age, gestatieta Qrinflicha

[@] °  spielplat (Spisbereich Gt RS, Er. des Innenministers NW vom 31.07.1974)
[@)]  spiokplatz (Spicibereich B &, R, E. dea Innenminlsiers NW vom 31.07.1874)
Sportaniage

FLACHENFOALANDWIRTSCHAFTUNDWALDgem.§6 (1}Nr.1 8BauG
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FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gam. § 9 (1] Nr. 29 BauGH

OOCOEXD  Anpfianzung mit Baumen, Strauchen und Hacken”

GG000000| Flichen zur Anpflanzung von landschaftstypischen Baumen, Strauchem und
00000a00] sonstigen Bepflanzungen

O Anpfianzung von hochstammige Einzaibaumen

O O Zu grraitends Eaumbestand

OO0}  zuerhattendsr Hacken- und Baumbestand
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Grenza des rdumtichen Geltungsbareiches des Bebayungsplanes gem. § 2 (7) BauGH
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung :
Abgrenzung unterschledlicher Nutzungen gem. § 18 {(5) BauNVQ

Sichtdreiecka - nachrichtliche Darstellung - siref von jeglicher Sichtbehinderung

von 0,7 m Uber Fahrbahnoberkanta freizuhalten , jedoch sind_hochstammiﬁe .
mﬁeibéumg als Ausnghma mqgﬂaalb d]ll::.‘éEI Bareiche zuldssig, sofern nicht dia
erkenrssicherheit dadurch gefandet wi

Mt Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger telastete Fldcha

Zuordnung zur ErschlicBungsaniage

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
| ;:Acrlmcmi.chE UBERNAHMEN
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" FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW LV.m. § 9 (4) BauGB

e e A VT

Gebdude (Planung und Besfand mit Planungsbeginn 1979)
Vorhandeneg Flursticksgrenze

Vorgeschlagens Gnmdstﬁpksgrenza

Vorhandene 10 kV-Freilsifung

Vorhandenes 10 kY--Kabel

ErdgasieRung 200 NOY

Eirzetanlagen (unbeweglicha Kulturdenlunale), dle dem Denkmaischutz unterfiegen

‘vorgeschlagena Anordnung der Parkpidtzo -

vorgeschlagena Anpfianzung von landschaftslypischen hochstérmmigen Einzelbdumen

Stellung det Hauptigebiiuda (Hauptfirstrichtung)

_ Abgrenzung unterschiediich festgesetzter Hauptfirstrichtungen, soweit richt durch

durch Nutzungsgrenzen - @—@—@— bestimmt

Dachnaigung
Satteldach
Pultdach

Walmdach




TEXTLICHE FESTSETZNGEN

_ Nach§9(4) B8BauG . V. m. § 103 Bau N/ § B1 BauO NW

1 Cle Oberkanla deg fertigen Endgeschofubodens dard nicht hSher ala 0,60 m ber QI -
KEG StraBenfahriahn llagen. Bezugspunit ist [eweils dis Mitta der der Verkehrsilicha
u Rboden zugeordnelen Gebaudaseite. Bai Eckgrundsticken ist dia Ubergecrdneta Verkehrsfldcha
= maf3gebend. | bel Il-geschossigen Hﬁusam max. 4,50 m |
2 Dla Traufhdhe darf bel l-geschassigen Hausam max. 3,30 m und bei@ -geschossigen
_ Traufhdhe Hdusern max. 8,10 m, gamessen von Ol Erdgeschof3fufiboden bla OK Spairan, nicht
: oberschreiten und muld auf mindestens 2/3 der Gebaude-Traufseita eingehalten werden,
t Bezugspunkt ist der Sparrenanschnitt in senkrechter Vedangerung der Vorderkarte Au-
f fenmauerwere
83 Die Firsthahe darf
Firsthohe bel | -geschossigen Hauses 8,00 m

bel I* -geschossigen Hdusem 12,00m  Heill geschossigen Hausern 12,00m
bei(ll }geschossigen Hausem 12,00 m

% : uber OK ErdgeschoBfuboden nicht dbarschreilen.
§4 Bel Dacheufbauten fir Einzehauser darf deren Gesamtbreita 123 der Frontidnge nicht’
M Gbierschreiton, Bai Dachausbauten for Doppelhiuser darf deren Gesamibreits 4Q % der

Frontinga nicht Gbersehreiten. Ausnahmen werden zugelassen,

'HINWEISE |

Jﬁmlsslousscuu-rz

Bel Bauvorhaben im Immisslonsbereich der B 476 das ist der gesamte MI-Bereich hat die Baugenehml-
gungsbehérda den Bauherren zu empfehlen, im eigenen Interessa in Rauma, die zum dauernden Aufenthak
von Menschen vorgesehen sind, Schallschutzfenster der Schallschutzklasse 1 des VDI-Richtlinienentwurfs
2?1 9 ,Schallddmmung von Fenstern” mit einem Schallisolationsindex von 23 bis 23 dB (A) einzubauen.

Limsssrﬁassm

Dgr Bebauungsplan enthalt die fir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen
{§ 30 BBauG) sowia dia Begrenzung der Verkehrsfldchen. Wenn und soweit Bauvorhaben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entsprechen, geiten die Anbaubestlmmungen des § 9 Abs, 1-5FStrG nicht (§ 9
Abs 7 FStrG}
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DENKMALER

Bel Bedeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichilichie Bodenfunde, d. . Mauerwark, Einzelfur-
de aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natlinichen Bodenbeschaifenheit) entdeckt warden:
Dig Enideckung von Bodendenkmélernist der Stadt Sassenbecg und dem Landschaitsverband Westfalen-
Lippg, West!. Museum fir Archaoclogia / Amt far Bodendenkmalpflege, Munster unverzaglich anzuzelgen [ §8
15 ‘und 1§ DSCHG@ NRW ).

:mdem sind erste Erdbewegungen rechitzeltig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem LWL-Archaologie fur Westfalen
mitzutailen und dem LWL-Archiologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Cenkmalbehérde
Bodendenkmdber unverziiglich zu melden. Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder thren Beaultragten ist das

Betreten der betrofenen Grundsticke zu gestatten und die Flachen fir die Dauer der,Untersuchung
freizuhalten. . -

BEFREIUNGSREGELUNG gem. § 31 (2) Nr. 2 und 3 BayGB

Wérden in einem eingeschogssig fesfgesetzien Baukdmper E:eredu zwei Vollgeschosse ausgenutzt (gem, |
Ba(X) NRW mehr als 75 % der Grundfiicha) sa ist dieses pla Befre!ung ;uléa-mg. wenn dia duera Form des
Gebaudea (Tiaul- und Firsthdhe) balbehalten wird, :




ANDERUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam __ . __. gem. § 2Abs. 1das

Baugesetzbuches die 10. vereinfachts Andarung dieses Bebauungsplanes beachlassan. Es handelt sich im
ain vareinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. -

Diesar Beschlussistam __ . _ . orisdblich bekannt gemacht worden.
dem ..
Bargermeister Schriffithrer

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGE wurds dla batroffana Offentiichkedtt in der Zeitvorm __ . __ .

bis __ . - pinschWeiiich an der Baulsitplanung betsiligt.
,den __

B Ergan‘héister

Gem. § 13 Abs. Z Nr. 3 BauGH wurdan dis berlhirten Behtérden und songligen Tragern affentlicher Balange

inder 2etwom__ . __ . bis __.__. einschlieRIzh an der Bau'aiiplanung beteiligt.
Jdem__ ..
Burgemistsr
Der Rat der Stadthatam__ . gem. § 10 tes Baugesetzbuches diesa 10. vereinfachte Andarung
des Bebauungsplan als Sateung beschlossen. Dieger Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
den__ .
BUrgermeister Senrmronrer

Gem. § 10 Abe. 5 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser vereinfachten Andemung des

Bebauungsplanesam _ . . ontslblich bekanrt gemacht worden.

Wit diesar Bakanntmachung let diesar Babauungaplan in Kraft getrsten.
aoen ..

Blrgermeisler

RECHTSGRUNDLAGEN fir die 10. Anderung

Baugeaetzhuch {(BauGB) in dar Fassung dar Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGAL. |1 S. 3634), in der
Zuletzi geAndarten Fazaung.

Vercrdnung Obar die baullche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsvercrdnung - BauNVQ) in der
Fazsung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL | 5. 3788).

Planzelchonverordnung 1990 {(PlanZV %) in ger Fassung der Bekanntmmachung vom 18.12.183¢
(BGBI. 1 1981 |1 5. 58), in der zuletrt gadindartan Fassung.

Baucrdnung fiir das Land Nordrhaln-Westfalan - Landasbaucrdnung 2018 - (BaulD NRW 2018) in dar
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 [(GV NRW 5. 421), in dar zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindecrdnung Nordrhein-Wesifalen (GC NRW) In dei Fassung der Bekanntmachung vam -
14.07.1884 (GV. NRW. S. 6566), In der zuletzt gatindertan Fassung.

Winazergesetz fir das Land Nordrheln-Westfalen {Landsswassergesstz - LWG) In der Fassung dar
Bekanntmachung vom 08.07.20156 {(GY. NRYY. 5. 569), in der zuletzt gedinderten Fassung.

Wasserha uahaltsgeselz (YWHG) in der Fasaung der Bekeontmachung vom 31.07.2000 (BGEL. | §.2550),
in der zuletz! g=3nderten Fassung.

Bundesnatlurschulzgesstz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07 29
{BGBL | 5. 2542), in der 2uletzt gegdnderten Fassung.

Landes naturschutzgesetz (LMatSchd NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vam 15. 11.2018
({GV. NRW. 3. 834), In der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Uber die Umweltvertriiglichkeltsprifung (UWPG) In der Fassung dar Bekanntmachung vem
13.03.2021 {BGBI. | . 5403, In der zuletzt geandertan Fassung.

Bundes-Immizsionsachutzgesetz (BimSehG) in dor Fassung ser Bakanntmagshung yom 17.06.2013
{BGBL | 5. 1274), in der zuletzt geéindartan Fessung.

Viarte Verordnung zur Durchilihrung des Bundesimmisaionsschutzgeestzaa (Varomnung Lber
genehimigungsbed ikftige Anlagsn - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05 2017
{BGBI. | 8. 1440j. in der zulatzt geanderten Fassung.




