Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Christian-Rath-StraRe* — 4. Anderung

Der Bebauungsplan ,.Siidlich der Christian-Rath-StraBe* — 4. Anderung ist aus dem
Fldchennutzungsplan der Stadt Sassenberg entwickelt worden. Die Bekanntmachung des
Bebauungsplanes ,,Siidlich der Christian-Rath-StraBe - 4. Anderung erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 16.12.2021 -Pkt. 10 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefasst: ‘

»Uber dic wihrend der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB und eingegangenen Stellungnahmen
wird wie in den Analgen 9 und 10 dargestellt beschlossen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 21 ,Siidlich der Christian-Rath-
Strafe® wird gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. Seite 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Artike! 7 des Gesetzes
vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1346), in Kraft getreten am 15.12.2021 und der §§
1 und 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1
Seite 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBLI. IS. 4147) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.

Sassenberg, 31.05.2022

gez. Josef UphofT gez. Dominik Scholz
Josef Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschiddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen
von Entschiddigungsanspriichen bei nicht fristgeméBer Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Siidlich der Christian-Rath-
StraBe® — 4. Anderung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.

November 2017 (BGBI. IS. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999
offentlich bekanntgemacht.

Der gedinderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstralle 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erldutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,
a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) ecine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Fliachennutzungsplanes und

¢) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind:

2. gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebenc Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemal 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
Mit dieser Bekanntmachung wird die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,,Siidlich der Christian-Rath-
Stralie* gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Diese  Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Sassenberg  unter
www.sassenberg.de/Rathaus/Bekannimachungen zugénglich. .

Sass\cnbcrg, 30.05.2022

LY WY NGk
Josefliphoff™
Biirgermeister
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1 0.4 AuRenlarmpegel erf. R'w.res
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MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §8 16 bis 21 BauNVO ENTWICKLUNG VON NATUR, UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB fiir Westfalen mitzuteilen und dem LWL-Archaologie fur Westfalen oder der Gemeinde als festgesetzten allgemeinen Wohngebiete, sind von Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflache
0.4 Grundflachenzanhl Untere Denkmalbehérde Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fiir (z.B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehélze) anzulegen. Dies gilt auch innerhalb des
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H max: Maximale Baukérperhohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Lidl-Marktes nach der geplanten Erweiterung um u.a. einen Backshop und einen Pfandraum in standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Grunsubstanzen der Flachen zur
. . . 48336 Sassenberg, Schirenstrale 51, Gronau, Juli 2017; Wenker & Gesing, Ergénzung und Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgeb_ot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
FH max: Maximale Firsthohe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 §ooooooal Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Nebenrechnung der 2017 erstellten schalltechnischen Untersuchung hinsichtlich stationarer Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
coooo0o0o0o0] sonstigen Bepflanzungen Anlagen, Gronau, Juni 2021) durchgefiihrt. Fiir den Schallschutz der unmittelbar an den Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Geholzen zu ersetzen.
TH max: Maximale Gebaudehéhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 ) - ) o Lebensmittel-Discountmarkt angrenzenden Wohngrundstticke werden in der Abwagung mit der
See00seeel Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Siud-West-Ausrichtung der kiinftigen Baukorper und einer flexiblen Realisierung der Geb&ude im
® 0000000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Baufeld keine Festsetzungen zu einer vorgeschriebenen Grundrissplanung sowie nicht
offenbaren Fenstern fur schutzbedirftige Raume getroffen. Es verbleibt bei der Empfehlung - . =
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Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig {:::} Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB von 60 dB (A) wird in der Abwagung mit einer flexiblen Realisierung auf der Siidseite von
Gebauden keine Festsetzung zur Gestaltung von AufRenwohnbereichen und / oder zu den
=e——seme—ema  Baugrenze X_Lme@erei_ch IL | srmpegelbereiche, s. textliche Festsetzung Nr. 5 baulichen Vorkehrungen des Schallschutzes getroffen. Es verbleibt bei der Empfehlung FESTSETZUNGEN gem. 8 48 (2) und 8 89 BauO NRW i.V.m. 8 9 (4) BauGB
Larmpegelbereich 11T ' AuBenwohnbereiche in diesem Bereich zu vermeiden bzw. durch entsprechende bauliche
. Larmschutzwand H. = 2,50 m (iber AuRenkante (AK) Fahrbahn (Hshe in m i NHN s. Planeintrag) Vorkehrungen zu schitzen. 1 AUSSENWANDFLACHEN _ _
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Bei Doppelh&usern ist je Baukodrper das gleiche Material zu verwenden.
X <50 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 2 ARTENSC_HUTZ _
StralRenverkehrsflache >50dB (A) mit Nacht-Beurteilungspegeln von > 50 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. Zur Vermeidung der To6tung von Vdgeln sollten in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG 2 DACHEINDECKUNG ; s Ay T Wy
Gehdlzrodungen nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Flederméusen, Bei Doppelhausern ist je Baukorper das gleiche Material zu verwenden. =1 5 Stkenrek
. <60 dB (A) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. — 30.09. durchgefiihrt werden. 7, /
Strafienbegrenzungslinie X > 60dB (A) " mit Tag-Beurteilungspegeln von > 60 dB (A), siehe textliche Festsetzung Nr. 3 DACHFORM
. . Zum Schutz planungsrelevanter Vogelarten ist eine BaufeldrAumung bzw. ein Baubeginn nicht Doppelhauser sind mit derselben Dachneigung auszufiihren.
StraBenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung wahrend der Hauptbrutzeit, d.h. nicht zwischen dem 15.03. — 15.08. eines jeden Jahres ‘ —
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE vorzunehmen. Eine Ausnahme von dieser Regel ist moglich, sofern vor dem Eingriff und in 4, GARAGEN / STELLPLATZE Ay . N G ) S 2 I Toon g M
Zweckbestimmung: Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde der fachgutachterliche Nachweis (6kologische 4.1 Garagen, Stellplatze und Carports sind in den Bereichen, in denen sie mit ihrer Langs- oder Y/ A Heitkomper / L QleS,NRW (2219)44
B 1 \:I 2 i Baubegleitung) erbracht werden kann, dass mit Umsetzung des Vorhabens wahrend der Ruckseite an 6ffentliche Verkehrsflachen (FuR- / Radwege) grenzen, auf einer Breite von 0,5 m zur N
< @ > Unterhaltungsweg Flurgrenze Gebaude mit Hausnummer Brutzeit keine artenschutzrechtlichen Konflikte verbunden sind. Grundstiicksgrenze mit heimischen, standgrtgerechten Ggerzbgljzen oder mit dauerhafter Planbersicht 1 : 10.000
Flur 12 Flurnummer — mmmmmmmm - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Fassadenbegriinung zu bepflanzen. Im Kreuzungs- / Einmindungsbereich sind die Einfriedungen Stand 03.12.2021 EinschlieBlich der rot gekennzeichneten Anderungen und =
) ) 3 ALTLASTEN S0 zu gestalten, dass ausreichende Sichtverhéltnisse gewahrleistet werden. Erganzungen aus dem Verfahren gem. § 3 (2) / 4 (2) BauGB i
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG ———o——— Flurstiicksgrenze EEERERES Vorgeschlagene Stellplatzanordnung Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht. Bearb L.H./VI/Bo %
gem. 8§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB ) 4.2 Beider Errichtung von Gebauden ist folgende Anzahl von notwendigen Stellplatzen auf den ' T z
) ) - 238 Flursticksnummer 6925 geplante StraBenhdhen in Meter uber NHN| 4 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN privaten Grundsticken herzustellen: Planaréke | 90 x 60
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — 9 0 10 20 30 40 60 m
Zweckbestimmung: @ \éorges;:hlzgetne ° 62,01 Bestandshéhen DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese im - Je Wohngeb&ude mit bis zu 3 Wohneinheiten sind 1,25 Stellplatze je Wohneinheit MaRstab | 1:1.000 m
: aumstandorte StraRen-AuRRenkante der B 513 Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrae 17, Raum 203 innerhalb der nachzuweisen (Nachkommastellen werden jeweils aufgerundet). -
RRB Regenriickhaltebecken Offnungszeiten eingesehen werden. - Je Wohngebau(de mit mehr als 3 Wohneinhjeiten sind fglr jede V\)/ohneinheit 1,5 Stellplatze Planbearbeitung:
()] Elektrizitat nachzuweisen (Nachkommastellen werden jeweils aufgerundet). ' wp WoltersPartner
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRWi.V.m. §9 (4) BauGB Die bauliche Ausfilhrung der Stellplatze hat mit Okopflaster oder anderen geeigneten Stadtplaner GmbH
wasserdurchlassigen Materialien zu erfolgen. Daruper Strafte 15 - D-48653 Coesfeld
. Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
20-45° Dachnelgung stadtplaner@wolterspartner. de




