Bebauungsplan ,Sassenberg-Ost* - Begrundung
2. Erweiterung — 1. Anderung - Entwurf -

Verfahrensstand §§ 3(2) / 4(2) BauGB ‘ Stadt Sassenberg

13 | Etgj_a;fff #FEH_%_J

| Grenze des Ursprungs- | |
bebauungsplanes




Inhaltsverzeichnis

1

1.1
1.2
1.3
1.4

2

2.1
2.2
221
222
223
224

3

4
4.1
4.2
4.3

5

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7

6
7
8
9
10

11
11.1
11.2

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziel

Anderungsbeschluss und Anderungsanlass
Raumlicher Geltungsbereich

Derzeitige Situation / Planungsziel
Planungsrechtliche Vorgaben

Festsetzungen zur baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Bauweise

Geschossigkeit und Baukérperhdhen
Grundflachen- und Geschossflachenzahl
Uberbaubare Flachen

Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

ErschlieBung

Stralenanbindung

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Belange von Natur und Freiraum
Artenschutz

Eingriffsregelung

Natura 2000 — FFH-Vorprufung
Festsetzung von Griinflachen
Belange der Forstwirtschaft
Belange der Wasserwirtschaft
Klimaschutz

Ver- und Entsorgung

Altlasten /| Kampfmittelvorkommen
Immissionsschutz

Belange des Denkmalschutzes
Flachenbilanz

Umweltbericht
Einleitung

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und

Betriebsphase

24

BP ,,Sassenberg - Ost“ — 2. Erwei-
terung — 1. Anderung
Stadt Sassenberg




11.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und

zum Ausgleich der festgestellten erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen 31

11.4 Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des

Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung 32

11.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten sowie wesentliche

Grunde fur die ausgewahlte Planung 32

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen

gemal der zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder
Katastrophen einschlieRlich notwendiger MalRnahmen zur

Vermeidung / Ausgleich 33
11.7 Zusatzliche Angaben 33
11.7.1 Datenerfassung 33
11.7.2 Monitoring 33
11.8 Zusammenfassung 34
11.9 Referenzliste der Quellen 35
Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Artenschutzprotokoll

Luftbild mit bisherigen Voruntersuchungen und empfohlenen MaR-
nahmen (Schadstoffe Boden)

Gutachten
Arten- und Biotopschutz

WoltersPartner Stadtplaner GmbH, FFH-Vertraglichkeitsprifung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Er-
weiterung”“, Coesfeld, 28.10.2022

WoltersPartner Stadtplaner GmbH, Griinordnungsplan zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung®,
Coesfeld, 28.10.2022

Landschaftsplanung Diphans, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
zum Vorhaben Aufstellung des B-Planes ,Sassenberg-Ost 2. Er-
weiterung“, Gutersloh, 09.09.2021

Immissionsschutz

GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu orientierenden
Altlastenerkundung, Munster, 13.04.2015

GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu orientierenden
Altlastenerkundung inkl. ergadnzenden Grundwasseruntersuchun-
gen, Munster, 08.12.2016

GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu erganzenden Bo-
den- und Grundwasseruntersuchung, Munster, 20.12.2017

BP ,,Sassenberg - Ost“ — 2. Erwei-
terung — 1. Anderung
Stadt Sassenberg




— UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrolimessungen auf Depo-
niegase, Gefahrdungsprognose, Sicherungsmaflinahmen fiir den
Bebauungsplan ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung“ - 1. Anderung,
Lunen, 06.09.2021

— GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 01 zur ge-
planten Wohnnutzung, Munster, 01.12.2020

— GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 02 zur ge-
planten Wohnnutzung, Munster, 10.02.2021

— GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachterliche Stellungnahme
Nr. 03 zu den bisherigen Prufungsergebnissen bzgl. des Altstan-
dortes ,,Gerco“, Munster, 03.11.2021

— GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 04 zur ge-
planten Wohnnutzung, Munster, 21.03.2022

— GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachterliche Stellungnahme
Nr. 05 zur geplanten Wohnnutzung, Munster, 07.07.2022

Regelwerke

— Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insb. Altlas-
ten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass NRW), 2005

Einsichtnahme von Unterlagen

Soweit in textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke
genommen wird — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten VDI-
Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Bauamt der Stadt Sassen-
berg, Rathaus, Schuirenstral’e 17, 48336 Sassenberg — innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

BP ,,Sassenberg - Ost“ — 2. Erwei-
terung — 1. Anderung
Stadt Sassenberg




1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziel

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsanlass

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am
17.01.2019 und 21.11.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Sassenberg — Ost” — 2. Erweiterung” gemaf §§ 2 — 4 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen, um fir das Gelande einer aufgegebenen Appa-
ratefabrik (Fa. Gerco) an der StralRe ,Zum Hilgenbrink” die Umnutzung
fur eine Wohnbebauung zu ermdglichen, eine Grunflache herzustellen
sowie eine Waldflache zu erhalten.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Sas-
senberg — ca. 1,5 km vom Stadtkern entfernt — nérdlich der Hessel-
aue, beidseitig der Strake ,Zum Hilgenbrink”. Die Anderung betrifft le-
diglich den Bereich sudlich der StralRe ,Zum Hilgenbrink”, der als ,Ge-
werbegebiet” fir den jetzt aufgegebenen Betrieb festgesetzt war und
umfasst die Parzellen 12, 13, 14, 61, 63, 78 und 79, Flur 20, Gemar-
kung Sassenberg.

Die Grenzen des Anderungsbereiches sind entsprechend Aufstel-
lungsbeschluss gem. § 9 (7) BauGB festgesetzt.

1.3 Derzeitige Situation / Planungsziel

Der bisher als ,Gewerbegebiet” festgesetzte Anderungsbereich stellt
sich derzeit als Brachflache dar. Der westliche Teil war mit Gebauden
des aufgegebenen Betriebes bebaut — der ostliche Teil, der seinerzeit
fur eine Erweiterung des Betriebes zur Standortsicherung vorgesehen
war, hat sich als Eichen-Buchenwald entwickelt. Zwischen der Wald-
flache und dem ehemaligen Betriebsgebaude verlauft ein stellenweise
20 m bereiter unbebauter Korridor. Siidlich des ehemaligen Betriebs-
gebaudes besteht ein mit einheimischen Gehdlzen eingegrunter Tum-
pel.

Im Sidosten setzt sich die Landschaftsstruktur der Hesselaue fort.
Nordlich der Stral3e ,Zum Hilgenbrink” und im westlichen StralRenan-
schluss besteht eine abgeschlossene Wohnbebauung mit Einfamilien-
| Zweifamilienhausbebauung. Diese stadtebauliche Struktur soll als
Strallenrandbebauung ,Zum Hilgenbrink” auf dem ehem. Gewerbe-
grundstuck fortgefuhrt werden. Das im 6stlichen Anschluss entstan-
dene Waldstick bleibt als solches erhalten (siehe Pkt. 5.4). Das
Gelande fallt nach Suden zur Hesselaue ab.

Die geplante Stralenrandbebauung erfasst lediglich eine Grund-
stlickstiefe von ca. 30,0 m. Der sudliche Teil der ehemaligen Betriebs-
flache wird teilweise als private Grinflache renaturiert. Hierzu wurde
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ein Grinordnungsplan’ erstellt. Es ist vorgesehen einen Feuchtwald
mit Waldrand aufzuforsten, der sich an den sudlich angrenzenden Au-
wald angliedert. Des Weiteren wird eine o6ffentliche Grunflache als
,Burgerwald“ gem. dem Grunordnungsplan entwickelt.

Die Nachnutzung und Reaktivierung der Gewerbebrache als erschlos-
senes Bauland fur die weiter bestehende Nachfrage nach Wohnbau-
grundstucken entspricht somit dem Ziel des sparsamen Umgangs mit
Boden und der Bodenschutzklausel.

Geplant ist die Fortsetzung der bestehenden Baustruktur mit weiteren
funf Grundstlicken, auf denen eine maximal zweigeschossige Einzel-
hausbebauung realisiert wird. Entsprechend der Bauweise ist mit ei-
nem Angebot von maximal 10 Wohneinheiten (WE) (2 WE pro
Einzelhaus) zu rechnen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

e Regionalplan

Mit der 17. Anderung des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk
Miinster — Miinsterland wird der Anderungsbereich des Bebauungspla-
nes als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) erfasst.

e Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (54. Anderung) wird mit der derzeitigen Dar-
stellung als ,Gewerbliche Bauflache” in ,Wohnbauflache”, ,Grinflache®
~Wald“ entsprechend den vorliegenden Festsetzungen im Bebauungs-
plan geandert.

Die Darstellung schliel3t entsprechend dem Bestand an die westlich
angrenzende vorhandene Wohnbebauung ,Zum Hilgenbrink” an. Mit
Schreiben der Bezirksregierung Munster vom 28.01.2020 wird die lan-
desplanerische Zustimmung zur Durchfiihrung der 54. FNP Anderung
erteilt.

¢ Naturschutzrechtliche Vorgaben

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Sas-
senberg“. Im Landschaftsplan wird das Plangebiet als ,Innenbereich
nach § 16 LG dargestellt.

" WoltersPartner, Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost —
2. Erweiterung”, Coesfeld, 28.10..2022
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2 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Fir die vorgesehene Erganzung der StralRenrandbebauung entlang
der Strafde ,Zum Hilgenbrink” werden folgende Festsetzungen zur bau-
lichen Nutzung getroffen.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ,Allgemeines Wohngebiet” gemaf § 4 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Aufgrund der Lage am Stadtrand am Ende einer Wohnstra3e wird
keine Standortgunst fir die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ge-
manR § 4(3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) gesehen, so dass diese sonst nur aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sind.

Planungsrechtlich werden jedoch Nutzungen gemaR § 4 (2) Nr. 3
BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche,
sportliche Zwecke) nicht ausgeschlossen, wenngleich auch hierfur
keine hohe Standortgunst gesehen wird.

Ausgeschlossen bleiben zudem Nutzungen gemafl § 4 (2) Nr. 2
BauNVO (der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe), da
diese Nutzungen im Ortskern optimalere Standortvoraussetzungen
vorfinden und keine zuséatzliche Belastung der Strafle ,Zum Hilgen-
brink” hervorrufen sollen. Insbesondere soll gemafl Einzelhandelskon-
zept der Stadt Sassenberg keine Dezentralisierung von
Einzelhandelseinrichtungen erfolgen.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

2.2.1 Bauweise

Festgesetzt wird eine Einzelhausbebauung entsprechend der Struktur
der umliegenden Wohngebiete.

Um negative Auswirkungen einer nicht vorherzusehenden weiteren
Verdichtung mit Kleinstwohnungen zu verhindern, wird die Anzahl der
Wohneinheiten (WE) auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus be-
schrankt.

2.2.2 Geschossigkeit und Baukorperhéhen

Die Geschossigkeit wird mit max. zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Im Hinblick auf die Ortsrandlage wird die maximale Gebaudehdhe auf
9,5 m begrenzt, um in diesem Bereich das traditionelle Bild einer
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optisch eingeschossigen Bebauung zu sichern. Unterer Bezugspunkt
ist die mittlere Hohe der Oberkante der nérdlich verlaufenden Erschlie-
Rungsstralte ,Zum Hilgenbrink”. Oberer Bezugspunkt ist die bauliche
Anlage.

Bei einer baugestalterisch festgesetzten Dachneigung von max. 45°
bleibt somit im Dachgeschoss der Ausbau eines Vollgeschosses mdg-
lich.

2.2.3 Grundflachen- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur das Allgemeine Wohngebiet mit
0,4 gem. dem Orientierungswert fir Obergenzen der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) festgesetzt.

Die gemaR § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fiir
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, etc. wird
nicht ausgeschlossen.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) ist vor dem Hinter-
grund der festgesetzten maximal zweigeschossigen Bebauung zur Si-
cherung der stadtebaulichen Ordnung entbehrlich. Die Einhaltung der
Orientierungswerte der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO fir die Ge-
schossflachenzahl ist in jedem Fall auch ohne Festsetzung der Ge-
schossflachenzahl gewahrleistet.

2.2.4 Uberbaubare Flachen

Die Uberbaubaren Flachen werden mit Baugrenzen mit einer Bautiefe
von 15,0 m ausreichend flexibel festgesetzt.

Fir eine Festsetzung von Baulinien besteht kein vorrangiger stadte-
baulicher Grund.

Der Zuschnitt des raumlichen Geltungsbereiches ergibt fur die Bau-
struktur eine Ost-Westausrichtung des Firstes, so dass die Vorbedin-
gungen fur eine optimale verschattungsfreie Sildausrichtung der
Dachflachen hinsichtlich des passiven solarenergetischen Eintrages
gegeben sind.

Um eine rickwartige freie Gartenzone zur Hesselaue sicherzustellen,
sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten tberbau-
baren Grundsticksflache oder im seitlichen Grenzabstand — und zwar
nur bis zur Héhe der gartenseitigen rickwartigen Baugrenze — zulas-

sig.

3 Festsetzungen zur baulichen Gestaltung

Zum Erhalt des Ortsbildes sind aus stadtebaulichen Griinden einige
baugestalterische Festsetzungen gem. § 89 Bauordnung (BauO) NRW
in Verbindung mit § 9 (4) BauGB vorgesehen. Diese betreffen die
Dachlandschaft, die hier am Ortsrand das Erscheinungsbild pragen
wird (Firstrichtung und Dachneigung).
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Weitere baugestalterische Festsetzungen sollen im Hinblick auf eine
grotmaogliche Gestaltungsfreiheit nicht festgesetzt werden.
Jedoch sollen im Hinblick auf das StralRenbild ,Zum Hilgenbrink® die
Vorgarten flachendeckend begriint und unversiegelt gestaltet werden,
damit sind die sog. ,Steingarten“ ausgeschlossen. Ausgenommen von
der Festsetzung sind Garagenzufahrten und Hauseingange.

4 ErschlieBung

4.1 StraBenanbindung

Die ErschlieBung der neuen Bebauung mit max. 10 WE (2 WE je Ein-
zelhaus) erfolgt stralenbegleitend von der Straflte ,Zum Hilgenbrink”.
Diese mundet westlich in einer Entfernung von ca. 700 m in die B 476
— Versmolder Stral3e.

4.2 Ruhender Verkehr
Der private Stellplatzbedarf ist jeweils auf den Grundsticken zu de-
cken.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

In einer Entfernung von ca. 500 m zum Plangebiet befindet sich im
Kreuzungsbereich Versmolder Strafde / Fichtenstralie eine Haltestelle
der Buslinie Versmold — Warendorf. Eine Verknupfung mit dem zent-
ralen Omnibus-Bahnhof in Glandorf ist im Stadtkern Sassenberg ge-
geben, der ebenfalls Uber die genannte Linie zu erreichen ist.

5 Belange von Natur und Freiraum

5.1 Artenschutz

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ist gemafR® der Hand-
lungsempfehlung des Landes NRW? die Durchfilhrung einer arten-
schutzrechtlichen Prifung (ASP) notwendig. Dabei ist festzustellen, ob
im Plangebiet Vorkommen europaisch geschitzter Arten aktuell be-
kannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der
Wirkungen des Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vor-
schriften gem. § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeschlossen werden

2 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom 22.12.2010: Arten-
schutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.
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kénnen. Gegebenenfalls lassen sich artenschutzrechtliche Konflikte
durch geeignete Vermeidungsmaflnahmen, inklusive vorgezogener
Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen) erfolgreich abwenden.
Fir die Beurteilung moglicher artenschutzrechtlicher Konflikte ist dabei
jeweils die aktuelle und nicht die planungsrechtliche Situation im
Plangebiet ausschlaggebend.

In vorliegendem Fall wurde eine artenschutzrechtliche Prifung der
Stufe Il (vertiefende Prifung der Verbotstatbestande) durch das Gut-
achterbiro Landschaftsplanung Diphans aus Gutersloh fur die Arten-
gruppen der Fledermause, Vogel und Amphibien durchgefihrt. Die
Ergebnisse der Erfassungen aus dem Jahr 2021 wurden in einem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag® zusammengefasst.

Hiernach ist der Bebauungsplan unter Einhaltung der folgenden Maf}-
nahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig:

— Zum Waldbereich im Osten der geplanten Eingriffsflache ist ein
Bauabstand von mindestens 15,0 m einzuhalten.

— Zu den naturndheren Biotopen sudlich der geplanten
Bebauung ist ein Abstand 30,0 m nicht zu unterschreiten.

Die MalRnahmen werden im Bebauungsplan durch Festsetzung der
Baugrenze sowie Festsetzung einer Flache zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gesichert.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG
i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.

Das bestehende Planungsrecht (rechtskraftiger Bebauungsplan von
2006) sieht fiir den Bereich der 2. Anderung bereits flachig Gewerbe-
gebiet vor. Der vorgesehene Eingriff wurde 2006 im Rahmen der 2. Be-
bauungsplananderung bilanziert und ausgeglichen.

Die neue Planung sieht eine umfassende Entsiegelung der Flachen
sowie die Sicherung und Entwicklung flachiger Gehodlzstrukturen

3 Landschaftsplanung Diiphans (09.09.2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben
Aufstellung des B-Planes ,Sassenberg-Ost 2. Erweiterung®, Vorabzug
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(Wald) vor. Dadurch entsteht mit Umsetzung der Planung ein umfas-
sender Biotopwertiberschuss (vgl. Anhang).

Daruber hinaus wurde fir einen Teil des Plangebietes ein Grunord-
nungsplan* erarbeitet. Der Griinordnungsplan beschreibt und bewertet
die fur eine Kompensation des Eingriffs erforderlichen MalRnahmen. Es
ist vorgesehen, einen Blrgerwald sowie einen Feuchtwald zu entwi-
ckeln und durch Anlage eines Waldrandes einen sanften Ubergang zur
noérdlich angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen.

5.3 Natura 2000 — FFH-Vorpriufung

Das Plangebiet liegt im auswirkungsrelevanten Umfeld (< 300 m) des
FFH-Gebietes ,Tiergarten, Erweiterung Schachblumenwiese® (DE-
4014-301). Fur Plane, die einzeln oder im Zusammenwirken mit ande-
ren Planen oder Projekten ein Gebiet des Netzes ,Natura 2000 erheb-
lich beeintrachtigen kénnen, schreibt Art. 6 (3) der FFH-Richtlinie bzw.
§ 34 BNatSchG die Prufung einer Vertraglichkeit des Plans mit den
festgelegten Erhaltungszielen des betreffenden Gebietes vor. Insofern
ist zunachst in einer FFH-Vorprifung i.d.R. auf Grundlage vorhandener
Unterlagen zu klaren, ob es prinzipiell zu Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes kommen kann. Sind erhebliche Beeintrachtigungen nach-
weislich auszuschlieRen, so ist eine vertiefende FFH-Vertraglichkeits-
prufung nicht erforderlich.

Die FFH-Vorpriifung® kommt zu dem Ergebnis, dass es — unter Beriick-
sichtigung der GréRRe und Relation des Plangebietes gegeniber dem
FFH-Gebiet, der Reduzierung der Bauflache und kiinftiger Festsetzung
von Grinflachen, mit der eine 6kologische Aufwertung verbunden ist
und der Eingrinung der Grundstiicke am sldlichen Rand — zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgegenstéande und Schutz-
ziele kommt, die fur die Meldung des FFH-Gebietes ausschlaggebend
waren.

5.4 Festsetzung von Griinflachen
Ein Teil des Plangebietes wird als ,private Grinflache” bzw. ,6ffentli-
che Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Blrgerwald® gem.

4 WoltersPartner, Griinordnungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost —
2. Erweiterung”, Coesfeld, 28.10.2022

5 WoltersPartner, FFH-Vertraglichkeitspriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sassen-
berg Ost — 2. Erweiterung”, Coesfeld, 28.10.2022
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§ 9 (1) Nr. 15 BauGB uberlagernd mit einer ,Flache oder Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt, mit dem Ziel, die
ehemalige Gewerbebrache in das sensible landschaftliche Umfeld ein-
zubinden. Die geplanten MafRnahmen fir diese Flache werden im
Grunordnungsplan konkretisiert. Es ist vorgesehen, auf der mit M 1
und M 2.2 gekennzeichneten Flachen einen Feuchtwald aufzuforsten
und durch Anlage eines Waldrandes einen sanften Ubergang zur ndrd-
lich angrenzenden Wohnbebauung zu schaffen. Die mit M 2.1 gekenn-
zeichnete Flache soll gem. Grinordnungsplan als Burgerwald
entwickelt werden.

Der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der Strale ,Zum
Hilgenbrink“ und der Baugrenze wird als Vorgarten bezeichnet. Dieser
Bereich ist flachendeckend zu begriinen und unversiegelt, gartnerisch
und naturnah zu gestalten. Die Errichtung sog. "Steingarten® ist unzu-
lassig. Ausnahmen sind Garagenzufahrten und Hauseingange.

Im dstlichen Teil des Plangebietes hat sich ein mittelalter Wald entwi-
ckelt. Das Waldstick ist zu erhalten und wird durch eine entspre-
chende Festsetzung als ,Flache fir Wald“ gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB
planungsrechtlich gesichert. Damit wird die urspringlich planungs-
rechtlich mdgliche Nutzung als Gewerbegebiet in diesem Bereich zum
Schutze der Waldstrukturen zurickgenommen.

5.5 Belange der Forstwirtschaft

Im Osten des Plangebiets hat sich sukzessive auf der ehemaligen De-
ponie ein Eichen-Buchenwald entwickelt, welcher kiinftig als ,Flache
fur Wald” gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB festgesetzt wird. Der Abstand zur
Uberbaubaren Flache betragt im Mittel ca. 15,0 m. Aufgrund des Ge-
hélzes und seiner Hohenentwicklung ist eine Gefahr durch Windbruch
nicht zu erwarten.

5.6 Belange der Wasserwirtschaft

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des Bundesraumordnungsplanes fur den Hochwas-
serschutz BRPH wurde geprift.

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar nérdlich der festgesetzten
Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Hessel. GemaR der
Hochwasserrisikokarte des Landes Nordrhein-Westfalen Teilabschnitt
Ems besteht flur die landwirtschaftlich gepragten Flachen unmittelbar
sudlich des Anderungsbereiches ein haufiges Hochwasserrisiko und
eine haufige Hochwassergefahr von 0 — 0,5 m ohne technischen Hoch-
wasserschutz. Im Fall einer Risikobetrachtung von extremen Nieder-
schlagen (HQextrem) wird die festgesetzte Grenze des
Uberschwemmungsgebietes und damit der Bereich der haufigen
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Uberschwemmungsgefahr nicht Uberschritten. Dies gilt ebenfalls fiir
die Gefahrenkarte und einem extremen Niederschlagsereignis. Ge-
maR dieser steigt das Wasser auf 0,5 — 1,0 m im Bereich des Uber-
schwemmungsgebietes an. Da der Anderungsbereich einen
Hoéhenunterschied von ca. 2,0 m zum Uberschwemmungsgebiet auf-
weist und die geplante Wohnbebauung in einem Abstand von etwa 70
m zum Uberschwemmungsgebiet geplant ist, sind keine erheblichen
Hochwasserrisiken und -gefahren zu vermuten

5.7 Klimaschutz

Um den durch Verbrennungsanlagen, zusatzlichen Anwohner-, Besu-
cher- und Lieferverkehr entstehenden Anstieg der CO2-Emissionen
entgegenzuwirken, sind die zukunftigen Gebaude entsprechend den
aktuellen Vorschriften der Energieeinsparverordnung zu errichten.
Gleichzeitig wird den Belangen des Klimaschutzes in der Abwagung
mit der baulichen Entwicklung der Brache, aufgrund der geringen
GrolRe des geplanten Vorhabens, sowie der bestehenden Vorbelas-
tung und der planungsrechtlichen Sicherung von Wald Rechnung ge-
tragen.

Die zukunftigen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautech-
nische Standortanforderungen zum effizienten Energiebedarf sicher-
gestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder die Folgen des Klimawan-
dels erheblich verstarkt noch die Belange des Klimaschutzes unver-
haltnismaRig negativ betroffen.

5.8 Belange des Bodenschutzes

Gemal § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Mit der vorlie-
genden Planung wird zum Teil eine Entsiegelung von bisher gewerb-
lich genutzter Bauflache vorbereitet. Durch die vorliegende Planung
erfolgt die planungsrechtliche Sicherung von Wald und die Entwicklung
von Waldflachen bzw. Waldrand. Dem Belang des Bodenschutzes wird
Rechnung getragen.

Daruber hinaus erfolgt kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft.

6 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch Erweiterung des im Westen vor-
handenen Netzes sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch Erganzung des vorhan-
denen Netzes.
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Die Wasserversorgung wird vom Wasserwerk der Stadt Sassenberg
durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgenommen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt — wie bisher — Gber eine Trennwas-
serkanalisation. Das Schmutzwasser wird zur stadtischen Klaranlage
abgeleitet.

Eine Versickerung des Niederschlagwassers ist aufgrund der Boden-
verhaltnisse nicht vorgesehen.

7 Altlasten /| Kampfmittelvorkommen

Das 0stlich des ehemaligen Betriebsgelandes der Firma Gerco an-
grenzende Flurstlick 63, Flur 20, Gemarkung Sassenberg ist Teil der
im Altlastenkataster unter der Bezeichnung ,Mullkippe Hilgenbrink® ge-
fuhrten Ablagerung. Im Hinblick auf die frihere gewerbliche Nutzung
wurde demnach eine Priifung méglicher Bodenverunreinigungen® vor-
genommen. Die Erkundung lie3 den Schluss zu, dass die im vorwie-
gend Uberbauten Bereich des friheren Lackierraums im Boden
festgestellten Reste der LHKW-Verunreinigungen von bis zu 13,5
mg/kg sich oberhalb des Grundwasserleiters befinden. Aufgrund der
Verunreinigung ware eine Nutzung des Grundwassers zu Trinkwasser-
zwecken nicht zulassig.

Der belastete Boden im Bereich des Lackierraums wurde daraufhin im
Jahr 2020 unter gutachterlicher Begleitung ausgekoffert und separiert.
Angesichts der in den Voruntersuchungen stellenweise festgestellten
erhéhten Schadstoffkonzentrationen und den damit zusammenhan-
genden Bedenken des Kreises Warendorfs bzgl. der geplanten Wohn-
nutzung, ist eine erganzende Gefahrdungsabschatzung durchgefiihrt
worden’. Diese dient dazu zu prifen, ob die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhaltnisse im Zuge einer Neubebauung der Flache mit
Blick auf den Wirkungspfad Boden-Mensch gem. BBodschV und Alt-
lastenerlass NRW sowie fir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser im
Anschluss an eine Entsiegelung sichergestellt sind. Zudem war die
Entnahme der zuvor festgestellten LHKW-Verunreinigungen (siehe
oben) geplant und wurde unter gutachterlicher Begleitung

8 Schreiben Bodenschutzbehdrde des Kreises Warendorf vom 26.03.2019
7 GEOlogik, Stellungnahme Nr. 02 zur geplanten Wohnnutzung Hilgenbrink, Sassenberg. Miins-
ter, 10.02.2021
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durchgeflhrt. Der zentrale Bereich des Lackierraumes kann daher als
erfolgreich saniert angesehen werden.

Die 04. und 05. Stellungnahme des Ingenieurbiiros GEOlogik® ® hat die
Ergebnisse der durchgeflhrten Untersuchungen nochmals zusam-
mengefasst und eine abschlieBende Beurteilung hinsichtlich ,gesun-
der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse” fur die geplante Wohnbebauung
erarbeitet:

¢ Wirkungspfad Boden — Mensch und Boden - Nutzpflanze

Gemal Stellungnahmen liegen erhdhte Schadstoffwerte vorrangig un-
terhalb der zuklinftigen Wohnnutzung und den als private Gartenberei-
che vorgesehenen Flachen. Die vorgefundenen Stoffe liegen tiefer als
0,35 m unterhalb der Gelandeoberkante (GOK), so dass eine Gefahr-
dung des Schutzgutes Mensch durch die Aufnahme von Schadstoffen
aus den bestehenden Boden nicht zu besorgen ist. In Bereich des
Schurfes 14 wurde eine Prufwertlberschreitung ab einer Tiefe von 0,2
m u. GOK angetroffen. Da aber dieser Bereich kunftig mit einem Wohn-
haus Uberbaut werden soll und dementsprechend die Herstellung einer
Bodenplatte oder versiegelten Zufahrt erfolgt, ist kein direkter Kontakt
mit dem gefahrdenden Material méglich. Insgesamt ist daher eine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Mensch durch die orale, dermale und inha-
lative Aufnahme von Schadstoffen aus den anstehenden Bbéden nicht
abzuleiten. Sollte jedoch durch Uberplanung die Bereiche mit erhéhten
Benzo(a)pyren-Konzentrationen in den Kontaktbereich fir die der-
male, orale und inhalative Schadstoffaufnahme (0 — 0,35 u. GOK) tre-
ten, ist eine Gefahrdung nicht sicher auszuschlief3en.

Zudem zeigen die Messungen, dass auch eine Gefahrdung des Grund-
wassers durch PAK sowie der niedrigen Naphthalin-Gehalte derzeit
nicht abgeleitet werden kann. Fir den Wirkungspfad Boden-Nutz-
pflanze sind Prifwertliberschreitungen festgestellt worden. Diese

8 GEOlogik, Stellungnahme Nr. 04 zur geplanten Wohnnutzung Hilgenbrink, Sassenberg, Miins-
ter, 21.03.2022
® GEOlogik, Stellungnahme Nr. 05 zur geplanten Wohnnutzung Hilgenbrink, Sassenberg, Miins-
ter, 07.07.2022
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liegen allerdings 0,60 m unterhalb der GOK und damit nicht im zu be-
urteilenden Tiefenbereich (0 - 0,60 m).

Grundsatzlich ist darauf zu achten, dass ein direkter Kontakt zwischen
den Schadstoffen und dem Menschen ausgeschlossen wird. Da Maf3-
nahmen des Grundwasserschutzes gem. der Stellungnahmen 04 und
05 des Ingenieurbliros GEOIlogik nicht erforderlich sind, kommt eine
Uberdeckung des belasteten Bodens mit unbelastetem Material zur
Unterbindung des Gefahrenpotentials in Betracht, die durch die kinfti-
gen Bauherren durchgefuhrt werden muss. Der laut BBodSchV defi-
nierte Kontaktbereich fur die Nutzung als Wohngebiet und als
Kinderspielflache liegt bei 0 — 0,35 m und in Nutzgarten bei 0 — 0,60 m
u. GOK (durchschnittliche Machtigkeit aufgebrachter Bodenschichten
und gleichzeitig max. von Kindern erreichbare Tiefe). Um dies zu ge-
wahrleisten kdnnen zusatzliche Mallnahmen in diesen Bereich ergrif-
fen werden: Vermeidung offener Bodenflachen durch Herstellung und
Erhaltung einer geschlossenen Vegetationsdecke oder Versiegelung
oder Bodenaustausch bzw. Bodenuberdeckungen mit unbelasteten
Bodenmaterial in der erforderlichen Machtigkeit (min. 0,35 m). Dartber
hinaus wird die ergdnzende Einbringung einer Signalschicht (z.B. Ge-
otextil) notwendig. Diese Grabessperre soll zusatzliche Sicherheit von
unbeabsichtigtem Kontakt mit belastetem Bodenmaterial bieten und ist
durch die kunftigen Bauherren zu errichten.

Unter der Voraussetzung, dass der Anbau von Nahrungspflanzen aus-
geschlossen ist, genugen zur Unterbindung des Direktkontaktes auch
im Bereich der Hausgéarten Austausch- und Uberdeckungsméchtigkei-
ten von min 0,35 m. Es ist jedoch in jedem Fall durch die Machtigkeit
oder zusatzliche Einschrankungen sicherzustellen, dass bei tblichen
Erdarbeiten kein belastetes Bodenmaterial an der Bodenoberflache
verbleibt.

Zur analytischen Nachweisfliihrung, dass der Oberboden im Bereich
der schadstoffhaltigen Auffullungen in einem Tiefenbereich von min.
0,35 m die Prufwerte fur Wohngebiete einhalt und damit der Kontakt
zu belasteten Bodenbestandteilen ausgeschlossen wird, ist die Ent-
nahme von Oberbodenmischproben durchzuftuhren. Die Durchfiihrung
und Kontrolle erfolgt durch die Stadt Sassenberg.

Der Gefahrdungspfad Boden — Mensch und Boden — Nutzpflanze sollte
in unversiegelten Bereichen durch die Aufbringung einer
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entsprechenden Bodenschicht (siehe Tabelle gem. Altlastenerlass
NRW') unterbunden werden:

Weitere MalRnahmen zur Herstellung gesunder Wohn- und Arbeitsver-
héltnisse sind laut den Stellungnahme 04 und 05 nicht notwendig. Ein
Erfordernis fur weitere Untersuchungen oder fur Sicherungs- und Sa-
nierungsmafinahmen besteht nicht.

Schutzmalnahmen im Bereich ,Bodenschutz”

Vollstandige Uberdeckung im Bereich der geplanten Baugrundstti-
cke durch eine min. 35 cm machtige Abdeckschicht aus sauberem
Boden zur Vermeidung des Direktkontaktes Boden — Mensch,
durch die kunftigen Bauherren. Bei Veranderungen der Gelande-
héhe mit zutage treten des Kontaktbereiches der Béden mit Uber-
schreitung der Prufwerte gem. BBodSchV bzw. Altlastenerlass
NRW sind die unversiegelten Bereiche mit unbelastetem Material
entsprechender der im Altlastenerlass NRW definierten Machtig-
keit abzudecken.

Durchfihrung und Kontrolle der Enthnahme von Obermischproben
(15 — 25 Einstiche) auf zwei Teilflachen zur analytischen Nachweis-
fuhrung, dass der Oberboden in einem Tiefenbereich von min 35
cm die Prifwerte einhalt, durch die Stadt Sassenberg.

Errichtung einer Grabessperre (z.B. Geotextil) zwischen der Auffll-
lung und der Abdeckschicht durch die kinftigen Bauherren.
Untersagung der Nutzung der Freiflachen als Nutzgarten.

Bodenluft

Daruber hinaus ist eine Gefahrdungsabschatzung einer latenten De-
poniegasmigration von der Altablagerung ,Hilgenbrink durchgefuhrt

10 Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insb. Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass NRW), 2005
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worden. Das Gutachten zur Deponiegasuntersuchung'’ empfiehlt auf-
grund der Untersuchungsergebnisse passive Sicherungsmaflinahmen
fur das Gelande (Errichtung Gasabfanggraben seitens der Stadt Sas-
senberg, Installation von funf Bodenporengasmessstellen seitens der
kinftigen Bauherren, regelmaflige Kontrollmessungen) und fur die
Wohngebaude (Verzicht auf Unterkellerung, Installation von Gaswarn-
meldern in Gebauden, Nutzung gasdichter Bauelemente).

Zudem empfiehlt das Gutachten die Uberpriifung der Bodenluft auf De-
poniegase aufgrund von Hausmuillverfillungen. Eine Kontrollmessung
auf Deponiegase sowie eine entsprechende Gefahrdungsabschéatzung
und Nennung von SicherheitsmaRnahmen'? ist durch die UCL Umwelt
Control Labor GmbH im Sommer 2021 durchgefihrt worden.

Die durchgefuhrten Messungen stltzen sich zum einen auf die 14 vor-
handenen Messstellen flir Bodenporengas (Bodenluft), die in den letz-
ten Jahren im Umfeld der Altablagerung errichtet worden sind und
jahrliche Messwerte liefern sowie auf funf neue Messstellen, die im
Juni 2021 gesetzt worden sind. Zudem konnten zwei Grundwasser-
messstellen in die Messkampagne einbezogen werden. Im Ergebnis
wurde in den neuen Messstellen innerhalb der Altablagerung und in
den Randbereichen Methan mit vergleichsweise geringen Konzentra-
tionen im Bodenporengas detektiert. In den peripheren Messstellen in-
nerhalb des angrenzenden Waldstlicks sowie in Richtung der
nordlichen Bebauung sowie in der Messstelle nordlich der Altablage-
rung und den Grundwassermessstellen konnte kein Methan nachge-
wiesen werden. Im anstehenden Grundwasser wurde allerdings
geléstes Methan vorgefunden (siehe Wirkungspfad Boden — Grund-
wasser). Oberflachenemissionen von Methan wurden nicht festge-
stellt.

Entsprechend der Untersuchungsergebnisse wurde Methan sowohl im
Ubergangsbereich zwischen der eigentlichen Altablagerung und dem
geplanten Wohngebiet als auch innerhalb des geplanten Allgemeinen

" UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrollmessungen auf Deponiegase, Gefahrdungsprog-
nose, Sicherungsmafnahmen fiir den Bereich Bebauungsplan SGB Nr. 2.2 ,Sassenberg-Ost” —
2. Erweiterung — 1. Anderung, Liinen, 06.09.2021
2 UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrollmessungen auf Deponiegase, Gefahrdungsprog-
nose, Sicherungsmafnahmen fiir den Bereich Bebauungsplan SGB Nr. 2.2 ,Sassenberg-Ost* —
2. Erweiterung — 1. Anderung, Liinen, 06.09.2021
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Wohngebietes im Untergrund vorgefunden. Um einer moglichen Ge-
fahrdung der geplanten Wohnbebauung entgegenzuwirken, wird daher
die Errichtung einer Gassperre z.B. in Form eines Gasabfanggrabens
entlang der Ostlichen Flanke des Plangebietes sowie die Errichtung
von min. funf 6ffentlich zuganglichen Bodenporengasmessstellen im
Bereich der geplanten Wohnbebauung und deren regelmafige Kon-
trolle empfohlen. Die Errichtung der Bodenporengasmessstellen ist im
Rahmen der Umsetzung durch die kiinftigen Bauherren vorzunehmen.
Die Errichtung des Gasabfanggrabens obliegt der Stadt Sassenberg.
Aus Grinden der Vorsorge wird zudem die Errichtung von zusatzlichen
Entgasungsmaglichkeiten in Form einer passiver Gasdrainage unter-
halb der Wohngebaude und der Verzicht auf Unterkellerung als ratsam
angesehen. Aktiver SicherungsmalRnahmen wie beispielsweise die
Bodenluftabsaugung sind gem. der Stellungnahmen 04 und 05 nicht
erforderlich.

Daruber hinaus wird aufgefuhrt, dass die Sicherung von kunftigen Ge-
bauden hinsichtlich der Untergrundbelastung in einem Methangas-Si-
cherungskonzept dargestellt werden kann. Dieses Konzept kdnnte als
Grundlage fur die konkrete Planung der Wohngebaude dienen.

Schutzmallnahmen im Bereich ,Deponiegasmigration®

— Errichtung einer dauerhaft funktionierenden Gassperre seitens der
Stadt Sassenberg zwischen der Altablagerung ,Hilgenbrink® und
der geplanten Wohnbebauung (z.B. in Form eines Gasabfanggra-
bens entlang der gesamten 6stlichen Grenze der geplanten Wohn-
bebauung, wobei die Sohle der Sperre min. auf die gewachsene
Bodenschicht reichen sollte).

— Errichtung von funf 6ffentlich zuganglichen Bodenporengasmess-
stellen seitens der kinftigen Bauherren im Bereich der geplanten
Wohnbebauung und regelmafige Kontrollmessungen auf Methan.

— Errichtung einer passiven Gasdrainage (Schottertragsicht ohne
Nullkorn mit freier Abfiihrung des Methans an die Oberflache / At-
mospfahre) seitens der kinftigen Bauherren unterhalb kinftiger
Wohngebaude.

— Untersagung der Errichtung von Kellergeschossen.

e Wirkungspfad Boden — Grundwasser

Hinsichtlich des Grundwassers wird zunachst auf die gutachtliche Be-
gleitung der Auskofferung und Sanierung des mit LHKW-belasteten
Bodens rund um den Lackierraum verwiesen. Die ermittelten PAK-
Konzentrationen zeichnen sich durch eine geringe Mobilitat und Was-
serloslichkeit aus. Eine Gefahrdung des Grundwassers kann daher
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aufgrund der geringen Gefahrdung durch PAK und der niedrigen Naph-
thalin-Gehalte nicht abgeleitet werden.

Allerdings sollte aufgrund der nachgewiesenen PAK-haltigen Aufful-
lungen und dem im Grundwasser gelésten Methan aus Griinden der
Vorsorge keine dauerhafte Freilegung oder Férderung von Grund- und
Trinkwasser erfolgen.

Schutzmallnahmen im Bereich ,Grundwasser*

e Untersagung einer dauerhaften Freilegung und / oder Férderung
von Grundwasser. Sicherstellung der Trinkwasserversorgung aus-
schliel3lich Uber das o6ffentliche Netz.

Die aufgeflhrten passiven Schutzmal3nahem sind Hinweise Bestand-
teil der Planzeichnung. Uber vertragliche Regelungen zwischen der
Stadt Sassenberg als heutige Flacheneigentimerin und den kiinftigen
Bauherren, wird die Umsetzung der notwendigen MafRhahmen gesi-
chert. Dartber hinaus sind die Mallnahmen im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zwingend nachzuweisen. Die Verortung der
Mafnahmen ist dem Luftbild in Anlage 2 zu entnehmen. Zur Sicher-
stellung der Umsetzung der 0.g. MalRnahmen ist nach Rechtskraft der
vorliegenden Bebauungsplananderung auszuschlieRen, dass im Rah-
men der Baugenehmigung ein Genehmigungsfreistellungsverfahren
bei der Stadt Sassenberg gem. § 63 BauO NRW durchgefihrt wird. Ein
entsprechender Hinweis ist der Planzeichnung zu entnehmen.

o Kampfmittelvorkommen

Kampfmittelvorkommen sind nicht zu vermuten.

Unabhangig davon sind BaumalRnahmen mit der gebotenen Vorsicht
durchzufiuihren, da ein Kampfmittelvorkommen nicht ausgeschlossen
werden kann. Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der
Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und
die Stadt Sassenberg zu verstandigen.

8 Immissionsschutz

Nach Aufgabe der gewerblichen Nutzung sind gewerbliche Immissio-
nen nicht mehr vorhanden. Das gilt auch fir nicht vorhandene Storfall-
betriebe im Umfeld.

Verkehrslarmbelastungen und Belastungen durch landwirtschaftliche
Gerilche bestehen nicht.

BP ,,Sassenberg - Ost“ — 2. Erwei-
terung — 1. Anderung
Stadt Sassenberg

| | 20



9 Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Anderungsbereichen kénnen paléontologische Boden-
denkmaler (Fossilien) angetroffen werden.

Daruber hinaus kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist
der Stadt Coesfeld und dem LWL — Arch&ologie fur Westfalen, Mlnster
unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Erste Erdbe-
wegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archéo-
logie fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Be-
treten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologi-
sche und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu
kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die daflir benétigten Flachen sind fur
die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache 1,29 ha - 100,0 %
davon:

— Allgemeines Wohngebiet 0,35 ha - 2711 %
— Offentliche Verkehrsfliche 0,04 ha - 31%
— Private Grinflache 0,36 ha - 279%
— Offentliche Grinflache 0,10 ha - 7.8 %
- Wald 0,44 ha - 341%

11 Umweltbericht

Gemal § 2a BauGB ist dem vorliegenden Bauleitplan ein Umweltbe-
richt beizufigen. Dieser fasst die Ergebnisse der gem. §§ 2 (4) i.V.m.
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung bzw. Anderung des vorliegenden
Bebauungsplanes voraussichtlich verbundenen erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und bewertet werden.

Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten berlcksichtigt der
Umweltbericht die Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB.
Umfang und Detailierungsgrad des Umweltberichts werden von der
Stadt Sassenberg festgelegt und richten sich danach was
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angemessener Weise verlangt werden kann bzw. fur die Abwagung
der Umweltbelange erforderlich ist.

In vorliegendem Fall umfasst der Untersuchungsrahmen des Umwelt-
berichts im Wesentlichen den Geltungsbereich des vorliegenden An-
derungsbereiches des Bebauungsplanes. Je nach Erfordernis und
raumlicher Beanspruchung des zu untersuchenden Schutzgutes er-
folgt eine Variierung dieses Untersuchungsraums.

11.1 Einleitung

. Kurzdarstellung des Inhalts

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am
17.01.2019 und 21.11.2019 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Sassenberg — Ost — 2. Erweiterung” gemaf §§ 2 — 4 BauGB beschlos-
sen, um fir das Gelande einer aufgegebenen Apparatefabrik an der
StralRe ,Zum Hilgenbrink” die Umnutzung teilweise fir eine Wohnbe-
bauung zu ermdglichen, eine Grinflache herzustellen sowie eine
Waldflache zu erhalten.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Sassenberg — ca.
1,5 km vom Stadtkern entfernt — nérdlich der Hesselaue, beidseitig der
Strale ,Zum Hilgenbrink”. Die Anderung erfasst lediglich den Bereich
sudlich der StralRe ,Zum Hilgenbrink”, der als ,Gewerbegebiet” fir den
jetzt aufgegebenen Betrieb festgesetzt war.

. Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Sas-
senberg“. Der Landschaftsplan trifft fir das Plangebiet keine Festset-
zungen.

Das Plangebiet liegt im auswirkungsrelevanten Umfeld (< 300 m) des
FFH-Gebietes ,Tiergarten, Erweiterung Schachblumenwiese® (DE-
4014-301). Daher ist die Durchflihrung einer FFH-Vorprifung erforder-
lich. Die FFH-Vorprifung' kommt zu dem Ergebnis, dass es — unter
Berlcksichtigung der Grofie und Relation des Plangebietes gegentber
dem FFH-Gebiet, der Reduzierung der Bauflache und klnftiger Fest-
setzung von Grunflachen, mit der eine 6kologische Aufwertung verbun-
den ist und der Eingriinung der Grundstiicke am sudlichen Rand — zu

3 WoltersPartner, FFH-Vertraglichkeitspriifung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sassen-
berg Ost — 2. Erweiterung”, Coesfeld, 28.10.2022

BP ,,Sassenberg - Ost“ — 2. Erwei-
terung — 1. Anderung
Stadt Sassenberg
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keinen erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgegenstande und
Schutzziele kommt, die fur die Meldung des FFH-Gebietes ausschlag-
gebend waren.

Im Sudosten liegt deckungsgleich mit dem FFH-Gebiet das NSG ,Tier-
garten und Schachblumenwiese“ (WAF-019). Mehrere Geschitzte
Landschaftsbestandteile (Blanken, Stillgewasser) sind in dem Natur-
schutzgebiet zu finden. Flachen des Biotopkatasters des LANUV de-
cken sich im Wesentlichen mit den Flachen des Naturschutzgebietes.
Daruber hinaus grenzt das Plangebiet im Osten unmittelbar an das
Landschaftsschutzgebiet ,Brook” (LSG-4014-00110).

Die folgenden in einschlagigen Gesetzen und auf Richtlinien basieren-
den Vorgaben werden flir das Plangebiet je nach Relevanz inhaltlich
bei der Betrachtung der einzelnen Schutzguter konkretisiert.

Tabelle 1: Beschreibung der Umweltschutzziele

Umweltschutzziele

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen
vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zielen (z.B.
Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).

Bezuglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im Bau-
gesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnaturschutzgesetz
(Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Mensch

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Ar-
ten- und Biotopschutz

Die Bertlicksichtigung dieser Schutzgiiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem Landesforst-
gesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches (u.a.
zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der
Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie
Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung flr die Umwelt und seiner 6kologischen,
sozialen und wirtschaftlichen Funktionen) sowie der Bundesartenschutzverordnung
vorgegeben.

Boden und Wasser, Fla-
che

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Landes-
bodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bodenfunktio-
nen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene Vorgaben des
Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasserhaushaltsgesetz und
das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewasser zum Wohl der Allge-
meinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die zu beachtenden gesetzlichen
Vorgaben.

Klimaschutz

Landschaft Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz,
dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den entsprechenden
Paragrafen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu beach-

ten und in der Abwagung zu berticksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel* gem. § 1a
(5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestméglichen Luftqualitat und zur Vermei-
dung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmissions-
schutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten tiber den Schutz von
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Umweltschutzziele

Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesnaturschutzgesetz
NRW Vorgaben fir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz ge-
stellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds ist in
den entsprechenden Paragrafen des Baugesetzbuchs bzw. des Bundesnaturschutz-

gesetzes vorgegeben.

11.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-
durchfiihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-
heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die
Schutzguter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu
erwarten — die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mit-
tel- und langfristigen, standigen und voribergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europa-
ischer, Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Um-
weltschutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 2: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch

Straf3e ,Zum Hilgenbrink® grenzt Wohnbebauung an.

tion von der Altablagerung ,Mullkippe Hilgenbrink®.

- Die Erholungsfunktion spielt eine untergeordnete Rolle.

Bestand - Bei dem Plangebiet handelt es sich um das aufgegebene Betriebsgelande einer Appara-
tebaufabrik (Fa. Gerco) siidlich der Straf3e ,Zum Hilgenbrink®.

- Innerhalb des Plangebiets finden keine Wohnnutzungen statt. Westlich und nordlich der

- Vorbelastungen bestehen insbesondere durch erhéhte Schadstoffkonzentrationen im Bo-
den hervorgerufen durch den ehemaligen Fabrikbetrieb sowie durch Deponiegasmigra-

- Ein Teil der Verunreinigungen konnten bereits fachgerecht saniert werden. (vgl. Kap. 7)
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Schutzgut Mensch

Baubedingte - Mit Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans wird die Wiedernutzbarmachung ei-
Auswirkungen ner derzeit brachliegenden Flache eines Gewerbebetriebes vorbereitet.

- Aufgrund der Vorbelastung durch Schadstoffe werden umfangreiche MafRnahmen (z.B.
Bodenabtrag und Entsorgung, Uberdeckung mit unbelasteten Bodenmaterial, Errichtung
einer Gassperre, gassichere Abdichtung der Gebaudeunterseite, Verbot der Errichtung
von Kellern und Nutzgarten), zum Schutz der zukiinftigen Nutzung notwendig. Detaillierte
Beschreibungen der konkreten MaRnahmen kénnen dem Kapitel 7 enthommen werden.

- Im Zuge der Bauarbeiten kénnen baubedingte Auswirkungen auf die umliegenden An-
wohner i. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vorlibergehenden
Larmeinwirkungen auftreten. Das Malf’ der Erheblichkeitsschwelle wird voraussichtlich
aufgrund der temporaren Befristung und der zu erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten
nicht Uberschritten.

- Unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere beziglich der
vorhandenen Schadstoffkonzentrationen sind keine erheblich nachteiligen baubedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte - Durch das Planvorhaben wird im Wesentlichen eine bauliche Erweiterung der westlich

Auswirkungen angrenzenden Wohnnutzung vorbereitet. Betriebsbedingt ist mit einer geringfligigen Zu-
nahme von Fahrzeugverkehren zu rechnen.

- Unter Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Vorgaben insbesondere beztglich der
vorhandenen Schadstoffkonzentrationen sowie Durchfiihrung regelmafiger Gaskontroll-
messungen sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

- Insgesamt werden mit einer nachfolgenden Planumsetzung keine voraussichtlichen, er-
heblichen Auswirkungen auf die bestehenden Wohnnutzungen entstehen.

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

- Bestand - Das bestehende Planungsrecht sieht fiir das gesamte Plangebiet Gewerbeflache vor.

- Im Bereich des ehemaligen Fabrikgebaudes war das Plangebiet daher bereits weitgehend
versiegelt. Durch Abriss- und Rickbauarbeiten stellt sich das ehem. Firmengelande der-
zeit als Brachflache dar.

- Im &stlichen Teil des Plangebietes hat sich ein mittelalter Eichen-Buchenwald entwickelt.

- Zwischen der Waldflache und dem ehemaligen Betriebsgebaude verlauft ein stellenweise
20 m bereiter unbebauter Korridor. Siidlich des ehemaligen Betriebsgebaudes besteht ein
mit einheimischen Gehdlzen eingegriinter Timpel.

- Rund 100 m stdlich verlauft die ,Hessel".

- Das nachstgelegene FFH-Gebiet (,Tiergarten, Erweiterung Schachblumenwiese®, DE-
4014-301) liegt rund 100 m siidlich des Plangebietes und ist deckungsgleich mit dem Na-
turschutzgebiet ,Tiergarten und Schachblumenwiese® (WAF-019). Im Rahmen einer FFH-
Vorprifung wurde die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Schutzzielen des FFH-Ge-
bietes ermittelt und bewertet.

- Fr die artenschutzrechtliche Bewertung wurde durch das Gutachterbiiro Landschaftspla-
nung Diphans aus Giitersloh eine Artenschutzpriifung der Stufe Il erstellt (siehe Kapitel
~Biotop- und Artenschutz”), in dem die Auswirkungen der Planung im Sinne des § 44 (1)
BNatSchG auf Fledermause, Vogel und Amphibien untersucht wurden. Demnach sind mit
Umsetzung der Planung unter Einhaltung von Vermeidungsmalnahmen (Bauabstand)
keine artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu erwarten.

- Darlber hinaus grenzt das Plangebiet im Osten unmittelbar an das Landschaftsschutzge-
biet ,Brook” (LSG-4014-00110).
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Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

Baubedingte - Mit der Wiedernutzbarmachung einer weitgehend brachliegenden Flache ist i.d.R. eine
Auswirkungen Okologische Aufwertung verbunden. Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwert-
Uberschuss, sodass keine AusgleichsmafRnahmen erforderlich sind (siehe Anhang).

- Die Waldflache im Osten wird planungsrechtlich gesichert.

- Dartiber hinaus soll der slidliche Teil des Plangebietes kiinftig als private Grinflache bzw.
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Blrgerwald“ gesichert werden, um das
zuklinftige Wohngebiet in das sensible landschaftliche Umfeld einzubinden.

- Baubedingte Auswirkungen kénnen durch die im Rahmen der Planumsetzung entstehen-
den Stoérungen z.B. durch Bauverkehre (Licht, Larm Staub) nicht ausgeschlossen werden.

- Der Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der Strae ,Zum Hilgenbrink® und der
Baugrenze wird als Vorgarten bezeichnet. Dieser Bereich ist flachendeckend zu begriinen
und unversiegelt, gartnerisch und naturnah zu gestalten. "Steingarten” sind unzulassig.
Ausnahmen sind Garagenzufahrten und Hauseingange.

- Wahrend der Bauphase kénnen akustische Reize, Erschitterungen, mechanische Einwir-
kungen und Stabaufwirbelungen auftreten. Da diese jedoch zeitlich eng begrenzt sind und
durch Bauzeitenregelung auf weniger sensiblere Zeitraume festgelegt werden kdnnen,
sind relevante Auswirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele voraussichtlich vermeid-
bar.

- Insgesamt Uberschreiten die Auswirkungen auf das Schutzgut die Erheblichkeitsschwelle
voraussichtlich nicht.

Betriebsbedingte - Durch den eigentlichen Betrieb (die Wohnnutzung) werden mit der Planung voraussicht-

Auswirkungen lich keine erheblichen negativen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiiter vorbereitet.

- Auswirkungen auf die Schutzgegenstande und Schutzziele des angrenzenden Land-
schaftsschutzgebietes sind nicht ersichtlich.

- Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es — unter Beriicksichtigung der
Grole und Relation des Plangebietes gegentiber dem FFH-Gebiet, der Reduzierung der
Bauflache und kinftiger Festsetzung von Griinflachen, mit der eine 6kologische Aufwer-
tung verbunden ist und der Eingriinung der Grundstiicke am siidlichen Rand — zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgegenstande und Schutzziele kommt, die fur die
Meldung des FFH-Gebietes ausschlaggebend waren.

Schutzgut Boden

Bestand - Der Bereich der ehemaligen Fabrik war groRfléchig versiegelt. Es ist von einer Uberfor-
mung der urspringlichen Bodenverhaltnisse auszugehen.

- Dem Waldsttlick, sowie der privaten/ 6ffentlichen Griinflache zwischen Fabrik und Wald
unterliegt gem. Angaben des Geologischen Dienstes NRW (BK 1:50.000) ein Plaggene-
sch. Hierbei handelt es sich um einen sandigen Boden mit sehr hoher Funktionserfillung
als Archiv der Kulturgeschichte. Die Wertzahlen liegen gemaf Bodenschatzung im gerin-
gen Bereich (26-36).

- Erhebliche Vorbelastungen bestehen insbesondere durch erhéhte Schadstoffkonzentrati-
onen im Boden hervorgerufen durch den ehemaligen Fabrikbetrieb sowie durch Deponie-
gasmigration von der Altablagerung ,Miillkippe Hilgenbrink® (vgl. Kap. 7).
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Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird eine bereits versiegelte Flache wieder nutzbar
gemacht und teilweise entsiegelt.

Im Rahmen der Bauarbeiten sind umfassende MaRnahmen zur Bodensanierung (Boden-
abtrag, -austausch, Bodenabdeckung, Errichtung von Grabesprerren, Ausschluss von
Nutzgarten) sowie Verhinderung der Gasmigration (Gassperren) vorgesehen (vgl.
Kap. 7).

Die Bodenentwicklung wird im Bereich einer zukinftigen Bebauung weiterhin unterbun-
den. Im Bereich der privaten Grinflache kénnen Bodenprofile wieder natirlich wachsen.
Unter Einhaltung der immissions- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben bezlglich der
vorhandenen Schadstoffkonzentrationen sind keine erheblich nachteiligen betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte

Durch die zunehmenden Verkehre ist eine Erhéhung von Reifenabrieb in umliegende FIa-

Auswirkungen chen zu erwarten. Ein Eintrag von bodenverunreinigenden Stoffen (Schmiermittel, Ole,
Kraftstoffe) ist bei ordnungsgemafem Betrieb von Kraftfahrzeugen auszuschlief3en. Die-
ser ist jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Unter Einhaltung der immissions- und bodenschutzrechtlichen Vorgaben bezlglich der
vorhandenen Schadstoffkonzentrationen sind keine erheblich nachteiligen betriebsbe-
dingten Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Flache

Bestand Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,3 ha und wurde in der Vergangenheit bereits
gewerblich genutzt.

Es bestehen bereits erhebliche Vorbelastungen durch die vorhandenen Schadstoffkon-
zentrationen.

Das Plangebiet befindet sich gem. FIS Unzerschnittene verkehrsarme Raume in NRW'
(UZVR) auRerhalb eines UZVR.

Baubedingte In der Bauphase sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, da

Auswirkungen keine weitere Flacheninanspruchnahme vorgesehen ist.

Betriebsbedingte Betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht zu erwarten, da keine wei-

Auswirkungen tere Flacheninanspruchnahme vorgesehen ist und eine Flachenentsiegelung erfolgt.

Schutzgut Wasser

Bestand Im Siiden grenzt die festgesetzte Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Hessel an

das Plangebiet. Stidlich des Plangebietes liegt ein eingegriinter Teich.

Rund 100 m siidlich des Plangebietes verlauft die Hessel in Ost-West-Richtung. Hierbei
handelt es sich um einen 40 km langen rechten Nebenfluss der Ems.

Weitere Oberflachengewasser existieren in der Umgebung des Plangebietes nicht.

4 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen: Unzer-
schnittene verkehrsarme Raume in Nordrhein-Westfalen. Online unter:
http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte. Abgerufen: Oktober 2022
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Schutzgut Wasser

- Dem Plangebiet unterliegt der Grundwasserkorper ,Niederung der Oberen Ems* (3_06).
Der aus quartaren Sanden aufgebaute, meist 10 bis 30 m machtige Grundwasserkorper
wird von Sanden und Schluffen der Niederterrassen mit maRigen Durchlassigkeiten be-
stimmt. Die Flurabstande sind meist gering und liegen meistens zwischen 1 bis 3 m, kdn-
nen aber aufgrund von Einschiilben mehrere Meter erreichen. Das Grundwasser strémt in
stidwestlicher Richtung. Er hat eine hohe wasserwirtschaftliche Bedeutung.

- Das Grundwasser besitzt einen guten mengenmafigen und schlechten chemischen Zu-
stand (gem. 3. Monitoringzyklus 2013 — 2018, FIS ELWAS").

- Die Grundwasserneubildungsrate war aufgrund der hohen Versiegelung beeintrachtigt.
Erhebliche Vorbelastungen bestehen insbesondere durch erhéhte Schadstoffkonzentrati-
onen im Boden hervorgerufen durch den ehemaligen Fabrikbetrieb sowie durch Deponie-
gasmigration von der Altablagerung ,Mullkippe Hilgenbrink®.

Baubedingte - Mit Umsetzung der Planung sind unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur
Auswirkungen (Niederschlags-) Entwasserung baubedingt keine Auswirkungen auf die Bewirtschaf-
tungsziele des Grundwassers (gem. § 47 WHG) zu erwarten. Der gute mengenmafige
und schlechte chemische Zustand des Grundwassers werden nicht beeinflusst. Eine er-
hebliche Verunreinigung des Schutzgutes (z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe) ist bei
erwartungsgemal unfallfreiem Betrieb der Baufahrzeuge und —maschinen nicht zu erwar-
ten.

- Im Rahmen der Bauarbeiten sind umfassende Maflinahmen zur Bodensanierung (Boden-
abtrag, -austausch) sowie Verhinderung der Gasmigration (Gassperren, Gasabfanggra-
ben, passive Gasdrainage) vorgesehen (vgl. Kap. 7), sodass ein weiterer Eintrag der
vorhandenen Schadstoffe in das Grundwasser voraussichtlich verringert werden kann.
Eine dauerhafte Freilegung und Férderung von Grundwasser wird untersagt.

- Anfallendes Regenwasser im Bereich der versiegelten Flachen wird Uiber das vorhandene
Kanalnetz abgeleitet, um eine Versickerung und Ausspulen der Schadstoffe in das Grund-
wasser zu minimieren.

- Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -maschinen sind
Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe nicht anzu-
nehmen.

- Die Art und Menge der erzeugten Abfalle wahrend der Bauphase, sowie deren Beseiti-
gung und Verwertung wird sich voraussichtlich aufgrund der geplanten Nutzung nicht er-
heblich negativ auswirken.

- Nach derzeitigem Kenntnisstand sind unter Einhaltung der immissions- und bodenschutz-
rechtlichen Vorgaben beziglich der vorhandenen Schadstoffkonzentrationen insgesamt
keine voraussichtlichen, erheblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

5 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (0.J.): Fachinfor-
mationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de. Abgerufen: Oktober 2021.
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Schutzgut Wasser
Betriebsbedingte - Mit Umsetzung der Planung sind unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur
Auswirkungen (Niederschlags-) Entwasserung betriebsbedingt keine Auswirkungen auf die Bewirtschaf-

tungsziele des Grundwassers (gem. § 47 WHG) zu erwarten. Der gute mengenmafige
und chemische Zustand des Grundwassers werden nicht beeinflusst. Die Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt nach den Regeln der Technik und wird in das bestehende
Kanalnetz abgeleitet.

- Aufgrund der schadstoffarmen Nutzung als Wohnbauflache ist nicht von einer weiteren
Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

- Durch das Planvorhaben sind unter Einhaltung der immissions- und bodenschutzrechtli-
chen Vorgaben beziiglich der vorhandenen Schadstoffkonzentrationen keine gewasser-
beeintrachtigenden Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Bestand - Das Waldstiick im Osten des Plangebietes hat eine positive Wirkung im Hinblick auf das
Schutzgut. Die bisher versiegelten Flachen wirkten sich negativ auf das Lokalklima aus.

- Gemah FIS Klimaanpassung des LANUV'S ist das Klima im Satzungsbereich dem Klima-
top ,Gewerbe- /Industrieklima“ zuzuordnen. Dieses Klimatop entspricht im Wesentlichen
dem Klimatop der verdichteten Bebauung, d.h.: Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtig-
keit, erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem ausgedehnte Zufahrtsstralen
und Stellplatzflachen sowie erhéhte Emissionen zu nennen. Im nachtlichen Warmebild
fallt teilweise die intensive Auskiihlung im Dachniveau groRer Hallen auf (insbesondere
mit Blechdachern), wahrend die von Gebauden gesaumten Straflen und Stellplatze wei-
terhin stark erwarmt bleiben

- Eine Funktion als klimarelevanter Ausgleichsraum fiir benachbarte Nutzungen besteht

nicht.
Baubedingte - Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schadstoffen (Ab-
Auswirkungen gase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und -maschinen.

- Mit der Entsiegelung und Festsetzung neuer Griinflachen sind luftklimatische Verbesse-
rungen verbunden.

Betriebsbedingte - Es ist mit Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben zu rechnen. Dar-
Auswirkungen Uber hinaus entstehen - je nach Bauweise - verschiedene Emissionen z.B. durch Warme-
verluste.

- Auf das Plangebiet bezogen, fiihren die betriebsbedingten negativen Aspekte jedoch nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfalen (0.J.):
Fachinformationssystem  Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/. Abgerufen: Oktober 2021.
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Schutzgut Landschaft

Bestand - Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines besiedelten Bereichs und ist durch
die bestehende Bebauung vorbelastet.

- Im Osten des Plangebietes befindet sich ein Waldstiick, welches aus landschaftsastheti-
scher Sicht als positiv zu werten ist.

Baubedingte - Baubedingt konnte sich durch Krane temporar eine Auswirkung auf das Landschaftsbild
Auswirkungen ergeben. Dies ist allerdings nicht von erheblich negativer Beeintrachtigung.

Betriebsbedingte - Die neuen Baukoérper werden einen visuellen Einfluss auf das Landschaftsbild haben.
Auswirkungen Aufgrund der Bauweise und der bereits bestehenden Bebauung ist die Auswirkung auf

das Schutzgut gering und somit nicht von erheblicher Beeintrachtigung.

- Es erfolgt zudem eine groRziigige Eingriinung des Plangebietes, wodurch eine land-
schaftsgerechte Einbindung

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand - Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden.
- Bodendenkmaler und archaologische Fundstellen sind aus dem Plangebiet nicht bekannt.

- Als Sachgdter, die von der Planung berihrt werden kdnnen, sind die landwirtschaftlichen
Flachen und ggfs. Ver- und Entsorgungsleitungen (z.B. Schmutz- und Regenwasserka-
nale) zu nennen.

Baubedingte - Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgltern ist nicht zu erwarten (keine Be-

Auswirkungen eintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsamen Landschaftselemen-
ten, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwischen historischen Ortslagen und
Landschaftsraum).

- Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmal-
schutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bodenfunde, die wahrend der
Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren Denkmalbehdrde anzuzeigen.

Betriebsbedingte - Es sind keine erheblich nachteiligen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Auswirkungen zu erwarten.

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand - Die Schutzgiiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in Wechselwir-
kung. Dominierend wirkte und wirkt die derzeitige Nutzung. Hieraus resultieren Auswir-
kungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf
den Boden- und Wasserhaushalt. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern, die
Uber die ,normalen” 6kosystemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht. Es
liegen im Plangebiet keine Schutzgiter vor, die in unabdingbarer Abhangigkeit voneinan-

der liegen.
Baubedingte - Aufgrund der erheblichen Vorbelastung des Bodens mit Schadstoffen sind bei Umsetzung
Auswirkungen der Planung die Vorgaben des Immissionsschutzes zu beachten, um ein Ausspulen oder

Ausgasen von Schadstoffen aus dem bzw. in den Boden zu verhindern.

- Darlber hinaus bestehen keine Wirkungszusammenhange die Gber die normalen Funkti-
onsbeziehungen zwischen der belebten und unbelebten Natur (biotische / abiotische Fak-
toren) hinausgehen, so dass eine negative Kumulation von Auswirkungen in der
Bauphase nicht zu erwarten ist.

Betriebsbedingte - Unter Einhaltung der Vorgaben des Immissionsschutzes hinsichtlich der Bodenbelastun-
Auswirkungen gen sind negative Kumulation von Auswirkungen in der Betriebsphase nicht zu erwarten
ist.
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11.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der festgestellten erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen

Tab. 3: Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bauphase

Bauphase
Vermeidung / - Zum Waldbereich im Osten des Plangebietes ist ein Bauabstand von mindestens 15,0 m
Verringerung einzuhalten.

- Zu den naturndheren Biotopen sldlich der geplanten Bebauung ist ein Abstand von
30,0 m einzuhalten.

- Planungsrechtliche Sicherung des Waldstiicks

- Ruckbau des ehemaligen Fabrikgebaudes.

- Eingriinung des Plangebietes nach Siiden.

- Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges Minimum.

- Zugige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérungen zeitlich und raum-
lich zu minimieren. Eindeutige Festlegung von Zufahrtswegen zur Baustelle, um unnétige
Verdichtungen durch Befahren zu vermeiden.

- Einhaltung der immissionsschutz- sowie bodenschutzrechtlichen Malnahmen insbeson-
dere bezlglich der vorhandenen Schadstoffkonzentrationen:

- Vollstandige Uberdeckung im Bereich der geplanten Baugrundstiicke durch eine min. 35
cm méachtige Abdeckschicht aus sauberem Boden zur Vermeidung des Direktkontaktes
Boden - Mensch. Bei Veranderungen der Gelandehdhe mit zutage treten des Kontaktbe-
reiches der Béden mit Uberschreitung der Priifwerte gem. BBodSchV bzw. Altlastenerlass
NRW sind die unversiegelten Bereiche mit unbelastetem Material entsprechender der im
Altlastenerlass NRW definierten Machtigkeit abzudecken.

- Errichtung einer Grabessperre (z.B. Geotextil) zwischen der Auffiillung und der Abdeck-
schicht.

- Entnahme von Obermischproben (15 — 25 Einstiche) auf zwei Teilflachen zur analytischen
Nachweisflihrung, dass der Oberboden in einem Tiefenbereich von min 35 cm die Prif-
werte einhalt.

- Errichtung einer dauerhaft funktionierenden Gassperre zwischen der Altablagerung ,Muill-
kippe Hilgenbrink® und der geplanten Wohnbebauung (z.B. in Form eines Gasabfanggra-
bens entlang der gesamten Ostlichen Grenze der geplanten Wohnbebauung, wobei die
Sohle der Sperre min. auf die gewachsene Bodenschicht reichen sollte).

- Errichtung einer passiven Gasdrainage (Schottertragsicht ohne Nullkorn mit freier Abfiih-
rung des Methans an die Oberflache / Atmospfahre) unterhalb kiinftiger Wohngebaude.

- Untersagung der Errichtung von Kellergeschossen.

- Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen (vor
Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune um ggf. betroffene Baume anbringen, Bo-
den im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Befahren oder durch Materialablagerungen ver-
dichten, ggf. Einsatz von Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit
Frostschutzmatten abdecken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder -
abtrag im Wurzelbereich).

- Entfernung des Gehodlzbestandes im Sinne des Allgemeinen Artenschutzes gem.
§ 39 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres.
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Tab. 4: Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der

Betriebsphase

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

- Einhaltung der immissionsschutz- sowie bodenschutzrechtlichen Malnahmen insbeson-

dere bezlglich der vorhandenen Schadstoffkonzentrationen:

- Errichtung von fiinf 6ffentlich zuganglichen Bodenporengasmessstellen im Bereich der
geplanten Wohnbebauung und regelmaflige Kontrollmessungen auf Methan.

- Untersagung der Nutzung der Freiflachen als Nutzgarten.

- Untersagung einer dauerhaften Freilegung und / oder Forderung von Grundwasser.
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung ausschlieRlich Gber das 6ffentliche Netz.

Wahrend der Betriebsphase, d.h. der eigentlichen wohnbaulichen Nutzung sind dartber
hinaus keine erheblich nachteiligen Auswirkungen mehr anzunehmen. Die Nutzung er-
neuerbarer Energien und ein sparsamer und effizienter Energieeinsatz bleiben den Bau-
herren im Rahmen der Vorgaben des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
vorbehalten. Die zukilnftigen Dachflachen ermdglichen jedoch eine effiziente solarener-
getische Nutzung.

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird kein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher
auszugleichen ist. Im vorliegenden Fall entsteht eine positive Bilanz aufgrund der vorge-
sehenen Entsiegelung der ehemaligen Gewerbeflache zur Riickgewinnung von Griinfla-

chen. Externe Ausgleichsmaflinahmen sind somit nicht erforderlich.

11.4 Prognose lber die voraussichtliche Entwicklung des

Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Strukturen im Plan-
gebiet ist bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) nicht aus-
zugehen. Die Flachen wurden voraussichtlich weiter in inrem derzeitig
genehmigten Zustand genutzt — soweit planungsrechtlich zulassig. Po-
sitive, 6kologische Entwicklungen sind dann fir den Anderungsbereich
nicht zu erwarten.

11.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten sowie
wesentliche Griinde fiir die ausgewahlte Planung
In der Sitzung des Infrastrukturausschusses vom 28.03.2019 wurden
zwei Planungsmadglichkeiten fur die Entwicklung der Gewerbebrache
in Betracht gezogen. Die Variante einer geringer verdichteten wohn-
baulichen Nutzung flr die derzeit insgesamt als Gewerbegebiet fest-
gesetzte Flache wurde zu Gunsten einer grof3flachigen Entsiegelung
und Grinflachengestaltung geschlossen.
Insgesamt ist die Entwicklung einer Stralenrandbebauung mit vorhan-
dener Erschlieung fir Wohnungsnutzung im allgemeinen 6ffentlichen
Interesse, insbesondere da hier die Nutzung einer Gewerbebrache er-
folgt.
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11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

Die zulassigen Nutzungen lassen keine schweren Unfélle oder Kata-

strophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fiihren

kdnnten. Weitere Gefahrgutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne
der Seveso-Richtlinie und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen
sind in vorliegendem Fall ebenfalls nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von festgesetzten Uber-

schwemmungsgebieten.

11.7 Zuséatzliche Angaben

11.7.1 Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen (siehe Anhang) des
Okologischen Zustands im Plangebiet sowie im auswirkungsrelevanten
Umfeld.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden im Rahmen
von faunistischen Bestandsaufnahmen / externen Gutachten erforder-
lich (vgl. Referenzliste) und kénnen diesen im Detail enthommen wer-
den. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen
Angaben traten nicht auf.

11.7.2 Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-

lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-

rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fur den Umweltschutz
zustandigen Behoérden unterstitzt. Gegenstand der gemeindlichen

Uberwachung ist insbesondere die Durchfiihrung von Darstellungen

oder Festsetzungen sowie MalRnahmen nach § 1a (3) BauGB.

— Bezuglich der vorhandenen Schadstoffkonzentrationen wird zur
Kontrolle des Erfolgs der geplanten SchutzmaRnahmen ein
regelmafiges Monitoring notwendig. Hierfur sind funf 6ffentlich
zuganglichen Bodenporengasmessstellen im Bereich der
geplanten Wohnbebauung zu errichten und regelmalige
Kontrollmessungen auf Methan sicherzustellen (vgl. Kap. 7).

- Die im Bebauungsplan erfolgten Festsetzungen zur
Grungestaltung der privaten Grunflachen sind im Zuge der
nachfolgenden Umsetzung des Planvorhabens seitens der
Gemeinde zu prufen.

Weitere MalRnahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prufun-

gen im Rahmen der ggf. erforderlichen baurechtlichen Zulassungsver-

fahren. Darlber hinaus unterrichten die Behorden die Gemeinde i.S.
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des § 4 (3) BauGB, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

11.8 Zusammenfassung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat die 1.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung”
beschlossen, um fur das Geldnde einer aufgegebenen Apparate-
baufabrik an der Stral3e ,Zum Hilgenbrink” die teilweise Umnutzung fur
eine Wohnbebauung zu erméglichen und teilweise eine Grinflache
herzustellen sowie eine kleine Waldflache zu erhalten.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand der Ortslage Sassenberg — ca.
1,5 km vom Stadtkern entfernt — nérdlich der Hesselaue, beidseitig der
StralRe ,Zum Hilgenbrink”. Die Anderung erfasst lediglich den Bereich
sudlich der StralRe ,Zum Hilgenbrink”, der als ,Gewerbegebiet” fur den
jetzt aufgegebenen Betrieb festgesetzt war.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Anderung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase ermittelt und bewertet wurden. Der Umweltbericht
kommt nach Prifung der Schutzgulter zu dem Ergebnis, dass keine vo-
raussichtlichen erheblichen Beeintrachtigungen durch die Planung ent-
stehen. Grundséatzlich ist mit der Planung kein weiterer Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 14 ff BNatSchG verbunden, der gem. § 18
BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB vom Verursacher auszugleichen ist.
Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertuberschuss, sodass
keine Ausgleichsmaflinahmen erforderlich sind (siehe Anhang).
Gemal Artenschutzprifung (Stufe Il) werden unter Einhaltung von
Vermeidungsmaflinahmen (Bauabstand) keine Verbotstatbestande
gem. §44 BNatSchG ausgelost.

Die FFH-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass es — unter Berlck-
sichtigung der GréRRe und Relation des Plangebietes gegeniber dem
FFH-Gebiet, der Reduzierung der Bauflache und kiinftiger Festsetzung
von Grinflachen, mit der eine 6kologische Aufwertung verbunden ist
und der Eingrinung der Grundstiicke am sldlichen Rand — zu keinen
erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgegenstédnde und Schutz-
ziele kommt, die fur die Meldung des FFH-Gebietes ausschlaggebend
waren.

Die zulassigen Nutzungen lassen keine schwereren Unfalle oder Ka-
tastrophen erwarten, die zu erheblich nachteiligen Auswirkungen fih-
ren kdnnten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Anga-
ben traten nicht auf.
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Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan bzw. der geplanten
Anderung ausgehenden erheblichen Umweltauswirkungen von den
Stadten und Gemeinden zu Gberwachen. Bezlglich der vorhandenen
Schadstoffkonzentrationen im Boden wird zur Kontrolle des Erfolgs der
geplanten SchutzmalRnahmen ein regelmafliges Monitoring notwen-

dig.

11.9 Referenzliste der Quellen

GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 01 zur
geplanten Wohnnutzung, Sassenberg, Zum Hilgenbrink.
Munster, 01.12.2020
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geplanten Wohnnutzung, Sassenberg, Zum Hilgenbrink.
Munster, 10.02.2021
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Munster, 21.03.2022

Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport
sowie Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (2005): Bertcksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insb. Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass NRW).
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen (0.d.): Landschaftsinformations-
sammlung, @LINFOS Fachkataster.  Online  unter:
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Abgerufen: Oktober 2021.

Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen: Unzerschnittene verkehrsarme Raume in
Nordrhein-Westfalen. Online unter:
http://uzvr.naturschutzinformationen.nrw.de/uzvr/de/karte.
Abgerufen: Oktober 2022

Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und
Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz (22.12.2010):
Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben. Gemeinsame
Handlungsempfehlungen.

Ministerium  fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
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ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:
http://www.elwasweb.nrw.de. Abgerufen: Oktober 2021
Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
Nordrhein-Westfalen (0.J.): Fachinformationssystem
Klimaanpassung. Online unter: http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/. Abgerufen: Oktober 2021

Kreis Warendorf (2021): Bewertungsrahmen fur bestehende
und geplante Flachennutzungen (Biotope), Warendorf
Landschaftsplanung Diphans (09.09.2021):
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben Aufstellung
des B-Planes ,Sassenberg-Ost 2. Erweiterung®, Vorabzug
UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrollmessungen auf
Deponiegase — Altablagerung ,Hilgenbrink®, Sassenberg

UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrollmessungen auf
Deponiegase, Gefahrdungsprognose, SicherungsmaflRnahmen
fur den Bereich Bebauungsplan SGB Nr. 2.2 ,Sassenberg-Ost"
— 2. Erweiterung — 1. Anderung, Liinen, 06.09.2021
WoltersPartner, FFH-Vertraglichkeitsprifung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung”,
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Coesfeld, 28.10.2022
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Anhang

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Landes Kreis Warendorf' angewandt.

Dieses Verfahren wird auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes (Tab. 1) und den Zustand nach dem Eingriff (Tab. 2) durch-
geflhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potenziellen Eingriffe innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans moglich ist.

In diesem Fall bezieht sich der Ausgangszustand auf das bestehende
Planungsrecht des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sassenberg —
Ost - 2. Erweiterung®.

Insgesamt ist mit Umsetzung des Planvorhabens ein Biotopwertuber-
schuss von rund 19.470 Biotopwertpunkten verbunden. Die Uber-
schiissigen Punkte werden ins Okokonto der Stadt Sassenberg
aufgenommen.

7 Kreis Warendorf: Bewertungsrahmen fiir bestehende und geplante Flachennutzungen (Bio-
tope). Warendorf, 2021
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Tab.1: Ausgangszustand gem. rechtskraftigem Bebauungsplan

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamt- Einzel-
(qm) faktor wert flachenwert

1.1 Gewerbegebiet (Uiberbaubare Flache) 10.312 0,0 1,0 0,0 0

1.3 Grin im Gewerbegebiet (nicht Gberbaubare Flache) 2.405 0,2 1,0 0,2 481

4.5 Flache fir Anpflanzung von Baumen, Strauchem und 173 0,8 1,0 0,8 138

sonstigen Gehdlzen
Summe Bestand G1 12.890 619

Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.

Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans

Bewertungsparameter

Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur-  Gesamt- Einzel-

(gm) faktor* wert flachenwert
StraRenverkehrsflache
1.1 versiegelte Flache 397 0,0 1,0 0,0 0
Aligemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung bis 0,6)
1.1 Aligemeines Wohngebiet 2.076 0,0 1,0 0,0 0
4.2  Zier- und Nutzgarten 1.384 0,3 1,0 0,3 415
Flache fur Wald (Bestandssicherung)
6.3 Laubwald mit bodenstéandigen Gehdlzen 4.390 2,2 1,0 2,2 9.658
Private/ Offentliche Griinflache**
4.5 Flachenhafte Anpflanzung (Burgerwald) 1.000 0,8 2,0 1,6 1.600
6.4 Naturmaher Waldrand 2.008 1.2 2,0 2,4 4.819
6.3 Bruch-, Sumpf-, Auwalder 1.635 1,1 2,0 2,2 3.597
Summe Planung G2 12.890 20.089

* Punkt 10.2 im Warendorfer Modell: Entsiegelung mit vollstdndigem Materialabtrag ab 1.000 gm bedeutet Verdoppelung bei Zielbiotopwerten. Um
Uberwertung zu vermeiden, wird der Zielbiotopwert auf 1,2 begrenzt.
** Bewertung gem. Griinordnungsplan

Tab.3: Gesamtbilanz

Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 20.089,40 -619,14 = 19.470,26

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertliberschuss von rund 19.470,00 Biotopwertpunkten.
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Anlage 1
Artenschutzprotokolle

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

 Allgemeine Angaben
Pran/Vorhaben (Bezeichnung): Aufstellung des B-Planes Sassenberg-Ost 2. Erweiterung
Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Sassenberg Ar g (Datum);

Die STADT SASSENBERG, DER BURGERMEISTER, plant die Aufstellung des B-
Planes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung® 1. Anderung im Bereich siidlich der Stralle
«Zum Hilgenbring" in Sassenberg (sieshe AFB).

Stufe I: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)
Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder eurapaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [1ja (W] nein
des Vorhabens ausgelist werden?

Stufe Il: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde

| (unlerVoraussetzung der unter B.) (Anlagen Art-r-Arl-Protokol’) beechviebensn MaSnshmen und Grinde)

Nur wenn Frage in Stufe |, ja":

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstofien {ggf. trolz Vermeidungsmalinahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- O [Jnein
malinahmen oder sines R:slkomanagemenl.s)"

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art- fur-Art Belrachtung einzein gepruft wurden:
Begrindung: Bel den rolgmoon Arten logt kom Varstoll gegen de Verote ces § 44 Abs. 1 BNISENG vor (¢.h. kelna erhablicha Storung

der lokalen ion, kene Baei ischen Funkbion ibrer Lebensstitien sowie keine unverneidoaren Verdelzungen
ader Tatungan und kein h Ea handeit ich um Imgéste bzw. um Aller mit enem

gunsligen Ethalungszustand und ciner grofien Anpassungsfihioxeit. Auerdem fegen keine emst zu nebmende Hinwese auf ginen
nennenswerten Bagtand der Aren im Bareich des F wor, die eine Art-0r-Art-Berrachiung rechtferigan worden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriften Arten.

Stufe |ll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja“:
1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Grinden des Uberwiegenden affentlichen O Clnen

Interesses gerechtfertigt?
2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? O [ nein
3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europdischen Vogel- Op  DOlnein

arten nicht verschliechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten ginstig bleiben?

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des Uberwiegenden &ffentlichen Interesses
und Begriindung warum diese dem Artenschutzinteresse im Rang vorgehen; ggf.
Darlegung warum sich der ungiinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines gunstigen Erhaltungszustandes nicht behindert
wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepriften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und
Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
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terung — 1. Anderung

Stadt Sassenberg

Anlage 2

Luftbild mit bisherigen Voruntersuchungen und empfohlenen Maf3nah-

men

’ : i ‘ ) fu
¥ i (g earpteten e {L1azn ‘mhxog0) NERPOE I w0
20T ek ™ G wos e (vozeo whopD30) 852 - 62 u Eunnugesnaa = 86 @
PEtray 0 1wy Burgy enfinga ety g (K (oK) 20 wamesmunnseunn B
€ERzS) ) ] AN e e
T bRy Tmuws;n wmeg TR IR T \

Buamnasgziy

06 XRJIHIL O oL

SHIUNW LDLEY 06 SDSR(aH spuRRlalunynaman T3

usjyoeng ] Bumesag [ Bunueld

TR

pnpsieg s N

PAH ! | -Jemwn i [ °

—..‘D.—‘:o JapaQ g sivqiiM 22+ | (D4 Buvacuiaes « Oy @

m (SO 2N ) i 20 53 DUsiorednpy wedyale

o TR ] S BUPSsR

‘uaojdws sbeuripses
uanissed saua Bunjyouly a1p pim
apnegabuyop saByuny grewajun
(W z'y "ea :3ys.g ‘W g 'ed :abug7)
Gunsebejgeyy 20p

sne sefisjuodag UapUALLRASUIS UOA
Bunplauuay, Nz uapog usuesyoemst
uap ul siq (ueqesbBuejgeses) ‘g'z)
ausdssen) Jauls Gunyowss

Ul
Ve

'y
1 ez-9'0 s
s 0'h-9'0 -1z G

L oz- P81 8uX
[ Syf) .
fw] LRIV
umifd-{e)ozueg

-

S ouonsuiz 62-61) USqQIdYISIILBPOGISGO UOA SUBUILT

LN/ 19N usesisiduseSauodag .

uneRreeT RS )

impsiniieg ~ 5 g
ONZIZ Ryt e USSR
Y W UGG

(gnysnyy Alewsalv) MEN ssegausiseqy
usburuynysny “web ayoisuag sp Bunyrepay
= MYN SSEUSURISERIY [ AUISPOSE
auaminig Jap uabunyaiyasiaqn
HUW U3pQg sBp SaydlasqINejuD)y sep usjen
abeinz jw sygyapugles Jep Buniapueiap 198

U S121GabULIOM 10 |
AUPSPORE ‘WaB SLBII SP WD GE SUSISSPUILS UOA |
yolasaquaal| Wawia Ul uabun|nyny uaBnieyyoispeyos

INZ YORIKIYOGUBI(] SSUIS S[BIIIL UBYIB|IB] 18MZ JNE WNW

| | 40




