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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der &ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 1. Anderung des Bebauungsplans
SBG Nr. 2.2 ,,Sassenberg Ost 2. Erweiterung“

im Verfahren gem. §§ 2 - 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seinen. Sitzungen am
17.01.2019 und 21.11.2019 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG Nr.
2.2 ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung® nach den Vorschriften der §§ 2 - 4 (BauGB) zu andern
(1. Anderung), um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Nachnutzung eines
aufgegeben Betriebsgeldndes zugunsten von Wohnbebauung und der Entwicklung von
Granflachen zu schaffen und ein bestehendes Waldstiick zu sichern.

Gleichzeitig wurde in den Sitzungen beschlossen die friihzeitige Birgerbeteiligung gem. § 3
(1) BauGB sowie die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB, § 3 (2) BauGB und § 4
(2) BauGB durchzufihren.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (raumlicher Geltungsbereich)

Das Plangebiet ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung” liegt im Nordosten der Ortslage
Sassenberg, nérdlich der Hessel und beidseitig der Strale ,Zum Hilgenbrink®. Die Anderung
betrifft den stdlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes, sidlich der Stralle ,Zum
Hilgenbrink®.

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,3 ha und
umfasst die Parzellen 12 — 14, 61, 63, 78 und 79, Flur 20, Gemarkung Sassenberg.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 2 ,Sassenberg Ost — 2.
Erweiterung “ wird begrenzt durch

e die StralRe ,Zum Hilgenbrink® (Flurstiick 87, Flur 20, der Gemarkung Sassenberg) im
Noden,

e das Flurstiick 70, Flur 20, der Gemarkung Sassenberg im Osten,

e die Flursticke 69 und 97, Flur 20, der Gemarkung Sassenberg im Stiden sowie

e das Flurstuck 11, Flur 20, der Gemarkung Sassenberg im Westen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist dem beigefugten Ubersichtsplan zu
entnehmen.
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Anlass und Ziel der Planung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan SBG Nr. 2.2 ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung” setzt
fur den Bereich der 1. Anderung ,Gewerbegebiet” fest. Die Festsetzung erfolgte seinerseits
aufgrund des dort ansdssigen Gewerbebetriebes. Da das Betriebsgelande mittlerweile
aufgegeben worden ist und sich der Bereich derzeit als Brach- bzw. Waldflache darstellt, soll
u.a. mit der geplanten Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet* eine Nachnutzung in dem
nérdlichen Teil des Anderungsbereiches erméglicht werden. Dariiber hinaus wird durch die
Festsetzung ,Fléache fur Wald“ die dstlich vorhandene Waldflache planungsrechtlich gesichert.
Der sudliche Teil des Anderungsbereiches wird als private Griinflache sowie als ,Burgerwald®
renaturiert und entsprechend festgesetzt.

Die Nachnutzung und Reaktivierung der heutigen Gewerbebrache entspricht, insbesondere

durch das Bauland, dem Ziel des sparsamen Umgangs mit Boden und der
Bodenschutzklausel.
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Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2 ,Sassenberg Ost — 2.
Erweiterung® liegt mit seiner Begrindung einschlief3lich des Umweltberichts sowie den
vorliegenden Fachgutachten und den bereits vorliegenden umweltbezogenen informationen
in der Zeit vom

10.01.2023 bis einschlieRlich 10.02.2023

im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrafle 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im |Internet abrufbar unter der Adresse:
https://www.sassenberg.de/de/aktuelles/bekanntmachungen.php.

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Matthes, Telefon (02583/309-2031) erértert werden.

Hinweis zu Umweltbelangen

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kénnen folgende Unterlagen mit umweltbezogenen
Informationen bei der Stadt Sassenberg eingesehen werden:

. Begriindungsentwurf inklusive Umweltbericht zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2 ,,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung“

° Begriindung (Entwurf)
(WoltersPartner Stadtplaner GmbH, Coesfeld, Stand: November 2022)

Die Begrindung inklusive Umweltbericht zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2 ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung® enthalt
umweltbezogene Informationen zu / zur

- naturschutzrechtlichen Vorgaben (Verweis auf Landschaftsplan)

- Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (Ausschluss von Steingarten)

- Artenschutz (Artenschutzprifung der Stufe Il, Hinweise zum Waldabstand und dem
Abstand zu den Biotopen)

- Eingriffs- und Ausgleichsbilanz (Hinweis auf den entstehenden Biotopwertliberschuss
und den Grinordnungsplan)

- NATURA 2000 — Gebiete

- Festsetzungen zu Griinflachen

- forstlichen Belangen (Sicherung des Eichen-Buchwaldes)

- wasserwirtschaftlichen . Belangen (Aussagen Starkregen- und
Hochwasserereignissen)
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- Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel

- Belangen des Bodenschutzes

- Ver- und Entsorgung

- Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen (Aussagen zu dem Sanierungskonzept
und den notwendigen Schutzmalnahmen)

- Denkmalschutz

- Flachenbilanz

. Umweltbericht (Entwurf)
(WoltersPartner Stadtplaner GmbH, Coesfeld, Stand: November 2022)

Der Umweltbericht enthalt neben der Beschreibung des Vorhabens und der
Umweltschutzziele, eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands — bezogen
auf die untersuchungsrelevanten Schutzgiter - sowie eine Prognose uUber die
Entwicklung des Umweltzustands wahrend der Bau- und Betriebsphase. Folgende
Schutzgiter wurden untersucht:

- Schutzgut Mensch (Informationen zu der Schadstoffkonzentration im Untergrund
und der Deponiegasmigration der Altanlagerung; den. notwendigen
Sanierungsmalnahmen, den immissionsschutzrechtlichen Vorgaben)

- Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt (Aussagen zur
derzeitigen Situation, der durchgefuhrten ASP |l sowie den nicht vorhandenen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde, zu dem angrenzenden FFH- und
Landschaftsschutzgebiet, nicht vorliegenden erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzgter)

- Schutzgut Boden (Informationen zum bestehenden Waldstuck, der Wertigkeit des
Untergrundes, der vorhandenen Vorbelastungen des Untergrundes, den
notwendigen Sanierungsmafnahmen)

- Schutzgut Flache (Informationen zu bestehenden Vorbelastungen)

- Schutzgut Wasser (Informationen zum Uberschwemmungsgebiet der Hessel, zu
Oberflachengewasser, zu den Grundwasserverhaltnissen, zu den MalRnahmen der
Bodensanierung)

- Schutzgut Luft- und Klimaschutz (Informationen zu klimatischen und
lufthygienischen Verhaltnissen, zu Auswirkungen der Planung sowie zu MalRnahmen
der betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut)

- Schutzgut Landschaft (Aussagen zu landschaftsprdgenden Elementen und
Auswirkungen der Wohngebaude auf das Landschaftsbild sowie zur Eingriinung des
Plangebietes)

" - Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (Informationen zu Baudenkmalern, zum Umgang
mit Bodenfunden)

- Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern (Darstellung der
Wirkungszusammenhénge und Funktionsbeziehungen)

Der Umweltbericht enthalt darGber hinaus eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes, wenn die Planung nicht durchgefihrt wird (Nullvariante) sowie
Informationen Uber anderweitige Planungsmdéglichkeiten.
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Fachgutachten und gutachterliche Stellungnahmen

FFH-Vertraglichkeitspriifung

WoltersPartner Stadtplaner GmbH, FFH-Vertraglichkeitspriifung zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung”, Coesfeld, 28.10.2022

Prifung, ob durch das Vorhaben eine erhebliche Beeintrachtigung des Natura 2000 —
Gebietes vorliegt, Beschreibung des Planvorhabens, des Schutzgebietes und weiteren
bestehenden Vorbelastungen, Durchfiihrung einer Wirkungsanalyse

Griinordnungsplan

WoltersPartner Stadtplaner GmbH, Griinordnungsplan zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung®, Coesfeld, 28.10.2022

Darstellung der okologischen Ausgestaltung der Grinflachen; Beschreibung der
derzeitigen Ortlichkeit, MalRnahmenplanung und -beschreibung der Ausgleichsflache;
Aussagen zur Eingriffsregelung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Landschaftsplanung Diphans, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Vorhaben —
Aufstellung des B-Planes ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung®, Giitersloh, 09.09.2021

Durchfuhrung einer artenschutzrechtlichen Prifung (ASP Stufe l), um potenzielle
Auswirkungen der Planung auf geschitzte Artengruppen zu untersuchen;

Beschreibung der Fachplanungen und Schutzzuweisungen, Auswertung der
Ergebnisse

Immissionsschutz

GEOQOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu orientierenden Altlastenerkundung,
Miinster, 13.04.2015

Ermittlung  eventueller ~ Schadstoffverunreinigungen,  Charakterisierung  der
Untersuchungsflache, technische Altlastenerkundung, Bewertung der Ergebnisse

GEOQOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu orientierenden Alflastenerkundung
inkl. ergdnzenden Grundwasseruntersuchungen, Miinster, 08.12.2016

Auswertung der Grundwasser- und Bodenuntersuchungen, Ermittiung eventueller
Schadstoffverunreinigungen, Darstellung der Ergebnisse

GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachten zu ergdnzenden Boden- und
Grundwasseruntersuchung, Miinster, 20.12.2017

Auswertung und Bewertung der ergdnzenden Boden- und Grundwasseruntersuchung;
Darstellung der Ergebnisse
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UCL Umwelt Control Labor GmbH, Kontrollmessungen auf Deponiegase,
Gefahrdungsprognose, Sicherungsmalnahmen fiir den Bebauungsplan ,Sassenberg
Ost — 2. Erweiterung® - 1. Anderung, Linen, 06.09.2021

Durchfilhrung von Bodenporengasmessungen, Erarbeitung von gutachterlichen
Aussagen Uber ggfs. erforderliche passive und aktive Sicherungsmaflinahmen

GEOilogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 01 zur geplanten Wohnnutzung,
Miinster, 01.12.2020

Durchfiihrung einer Gefahrdungsabschatzung aufgrund der festgesteliten erhdhten
Schadstoffkonzentrationen, Entnahme und gutachterliche Begleitung der LHKR-
Verunreinigungen im Bereich des ehem. Lackierraumes, Berlicksichtigung der
Gefahrdung durch Deponiegasmigration

GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 02 zur geplanten Wohnnutzung,
Miinster, 10.02.2021

Erganzung der Untersuchung um fortgefuhrte Mallnahmen

GEOlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachterliche Stellungnahme Nr. 03 zu den
bisherigen Priifungsergebnissen bzgl. des Altstandortes ,Gerco®, Miinster, 03.11.2021

Auseinandersetzung mit der Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz und
StralRenbau, Sachgebiet Bodenschutz, Altlasten und Abgrabungen des Kreises
Warendorf '

GEOIlogik Wilbers & Oeder GmbH, Stellungnahme Nr. 04 zur geplanten Wohnnutzung,
Miinster, 21.03.2022

Aufarbeitung der Ergebnisse und Darstellung der empfohlenen Vorgehensweise bei
den erforderlichen und geplanten Erdarbeiten zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

GEOQlogik Wilbers & Oeder GmbH, Gutachterliche Stellungnahme Nr. 05 zur geplanten
Wohnnutzung, Mtinster, 07.07.2022

Aufarbeitung der Ergebnisse und Darstellung der empfohlenen Vorgehensweise bei
den erforderlichen und geplanten Erdarbeiten zur Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

Umweltbezogene Stellungnahmen

Umweltbezogene Stellungnahmen von Behdérden und sonstigen Trdgerinnen
6ffentlicher Belange im Rahmen der erneuten friihzeitigen Beteiligung gem.
§ 4(1) BauGB

Landesbetrieb Wald und Holz NRW: Hinweis, dass es sich innerhalb des
Anderungsbereiches um Wald im Sinne des Gesetzes handelt, der 1:2 auszugleichen
ist

Kreis Warendorf: Hinweis auf vorhandene Altlasten; Bedenken hinsichtlich eines
Eingriffs in den Untergrund; Abstimmung des Untersuchungs-, Sanierungs- und
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Beschrankungsumfangs wird erforderlich; Eingrinung zum sudlich angrenzenden
Landschaftsschutzgebiet; Notwendigkeit der Durchflihrung einer ASP Il

Umweltbezogene Stellungnahmen von der Offentlichkeit im Rahmen der
erneuten frithzeitigen Beteiligung gem. § 3(1) BauGB

o Interessengemeinschaft Aufplanung des  Gerco-Gelandes:  Stérung des
Naturschutzgebietes durch Wohnnutzung; Erhalt der Waldflache; Verdnderung des
Grundwasserspiegels; Baugrunduntersuchung; Schaffung einer Ausgleichsflache im
stdlichen Teil des Anderungsbereiches; Schutz des Naturschutzgebietes

Hinweise

Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2 ,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung® schriftlich an das
Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstral’e 17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift
im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de
abgegeben werden.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 (2) BauGB
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt far die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2)
UmvRG gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2
,oassenberg Ost — 2. Erweiterung” stimmt mit den Beschliissen des Infrastrukiurausschuss
des Rates der Stadt Sassenberg vom 17.01.2019 und 21.11.2019 Uberein. Der Beschluss ist
ordnungsgemaf zustande gekommen (§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 12.12.2022
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Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 2.2
,Sassenberg Ost — 2. Erweiterung” der Stadt Sassenberg wird mit sémtlichen Planunterlagen
gem. § 2 (4) BekanntmVO &ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 12.12.2022

A NN
Josef Uphoff
Biirgermeister

Stadt Sassenberg



