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Stadt Sassenberg

Qt[gnjli;hg Bekannimachung

der éffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 5. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans FT Nr. 12 ,,Hoher Kamp"

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Siadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
15.09.2022 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan FT Nr. 12 ,Hoher Kamp®
gem&R § 13 Baugesetzbuch (BauGB) zu andern (5. Anderung) sowie die Offentlichkeit gem.
§ 3 (2) BauGB und die Behérden und Trager éffantlicher Belange gem. & 4 (2) BauGB zu

betalligen. Am 02.03.2023 erfolgte durch den Infrastrulcdurausschuss des Rates der Stadi
Sassenberg eine Erganzurig des Beschlusses.

Lage und renzung des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich

Die vorliegende 5. Anderung betrifit einen Teilbereich im Siidosten des geltenden
Bebauungsplanss FT Nr. 12  Hoher Kamp®, im Westen des Ortsieils Flchiorf, dstich der
Heinrich-Tellen-Siralle.

Der ca. 0,36 ha groBe Anderungsbereich wird durch

° das Flurstlick 405, Flur 159, Gemarkung Flchtorf im Nerden und SOdwesten,

. die Vinnenberger Stralle (Flurstiick 605, Flur 159, Gemarkung Fachtorf) im Siden und
e das Flurstlck 438, Flur 159, Gemarkung Fichtorf im Osten begrenzt.

Ubersichtsplan (chne Malstab)
© Geobasis NRW
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Anlass und Ziel der Anderung

Basierend auf konkreten Planungsabsichten, die mit den bisher geltenden Festsetzungen nicht
umnsetzbar sind, dient die vorliegende Anderung dazu, die Baugrenzen zur Heinrich-Tellen-
Stra/be mit einem einheitlichen Abstand zum &ffentlichen Siralenraum festzusetzen. Darliber
hinaus wird die Dachneigung und die Drempelhéhe gedndert, um eine flexiblere Gestaltung
hinsichilich der Dachneigung sowie eine bthere Ausnutzung des Dachgeschosses zu
ermdglichen.

Zum Verahren

Die 5 Anderung des Bebauungsplares FT Nr. 12 Hoher Kamp“ wird im verginfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefiihit werden, da die
Tatbestandsvoraussetzungen {Wahrung der Grundzilge der Pianung, voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, keine UVP-Pflicht) erfillt sind. Beim vereinfachten
Bebauungsplanverfahren gem. § 13 BauGB wird auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 (1)
und § 4 (1) sowie auf eine Umwelpriifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet.

Der Offenlagebeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 12 ,Hoher
Kamp“ wird hiermit gem. § 3 (2) BauGB in der zurzeit geltenden Fassung ortsiblich
bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 12 Hoher Kamp* liegt mit seiner
Begrundung in der Zelt vom

17.03.2023 bis einschlielllich 16.04.2023
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrafie 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht

aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Untedagen sind auch im Intemet abrufbar unter der Adresse:
hitps://iwww.sassenberg.defde/akiuelles/bekanntmachungen.php.

Zusiitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon {02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon {02583/309-2030) erdrtert werden.
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Hinweise

Wéhrend der Auslegungsfrist kdnnen Stellungnahmen zum  Entwurf  der
Bebauungsplanénderung schriftlich an das Rathaus der Stadt Sasgenbery, Schurehstraie
17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg
oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de abgegeben werden.
Stellungnahmen, dig nicht fristgerecht abgegeben werden, knnen gem. § 3(2) BauGB bei
- dar Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben, sofem die Stadt
deren Inhait nicht kannte, night hétte kennen missen und deren Inhalt fiir die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.
Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des
Umweit-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2)
UmvRG gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie
im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechizeitig geltend gemacht hat, aber héatte
geltend machen kdnnen.

Ubsreinstimmungserklarung gem. § 2{3) BekanntmVQ

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 12
.Hoher Kamp" stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukiurausschuss des Rates der Stadt
Sassenberg vom 15.09.2022 tiberein. Der Beschluss ist ordnungsgemaRg zustande gekommean
(§ 2 (1) und {2) BekanntmVQ).

Sassenberg, 08.03.2023

A AW

Josaf Uphoif
Biorgermeister
Stadf Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung )

Die verstehende dffentliche Auslegung der 5. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 12
Hoher Kemp® der Stadt Sassenberg wird mit s&mtlichen Planunteriagen gem. § 2 {4)
BekanntmVO offentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 08.03.2023

AN

Josef Uphoff
Bilrgermeister
Stadt Sassenberg
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ANDERUNGSVERFAHREN - 5. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemanR § 2 Abs. 1 BauGB
die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluf} ist am ortstblich bekanntgemacht worden.

Sassenberg, den

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den

bis

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom bis an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am
Satzung beschlossen worden.
Sassenberg, den

durch den Rat der Stadt als

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung wurde am
gemacht.
Sassenberg, den

gem. § 10 (3) BauGB ortsiliblich bekannt

Der Birgermeister
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BAULICHEN NUTZUNG

Allgemaines Wohnpabiet
gem. § 4(BauNNVD : ’

Dorfgeblet gem. § 5 Bau-
NV0O geglisdert nach 1
Abs. 5 BaukV0 (sh. Fest-

setzungsn - Text = Ziff.3)|

Dorfgebliet gem. § 5 gau-
NVD gegliedert nach 4

Aba, S5 BauNvd (sh, Fest-
setzungen = Text - 2iff.4)

nur Einzel= und Doppel-
hduser zuldssig

nur Einzelh#user zuldesig]

Baugrenze =~ | |
{ibarbaubare Grundstiicke-
flicha,

Das MaB der baulichen Nut-
zung wird durch die feet-~
gesetzte GRZ bestimmt,

' asgueit es nicht durch die]

dargestellte llberbaubare-
GrundstiickaflHche einge-=
schrénkt wird.

nicht Uberbaubgre Grundstcksfltiche

Fléchen oder Haugrund-
stilcke flr den Gemeinbe=
darf

Kirchae

Kindargarten

Sichttlichen, von Sicht-
behinderungen > 0,60m,
gemessen ab OK Fahrbahn,

frelruhalten

'GESTALTUNG |
S0 Satteldach - L.
250~ 359, Dachnsigung * 3% Diffaren

NACHRICHTLICHE

-baatéhande Wohngebiude

bastehende Nebsngabiuds
und zweckngebundans bauli-
cha Anlagsn

Bahauungsv&rachlag
{unverbindlich)

Grenze der rHumlichen
Geltungsbereiche angren-
zander Bebauungspline

FESTSETZUNGEN -ZEICHEN- -
IM SINNE VON §9 (1)BBauG - -~

VERKEHRSFLACHEN, GFFENTLICH . °°

VERSORGUNGSANLAGEN

- dar VEW AG o

GRUNFLACHEN

FLACHEN

BEGRENZUNGSLINIEN

- ig—r—a-—a

ON §103 (1) BauONW
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Irm] Verkghrsgriin im Sinns ¢
e won
1 3 BBaul

%3] stiicke fir Varsargungs—.

“J5] rrantliche GrUnfliche
‘ Kinderspielplatz, Spiel=--

% 1andacha

man ynd

v Flichen Fflir die -Land- -
3 wirtschaft :

DARSTELLUNGEN

Gahweg Auftailung-
Fahrbahn dar StraBen-
Parkatreifen)verkehrs—
Gehweg ‘fl8che -
Lo {nachrichtL )

Straﬂenbﬁgrﬂnzungallnla

Zuordnung 2ur Erschlie-
Bungsflﬂcha

12%, Abs. 2, 2iff.

- ' _
Fufl- und Radweg Lo

- L

Fléchen oder Baugrund- .

anlagen

Umformerstation

mit Lsitungarehht be-
lasteta Fllche zugunsten

bereich B gem. RdErl,. d,.
fnnenm. v, 31.07.74
VL 2 - 901.11

Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers Nw vom
31.07.1974 '

Pflanzgebot fir flichen=
hatte AnpFlanzung von
tagebundenen

BHumen und StrHuchern .

Pflanzaebot flir hoch-
stimmige einheimische
Einzelbdume und Baum- .
gruppen

Pflanzbindung fir die
Erhaltung von Einzelbdu-
aumgruppen

Fﬁﬁ DIE LANDWIRTSCHAFT -

Granza des raumlichen '
Geltungsberelches das
Bebauungsplanes Hoher Kamp -

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-. .
reiches der 5. Anderung

‘Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Traufbnhﬁhe,:Hﬁchatgranz!
Hauptfirstrichtung = .

bestehende Flurgranze
Flurnummer, z.B.

bestehende Flurstiicks-
: granze
Flurstlicksnummer, Z.8.

geplante Flurstiicksgrenze

Baumbeétand,
erhaltanswart

10=-KV~Freileitung der
VEY AG mit Schutzzons .
{2 x 7,50 m = 15,0 m)
{Bestand) _ e T
10-K\V=Erdkabal der VYEW -
AG [Bestand) = .

10-KVY-Freileitung bzw.
Erdkabal der VEW AG [entfdlll)

10 KV Erdkabel der VEWAG -
{gaplunt) . o

b
]

' 1,Flir jedas Grundatﬂck'darf_nuf.sina Zufahrt zur ErschlisBungs-

IM SINNE VON § 103 (1) BauONW

4.0le H8henlage der GebHude richtet sich nech den StreGenbau- und.

"6.Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei GebHuden mit siner Dach

7.Freistehende Garagen und Nebenanlagan missen flachdicher erhal-

FESTSETZUNGEN -TEXT- =~
IM SINNE'VON._§9'(1I)BBCLU@ . E

.strals angelegt werden.,

UYnr Garagen ist'ein.nbstéilplatz (Stéuraum) unn:mindaatahs 5,50m

Tisfe bis zur vorderen Grundstilcksgrenze

. pie) phne AbschluBtor sinzurichten.

(S5trafanbegrenzungsli=-

2.Bayliche Anlegen, die suBerhalb der Uberbaubaren GrundstlickeflH-

chen zuldseig sind oder zugelasaen werden k3nnen, missen von
StraBenbegrenzungslinien einen Mindestabatand von-'3,00 m haben,

i‘AuF'dsn nicht Uberbaubaren Brundstlcksfl8chen gemiB § 23 Abs. 5
- "-BauNV0 sind Nebenanlagen gamiéf
Gﬂl‘l._ b ' ! ’

3.In dem gem&B § 1 Abe. ‘5 BauNVD gegliederten Dorfgebiet - MDg — ;

. Zugelassen: -
mogl: " § 5, Abs.
2iffer 3;

§5,Ahh'
Ziffer 1{

2, Ziffer 33 dies sinds

sonestige Wohngebdude

2, ZiffFer 1, 2 und 3 Jdiss mind: .
Wirtschaftsstellsn land=- und .forstwirtschaFé-
licher Betriebe und dis dazugehdrigen Wohnun=-
.gen und Wohngebidude, : .

Kleinsiedlungen und .landuirtachaftliche Neben=
gruarbesatellaen : I :

sind hur die nachatehenden Nutzungsarten des § 5 Abs. 2 BauMHU|
I

mDg<s -

Zitfar 23

Ziffer 3: sonatige WohngebHude

e

Entudemsrungspléinen; ‘dis FuBbodanoberkante darf
0,50 m-(3 StuPan) ilbar StraBenkrone liegen. :
Die Pestgeestzten Traufenhthen beziehen sich shenfallia auf
StraBenkrone. :

. Lot . ) i
5.Drempal, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis
zum Anschnitt der. AuBsnmaust mit der Sparrenoberkante aind bei
Gabiudan mit T , _ . . |
- ‘sinem Vollgeschof und 25°-359+39 Dachnaigung bis zu einar Hbhe
— einem Vollgeschoss und 35°- 48° Dachneigung bis zu einer Hohe von 0,75 m_ von 0,35 m

nicht h3ber als:

- zwei Vollgeschoseen und 485230 Dachneigung bis zu einer Hbhe ;I

. von 0,75 m
zulisain.”

neigung vop ® 350 bis zu einer Breite von 1/2 der Traufenlénge
zuldasig und mit flechdach auezufilihren. . .
Bei Gebludan mit einsr Dachneigung von Z 45° sind Dachgaubsn bis
zu einer Breite von 2/3 der Traufenlénga auch mit geneigten (ab-
gaschleppten} Ddchern zugslassen. © - .

- ten. : : . . . ;
Bei gemeinsamar Grenzbebsuung Bind alle Baukirper prufi;gluich
2u errichten,
flir untergeocrdnete Anbauten
zugelassan.. . _ . :
Kellergaragen sind nicht gestattet, .

8.Mindestens 2/3 der AuSanuendflichen sller Baukdrper eind.in Ver-
blendmausrwark (Maverzisgel odqr Klinker} auszufihren., =~ |

sind Flach-, Walm- und PultdBcher

9.Die nicht Uberbauberen Grundstilekaflichen zwischen Straﬂanhugruh-

- zungsliniern und vordersn Baugrenzen gelten als Vorgdrten. Sie
diirfen zur StraBe und zur seitlichen Nachbargqrenze hin keine

" . faste Einfriedigung erhelten. Dis Vorgartenfléchen sind land- |

schaftsgirtnerisch zu gestalten. Als Abprenzung zum Varkahrsraum
sind Kantensteine bls zu seiner Hthe von-0,20 m, gemassen von
Biirgerateigoberkante, zuldssig. C , : -.i

'
sl

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.Vor Bezug neyer Hiuser ist ein eusreichender Feuerlbsch~ und.
Versorgungadruck lber das &Ffentliche Netz sicherzustsllsan. .
Bei der Bemesmmng der L#schuasesrmenge ist das Arbelisblatt W 405
vom Deutschen Versin des Gas-~ und Wasaarfaches {DVGW) zugrunde-
zZulagan. . ' : a :

-Z.Dla Kanaligsaticnsanlagen sind nach'uinam qemino §'45 LUS zu ge= .

nehmigenden Entudsserungsentwurf bis zur Bezugsfertigkeit der
enzuschliefBenden baulichen Anlagesn betriebsbereit zu erstellen.

3.Cem#8 § 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) dirfen Abfall-

« ' §§1,2,2a.8-12 des Bundesbaugesetzes in der ‘Neulassdng vom 18:08.1976 (BGBL 1 5.

stoffe nur auf der daflir zugelassenen Depdnie sbgelagert usrdan;;

4.0ie im Haresich dar Schut2zonse der 10 kY~Freileitung liegenden
iilberbaubaren Grundstlcksfliichen k&nnen erst nach Verkabslung der
Freileitung bebaut ‘werden. - s
Baugesuche flir Bauvorhaben auf Grundstlicken die von dem 10 kV=-
Erdkabel bertihrt werden sind vor bauvaufeichtlicher Genehmigung -
den Veresinigten Elektrizitdtswerken Westfalen - VEW AG - zur
Steliungnahma vorzulegen. . _ . ) ‘

éF?MACHT[GUNGSGHLNDLAGEN des Ursprungsbebauungsplanes ' i

2256), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06.07.1979 {BGBI. | S. 948)-

" Merordnung {iber die bauliche Nutzung det Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in | . i |

der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBL | S, 1763},

1§ 103 der Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekann(-
machung vom 27.1.1970 (GV NW S 96), zuletzt gedndert durch Geselz vom
06.04.1982 (GV NwW 5. 170) in Verbindung mit § 4 der 1. DurchfUhrungsverordnung

., zum Bundesbaugesetz vom .29.11.1960 [(GY NW 5. 433), zuletzt gedndert durch Ver-

‘ardnung vom 12.12.19B0 (GV MW S. 1088) und § 2 (4) des Bundesbaugeselzes;
Planzeichenverordnung vom 30. 07 198) (BGBI. | 5. B33);

Zeichenvorschriften far Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
[SGV NW 71342),

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Weslfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10.79 (GV NW S. 584),

§ 14 Abs, 1 BaulVO nicht zugelas-

FUR DIE 5. ANDERUNG

®
@

®

®
HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von Grinstrukturen
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermé&usen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum
28.02./29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer
Baubegleitung zul&ssig.

Anderung der Giberbaubaren Flache bis auf 3,0 m an die ErschlieRungsstralle

Anderung der Dachneigung von 35° auf 35° - 48° sowie Erganzung der textlichen
Festsetzung im Sinne von § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Aufnahme von Hinweisen zu Artenschutz und Denkmalschutz

2. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL — Archaologie flr
Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstticke zu
gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.

EinschlieRlich der 1. Anderung,
EinschlieRlich der 2. Anderung,
EinschlieRlich der 3. Anderung,
EinschlieRlich der 4. Anderung, vom 20.02.2012

— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld
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1 Allgemeine Planungsvorgaben

1.1 Anderungsbeschluss und Anderungsverfahren

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am

15.09.2022 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan

,Hoher Kamp” zu andern (5. Anderung), um die planungsrechtlichen

Voraussetzungen fur die flexiblere Ausnutzungen von vier Grundstu-

cken an der Heinrich-Tellen-Strale zu schaffen. Nach Prifung der Vo-

raussetzungen flr die planungsrechtliche Durchflhrung, erfolgt die

Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB (s. Pkt. 1.4).

Die vorliegende 5. Anderung betrifft einen Teilbereich im Siidosten des

geltenden Bebauungsplanes FT Nr. 12 ,Hoher Kamp*, im Westen des

Ortsteils Fuchtorf, 6stlich der Heinrich-Tellen-Strae. Der ca. 0,36 ha

groRe Anderungsbereich wird durch

— das Flurstick 405, Flur 159, Gemarkung Fuchtorf im Norden und
Sidwesten,

— die Vinnenberger Straf’e (Flurstick 605, Flur 159, Gemarkung
Flchtorf) im Stden und

— das Flurstick 438, Flur 159, Gemarkung Fuchtorf im Osten
begrenzt.

Mit der vorliegenden Anderung werden die Parzellen 438 (teilweise),
439, 440 und 441 Flur 159, Gemarkung Fuchtorf, erfasst.

1.2 Anderungsanlass und Anderungsziel

Fir den Anderungsbereich gilt der rechtskréaftige Bebauungsplan ,Ho-
her Kamp* aus dem Jahr 1979. Der rechtskraftige Bebauungsplan trifft
fur den Bereich der Anderung die Festsetzung als ,Dorfgebiet‘ gem.
§ 5 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Der Ursprungsplan unter-
scheidet bei den als Dorfgebiet festgesetzten Bereichen hinsichtlich
der zulassigen Nutzungsarten. Fir den Bereich der 5. Anderung ist im
rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzt, dass nur ,sonstige Wohn-
gebaude” gem. § 5 (2) Nr. 3 BauNVO 1977 zulassig sind. Daruber hin-
aus ist gemall den geltenden Festsetzungen eine Bebauung mit
Einzelhdusern mit einem Vollgeschoss, einem Satteldach mit einer
Dachneigung von 35° und eine Drempelhdhe von 0,35 m zulassig. Die
Firstrichtung ist in Nord-Sud-Ausrichtung parallel zur Baugrenze fest-
gesetzt, welche aufgrund des geschwungenen Verlaufes der angren-
zenden Heinrich-Tellen-Stralle von Grundstick zu Grundstick
verspringt.

Basierend auf konkreten Planungsabsichten, die mit den bisher gelten-
den Festsetzungen nicht umsetzbar sind, dient die vorliegende Ande-
rung dazu, die Baugrenzen zur Heinrich-Tellen-StralRe mit einem
einheitlichen Abstand zum offentlichen Stralenraum festzusetzen.
Dariber hinaus wird eine Anderung der Dachgestaltung erforderlich,
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um einen héheren Gestaltungsspielraum hinsichtlich der Dachneigung
und der HOhe des Drempels zu ermoglichen.

1.3 Derzeitige Situation

Die von der Anderung betroffenen Flurstiicke 439 und 441, Flur 159,
Gemarkung Fuchtorf, stellen sich als Wohnnutzung in Form von frei-
stehenden Einfamilienhdusern mit Nebenanlagen und Gartenberei-
chen dar. Beide Grundsticke verfligen Uber eine Einfriedung mit
Hecken. Bei dem Flurstuck 440 sowie einem Teil des Flurstucks 438,
Flur 159, Gemarkung Fuchtorf, handelt es sich um eine weitgehend
von Bebauung freigehaltene Rasenflache, wobei der dstliche Bereich
als Gartenflache der 6stlich angrenzenden Hofstelle dient. Im Stden
der Parzelle 440 befindet sich eine Nebenanlage, die augenscheinlich
der sudlich angrenzenden Wohnnutzung zuzuordnen ist. Im Sud- und
Nordosten der von der Anderung betroffenen Grundstiicke befinden
sich landwirtschaftliche Flachen der Hofstelle. Im Norden und Westen
grenzt eine kleinteilige Wohnnutzung aus vorwiegend freistehenden
Einfamilienhdusern an. Im Suden verlauft die Vinnenberger Strale.
Die ErschlieBung des Anderungsbereiches der 5. Anderung erfolgt
uber die Heinrich-Tellen-Strale.

1.4 Anderungsverfahren

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Hoher Kamp*“ nicht die

Grundzuge der Planung berihrt, wurde gepriift, ob die Voraussetzun-

gen fur die Anwendung des § 13 BauGB vorliegen und das Bebau-

ungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB)
durchgefiihrt werden kann:

— Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begrun-
det, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter und

— Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen vor schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind.

Auf Basis der dargestellten Prifung wird das Bebauungsplanverfahren

gem. § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt, da die

Grundzuge der Planung — wie genannt — nicht betroffen sind. Das be-

zieht sich sowohl auf 6ffentliche als auch auf private Belange.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 BauGB von der Umweltpri-

fung gem. § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB

von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten

Bebauungsplan ,,Hoher Kamp* -
5. Anderung
Stadt Sassenberg




umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusam-
menfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

2 Planungsrechtliche Vorgaben

e Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Munster — Teilbereich
Munsterland - legt das Plangebiet als ,Allgemeinen Siedlungsbereich*
(ASB) fest. Die Anderung des Bebauungsplanes hinsichtlich einer gré-
Reren Ausnutzbarkeit der vorhandenen Grundstiicke im Innenbereich
entspricht dem regionalplanerischen Ziel 1(1) der bedarfsgerechten
freiraum- und umweltvertraglichen Siedlungsentwicklung. Dabei hat
die Innenentwicklung Vorrang vor der Au3enentwicklung.

e Landeriibergreifender Raumordnungsplan fiir den Hochwas-
serschutz

Am 01.09.2021 ist der landerubergreifende Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz (BPRH) in Kraft getreten. Die Ziele und Grundsatze
der BPRH sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu be-
rucksichtigen.

GemaR dem Ziel 1.1.1 ist aufzufiihren, dass siidlich des Anderungsbe-
reiches (Luftlinie ca. 500 m) das Gewasser 31688, der Westvenngra-
ben, verlauft. Fir den Anderungsbereich stellt die Gefahren- und
Risikokarte ,Teileinzugsgebiet Ems“ des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen fir ein haufiges Hochwasserereignis (HQhaufig) sowie flr
ein hundertjahriges Hochwasserereignis (HQ100) keine Betroffenheit
dar. Ebenso ist das Plangebiet von einem Hochwasserereignis mit
niedriger Wahrscheinlichkeit (HQextrem) nicht beruhrt. Die Starkre-
genhinweiskarte fur Nordrhein-Westfalen weist ebenfalls fur die von
der Anderung betroffenen Grundstiicke keine Uberschwemmungsbe-
reiche fur ,seltenen Starkregen“ (100-jahrliches Ereignis) sowie fir
,extremen Starkregen“ aus.

¢ Landschaftsrechtliche Vorgaben

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des
Landschaftsplans (LP) Sassenberg.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Tiergarten, Erweiterung Schachblu-
menwiese“ (DE-4014-301) liegt in einer Entfernung von etwa 6,5 km in
suddstlicher Richtung. AuRerdem befindet sich circa 8,0 km norddstlich
vom Anderungsbereich das FFH-Gebiet ,Teutoburger Wald, Kleiner
Berg“ (DE-3813-331) im Bundesland Niedersachsen.

Bebauungsplan ,,Hoher Kamp* -
5. Anderung
Stadt Sassenberg




¢ Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassenberg wird der
Bereich der Anderung als ,Gemischte Bauflache“ dargestellt. Dem-
nach wird die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan
gem. § 8 (2) BauGB entwickelt.

e Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Hoher Kamp* trifft derzeit fur den
Anderungsbereich die Festsetzung als ,Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO.
Die Geschossigkeit ist auf maximal ein Vollgeschoss beschrankt, die
zulassige Grundflachenzahl mit max. 0,4 und die Geschossflachenzahl
mit 0,5 festgesetzt. Gemal’ den geltenden Festsetzungen ist eine Be-
bauung mit Einzelhausern zulassig.

Die Uberbaubare Flache verlauft im Bereich der Grundstlicke, die von
der Anderung betroffen sind, nicht parallel zur Heinrich-Tellen-Strale,
sondern ist durch mehrere Versatze und einer Nord-Siid Ausrichtung
gekennzeichnet. Somit betragt der Abstand zwischen Bauflache und
dem offentlichen Stralenraum der Heinrich-Tellen-Strale zwischen
3,0 mund 11,0 m. Die Dachausbildung ist als Satteldach mit einer Nei-
gung von 35° und die zulassige Drempelhéhe mit 0,35 m festgesetzt.

Die Anderungen gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes werden in Punkt 4 der Begrindung erlautert.

3 Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept fur die vorliegende 5. Bebauungsplanan-
derung sieht die Verschiebung der Baugrenze mit einem einheitlichen
Abstand von 3,0 Metern zum 6ffentlichen Stralenraum der Heinrich-
Tellen-Stral3e vor, um eine flexiblere Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
und eine strallenbegleitende Bebauung zu schaffen.

Daruber hinaus erfolgt eine Ausweitung der zuldssigen Drempelhdhe
von 0,35 m auf 0,75 m sowie der Dachneigung von derzeit 35° auf 35°
- 48°. Damit soll einerseits eine flexiblere Gestaltung der Wohnflachen
bzw. der Dachflachen ermdglicht und andererseits die vorhandene
Dachneigung der Umgebung (48°) aufgegriffen werden.

4 Anderungspunkte

Entsprechend dem Anderungsziel wurden die derzeitigen Festsetzun-
gen im rechtskraftigen Bebauungsplan gepriift und folgende Ande-
rungspunkte erforderlich:
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4.1 Uberbaubare Flichen / Baugrenzen

Die bisher im rechtsverbindlichen Bebauungsplan durch Baugrenzen
festgesetzte Uberbaubare Flache verlauft derzeit mit einem Abstand
von 3,0 m bis 11,0 m zur westlich angrenzenden Heinrich-Tellen-
Strale. Um eine groRere Flexibilitdt in der Gestaltung des Grundstu-
ckes zu ermoglichen und eine Bebauung mit einem einheitlichen Ab-
stand zum offentlichen Stralenraum zu gewahrleisten, wird der
Baugrenzenabstand zur Erschlielungsstrafde bis auf 3,0 m reduziert.
Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Abstandsflachen bleiben ge-
wahrt.

4.2 Dachform /Dachneigung

Um eine flexiblere Gestaltung der Dachflachen zu ermdglichen und
gleichzeitig die Dachneigung der umliegenden Bestandsgebaude im
Norden und Osten aufzugreifen, wird die derzeit fur den Bereich der
Anderung geltende Dachneigung von 35° kiinftig mit 35°- 48° festge-
setzt.

Far unterordnete Gebaudeteile kdnnen auch andere Dachformen /
Dachneigungen zugelassen werden, sofern das stadtebauliche Bild
nicht beeintrachtigt wird.

Um eine an den gestiegenen Wohnraumbedarf angepasste Ausnut-
zung der Wohnflachen unter Einhaltung der stédtebaulichen Zielset-
zung einer weiterhin eingeschossigen Bauweise zu ermdglichen,
erfolgt die Anhebung der bisher festgesetzten Drempelhéhe von
0,35 m auf 0,75 m fir eingeschossige Wohngebaude mit einer Dach-
neigung von 35° - 48°. Damit wird sowohl einer flexibleren Gestaltung,
als auch dem Grundsatz zur Berlcksichtigung der Wohnbedurfnisse
der Bevdlkerung gem. § 1 BauGB Rechnung getragen.

5 ErschlieBung

e ErschlieBungskonzept

Belange der ErschlieBung sind durch die vorliegende 5. Anderung
nicht betroffen.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches erfolgt weiterhin tber die
westlich bzw. nérdlich verlaufende Heinrich-Tellen-Stral3e.

e Ruhender Verkehr
Der erforderliche Stellplatzbedarf ist grundsatzlich auf den privaten
Grundstucksflachen nachzuweisen.

¢ Rad- und Fullwegenetz

Der Erschlief3ung fir den Rad- und Ful3verkehr erfolgt Gber das beste-
hende StralRennetz. Aufgrund des angemessenen breiten Strallen-
querschnitts und dem verhaltnismaRig geringen Verkehrsaufkommen
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wird der Verkehr Uber die Heinrich-Tellen-Stralle im Westen bzw. die
Vinnenberger Strale im Suden geflhrt.

e Offentlicher Personennahverkehr

Der Anderungsbereich ist tiber die Bushaltestelle ,Flichtorf Mitte“ in ei-
ner Entfernung von ca. 600 m sowie der Haltestelle ,Sassenberger
StralRe” in einer Entfernung von ca. 700 m durch die Buslinien E14 und
R15 in Richtung Sassenberg, Warendorf, Glandorf, Ostbevern und
Milte an den offentlichen Nahverkehr angebunden.

6 Belange der Umwelt

6.1 Eingriffsbilanzierung

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren zur 5. Anderung wird auf
der Grundlage des § 13 BauGB und den danach geltenden Verfah-
rensvorschriften im vereinfachten Verfahren durchgefihrt. Es ist daher
zu prifen, ob mit der Planung ein Eingriff in Natur und Landschaft gem.
§ 14 ff BNatSchG vorbereitet wird, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. §
1a (3) BauGB im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens auszuglei-
chen ist.

Da mit der vorliegenden Anderung keine Intensivierung des Eingriffs in
Natur und Landschaft (keine Erhdhung der zuldssigen Grundflachen-
zahl) verbunden ist, wird eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
nicht erforderlich.

6.2 Biotop- und Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prifung erforderlich.

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, ob
Vorkommen europaisch geschiitzter Arten im Anderungsbereich aktu-
ell bekannt oder zu erwarten sind und bei welchen dieser Arten auf-
grund der  Wirkungen des  Vorhabens  Konflikte  mit
artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdnnen — bzw. ob und welche Mal3nah-
men zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erforderlich wer-
den.

In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung der Planung verbun-
denen artenschutzfachlichen Belange nach Aktenlage (geschutzte Ar-
ten gem. Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV) Nordrhein-Westfalen) erstellt (Stufe I, s. Anhang zur Begrun-
dung). Zudem erfolgte im Dezember 2022 zur Potenzial-Abschatzung
eine Bestandserfassung.
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Im Ergebnis sind unter Beachtung einer Bauzeitenregelung die not-
wendige Entfernung von Gehdlzen betreffend, keine artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestdnde mit Umsetzung des Planvorhabens
verbunden.

Mit Blick auf die Bauzeitenregelung wird im Sinne des allgemeinen Ar-
tenschutzes gem. § 44 BNatSchG darauf hingewiesen, dass notwen-
dige Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom
01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) vorgenommen werden durfen.

o Natura 2000-Gebiete

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Tiergarten, Erweiterung Schachblu-
menwiese“ (DE-4014-301) liegt in einer Entfernung von etwa 6500 m
in suddstlicher Richtung. Auflerdem befindet sich in einer Entfernung
von circa 8000 m norddstlich vom Anderungsbereich das FFH-Gebiet
»1eutoburger Wald, Kleiner Berg“ (DE-3813-331) im Bundesland Nie-
dersachsen.

Aufgrund der Art der geplanten bzw. vorhandenen Nutzung und insbe-
sondere aufgrund der Entfernung und Lage des FFH-Gebietes sind
keine Auswirkungen der Planung auf die Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes zu erwarten.

6.3 Anforderungen des Klimaschutzes und Anpassung
an den Klimawandel
Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung grenzt unmittelbar
an den bestehenden Siedlungsbereich an. Eine Ausweitung der vor-
handenen Infrastruktur wird nicht erforderlich. Die 5. Anderung ermég-
licht die Ausweitung der bisher festgesetzten tiberbaubaren Flache in
westliche Richtung. Dadurch wird eine flexiblere Ausnutzbarkeit der
Grundstuicke ermdglicht. Die festgesetzte Grundflachenzahl und damit
der Grad der Versiegelung bleibt unverandert. Bei Durchflihrung des
Planvorhabens werden keine Strukturen beansprucht, die eine mal3-
gebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klimaschutzes (z.B. Walder,
bedeutende Gehdlzstrukturen) tbernehmen.
Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des Klimawandels
erheblich verstarkt, noch sind Belange des Klimaschutzes unverhalt-
nismanig negativ betroffen.

6.4 Belange des Bodenschutzes

Gemal § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. In vorliegenden
Fall ist eine Inanspruchnahme der Flache aufgrund des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Hoher Kamp®, der ein“ Dorfgebiet” festsetzt, bereits
zulassig.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Erweiterung der uberbaubaren
Flache, eine Anderung der Dachneigung und eine Anhebung der
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Drempelhéhe vorgenommen. Die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur eine effizientere Ausgestaltung des Grundstucks tragt auch zur
Vermeidung der Zerschneidung des Freiraums an anderer Stelle bei
und tragt so dem Bodenschutz Rechnung.

6.5 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Anderung nicht betrof-
fen.

6.6 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind durch die Anderung nicht betroffen.

7 Sonstige Belange

7.1 Ver-und Entsorgung

Die Gas-, Strom- und Wasserversorgung sowie die Entsorgung des
anfallenden Abwassers (Schmutz- und Niederschlagswasser) werden
Uber das bestehende Leitungsnetz sichergestellt. Die Abfallbeseiti-
gung erfolgt durch die Stadt Sassenberg.

7.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Aufgrund der bisherigen Nutzung bestehen keine Erkenntnisse tber
Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sowie Kampfmittelvorkom-
men im Anderungsbereich. Dennoch ist darauf zu achten, dass wenn
bei der Durchflihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf aul3erge-
wohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beo-
bachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Poli-
zei zu verstandigen ist.

7.3 Immissionsschutz
Belange des Immissionsschutzes sind durch die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes ,Hoher Kamp* nicht betroffen.

8 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Planung nicht berGhrt.
Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, paldontologische Bodendenk-
maler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt
Coesfeld und der LWL-Archdologie fir Westfalen, Aulenstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17
DSchG).
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Daruber hinaus sind erste Erdbewegungen rechtszeitig (ca. 14 Tage
vor Baubeginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, An den Spei-
chern 7, 48157 Muinster und dem LWL-Museum fur Naturkunde,
Referat Paldontologie, Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schrift-
lich mitzuteilen. Der LWL-Archdologie fur Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstickes zu
gestatten, um ggf. archaologische und / oder paldontologische Unter-
suchungen durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur
bendtigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.
Ein entsprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

9 Verfahrensvermerk

Im vereinfachten Verfahren gemafR § 13 BauGB wird von der Umwelt-
prifung gem. § 2 (4), von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10a BauGB abgesehen. Bei der Beteiligung der Be-
hoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung beruhrt werden kann, wurde somit darauf
hingewiesen, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird. Anhalts-
punkte fur eine Beeintrachtigung der gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB ge-
nannten Schutzglter bzw. Themenbereiche bestehen nicht.

Der betroffenen Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB und den berihrten Behorden und sonstigen
Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zu Stellungnahme gem. § 13
(2) Nr. 3 BauGB gegeben. In die Abwagung werden lediglich die ein-
gegangenen Anregungen und Hinweise einbezogen, die die genann-
ten Anderungspunkte (Pkt. 4 der Begriindung) betreffen.

Im Auftrag der Stadt Sassenberg
Coesfeld, im Februar 2023

WOLTERS PARTNER
Architekten - Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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Anhang

Artenschutzpriifung der Stufe |

Im Folgenden wird gepruft, ob Vorkommen europaisch geschuitzter Ar-
ten im Anderungsbereich aktuell bekannt oder zu erwarten sind und
bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Kon-
flikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG
potenziell nicht ausgeschlossen werden kénnen. Sofern auf Basis der
vorliegenden Untersuchungstiefe mdglich werden Mallnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

e Bestandsbeschreibung
Das Plangebiet liegt im Ortsteils Fuchtorf der Stadt Sassenberg und
umfasst eine Flache von ca. 3593,0 gm. In der Ortlichkeit stellt sich der
Anderungsbereich zum Teil als bereits bebaute Grundstiicke mit Pri-
vatgarten sowie als Vielschnittrasenflache mit angrenzenden Geholz-
strukturen dar. Im Norden schlieBen eine Wohnbebauung mit
Privatgarten an. Ostlich liegt ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Wohn-
nutzung. An die Hofstelle grenzen eine Fettweide mit Schafhaltung im
Siden und Ackernutzung im Norden an. Sudlich schlieft die Vinnen-
berger Stralle an. Weitere Wohnbebauung grenzt westlich der Hein-
rich-Tellen-StraRe an das Plangebiet. Im weiteren Umfeld schlief3t
Wohnbebauung an. Das Plangebiet ist durch die wohnbaulichen und
landwirtschaftlichen Nutzungen verbundenen Stérwirkungen anthropo-

gen gepragt.

o Wirkfaktoren
Im Rahmen der vorliegenden 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Ho-
her Kamp“ werden die Voraussetzungen flr eine Baufelderweiterung
geschaffen und dadurch eine flexiblere Ausgestaltung von vier Grund-
stlicken ermoglicht. Im Zuge der Planung wird die Grunflache in An-
spruch genommen.

e Potenzielles Artinventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Bereich des Plangebietes bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld (Messtischblatt 3914, Quadrant 1) un-
ter Berucksichtigung der relevanten Lebensraumtypen (Rasen) 21 pla-
nungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1); dazu gehdren 5
Fledermaus- und 16 Vogelarten. Amphibien und Reptilien sind fir das
Messtischblatt nicht gelistet.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fiir Quadrant 1 im Messtischblatt 3914, Stand: De-
zember 2022. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis
ab 2000 vorhanden. Erhaltungszustande: G = giinstig, U = unzureichend, S =
schlecht. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru = Ru-
hestatte, () = potenzielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potenzial-Analyse:
Fachgutachterliche Einschatzung der tatséchlichen Nutzung des Anderungsberei-
ches unter Beriicksichtigung des faktischen Ist-Zustandes.

Art Status Erhaltungszustand in  Potenzial- Gaert
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus N U- Na Na
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus N u - Na
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G Na
Nyctalus noctula Abendsegler N G - Na
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na Na
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B u Na
Accipiter nisus Sperber B G Na
Alcedo atthis Eisvogel B G (Na)
Carduelis cannabina Bluthanfling B u (FoRu), (Na)
Cuculus canorus Kuckuck B U- (Na)
Delichon urbica Mehlschwalbe B u Na Na
Dryobates minor Kleinspecht B u Na
Falco tinnunculus Turmfalke B G - Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe B u Na Na
Passer montanus Feldsperling B U Na Na
Perdix perdix Rebhuhn B S (FoRu)
Serinus serinus Girlitz B S Na FoRu!, Na
Streptopelia turtur Turteltaube B S (Na)
Strix aluco Waldkauz B G Na
Sturnus vulgaris Star B U Na Na
Tyto alba Schleiereule B G Na

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen ge-
maR Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS) fur
das Plangebiet bzw. das auswirkungsrelevante Umfeld (< 500 m) nicht
VOr.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fir das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Flachen-
nutzungen bestehen auch keine Anhaltspunkte flr entsprechende
Vorkommen der konkurrenzschwachen, zumeist auf nahrstoffarme
Standorte beschrankte Arten. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit
kann daher ausgeschlossen werden.

Nachfolgend wird eine artenschutzfachliche Betroffenheit i.S. des § 44
(1) BNatSchG gepruft. Planungsrelevante Arten, die im Vorhinein mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen wurden (vgl. Tab. 1), weil die
spezifischen Lebensraumanspriche im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld nicht erfullt werden, unterliegen dabei keiner
naheren Betrachtung.
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o Auswirkungsprognose

Unter Berucksichtigung der im Plangebiet erfassten Habitatstrukturen
und -ausstattungen, welche als potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bzw. essenzielle Nahrungshabitate geeignet waren, kann das
potenziell vorkommende Artinventar eingeschrankt werden. Die spezi-
fischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten werden nicht er-
fullt (vgl. Tab. 1). Daruber hinaus sind bei potenziellen Vorkommen
planungsrelevanter Arten unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben nicht zwingend artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten,
sofern beispielsweise die 6kologische Funktion von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrleistet ist.

Aufgrund der vorhandenen Rasenflache und der Gehdlze im Bereich
der 5. Anderung und dem auswirkungsrelevanten Umfeld kann ein Po-
tenzial des Plangebietes als Lebensraum fir planungsrelevante Arten
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.
In Anbetracht der bereits bestehenden umliegenden Nutzung ist das
Plangebiet bereits anthropogen vorbelastet.

Fledermausarten:

Gemal erfolgter Messtischblattabfrage und fachgutachterlicher Ein-
schatzung ist ein potenzielles Vorkommen planungsrelevanter Fleder-
mausarten (hier: Breitfligelfledermaus, Zwergfledermaus) nicht
ganzlich auszuschlielRen.

In dieser Hinsicht kann das Plangebiet fir die genannten Arten ein Teil-
nahrungshabitat darstellen. Die Arten siedeln sich zunehmend im Sied-
lungsbereich an und suchen zur Nahrungsaufnahme u.a.
Kleingehdlze, offene Flachen und StralRenlaternen auf. Aufgrund der
GrolRe des Plangebietes, den anthropogenen Stérwirkungen und Aus-
weichmoglichkeiten im Umfeld ist jedoch eine Nutzung des Plangebie-
tes im Sinne einer essenziellen, artenschutzrechtlich relevanten
Funktion nicht zu prognostizieren. Es kann davon ausgegangen wer-
den, dass die angrenzenden Lebensrdume und Habitatstrukturen
(Grunflachen, Acker, Garten) insgesamt eine gleich bzw. héherwertige
Eignung als Nahrungs- und Jagdhabitat aufweisen. Es stehen im
raumlichen Zusammenhang nachweislich gleich bzw. hoéherwertige
Jagdhabitate zur Verfugung.

Ein Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der gebaudege-
bundenen Arten ist im Plangebiet auszuschlieen. Es befinden sich
keine geeigneten Gebaudebestéande im Plangebiet. Potenzielle Quar-
tiere der Arten befinden sich im unmittelbaren Umfeld. Darlber hinaus
werden mit dem Planvorhaben keine Abbrucharbeiten vorbereitet, die
potenzielle Quartiere zerstoren.

Leitstrukturen fir strukturgebundene Fledermausarten sind nicht vor-
handen.
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Mit Umsetzung des Planvorhabens werden keine artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber Fleder-
mausarten vorbereitet.

Vogelarten:

In Bezug auf die gem. Messtischblattabfrage potenziell vorkommenden
planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Plangebiet u.a.
aufgrund der Biotopstrukturen und anthropogenen Vorbelastung kein
Potenzial fir Vorkommen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten be-
steht. Es befinden sich héherwertige Biotopstrukturen auferhalb des
Plangebietes (Kleingeholze, Gartenflachen).

Die Grunflachen im Plangebiet kénnen hingegen fir planungsrele-
vante Vogelarten (hier: Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Feldsperling,
Girlitz und Star) ein Nahrungshabitat darstellen. Die Arten kommen
u.a. in Siedlungsnahe vor (stérungstolerant) und suchen zur Nahrungs-
aufnahme offene Grunflachen sowie Feldgehoélze oder Agrarflachen
auf.

Eine essenzielle Funktion als Nahrungshabitat sowie eine tatbestands-
gemale Verschlechterung der Nahrungssituation ist jedoch aufgrund
der Grole des Plangebietes und den Storfaktoren auszuschlief3en.
Daruber hinaus befinden sich gleich bzw. héherwertige Ausweichmdg-
lichkeiten im direkten Umfeld (Grunland, Acker, Gehdlze).

Im Rahmen einer nachfolgenden Planumsetzung werden keine arten-
schutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber pla-
nungsrelevanten Vogelarten vorbereitet.

Das Plangebiet und dessen Umfeld kann im Sinne einer Worst-Case-
Annahme einen Lebensraum flr ,europaische Vogelarten“ darstellen.
Im Rahmen der Ortsbegehung ist die europaischen Vogelart Amsel im
Plangebiet erfasst worden. Sofern im Zuge der Planung eine Entfer-
nung von angrenzenden Gehdlzen erforderlich wird, ist im Sinne des
Allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG eine Bauzeitenrege-
lung (s. MalRnahme) einzuhalten.

e Malnahme

Im Zuge der notwendigen Entfernung von Gehdlzen im Rahmen des
Planvorhabens, sind artenschutzrechtliche Vorschriften durch die Ein-
haltung einer Bauzeitenregelung die Entfernung von Gehdlzen betref-
fend einzuhalten. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Gehdlze
auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10. bis 28./ 29.02.
eines jeden Jahres zu entfernen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Protokoll einer Artenschutzpriifung

A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)
Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): BP_.Hoher Kamp® - 5. ver. Anderung

Plan-NVorhabentrager (Name). Stadt Sassenberg Antragstellung (Datum): Januar 2023

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat am 15.09.2022 beschlossen, den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Hoher Kamp” zu &ndern (5. Anderung), um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die flexiblere Ausnutzungen von drei Grundstlicken zu schaffen.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es moglich, dass bei FFH-Anhang |V-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung [ ja [ nen
des Vorhabens ausgelost werden?

Wenn nein”; Kurze Begrindung warum keine Verbote durch das Vorhaben ausgeldst werden; ggl. Verweis aul andere Unterlagen,

Stufe II: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen Ant-flir-Art-Protokoll”) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)
Nur wenn Frage in Stufe | ,ja“:
Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG
verstoRen (ggf. trotz Vermeidungsmalnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [ja [= nein
maRnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung einzeln gepriift wurden:

. Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Storung
der lokalen Population, keine Beeintréchtigung der okologischen Funktion inrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tdtungen und kein signifikant erhohtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgaste bzw. um Allenweltsarten mit einem landesweit
glnstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. Auierdem liegen keine emnst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fir-Art-Betrachtung rechtfertigen wirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzein gepriften Arien.

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,ja":

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden offentlichen ETis ‘Tl
Interesses gerechtfertigt? )

2. Konnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- & [ nek
arten nicht verschlechtem bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben? ja o

Kurze Darstellung der zwingenden Grinde des (b: und B g warum diese dem Arten- schutzinteresse im
Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungunstige Erhaltungszustand nicht weiter versdﬂechtem wird und die Wiederherstellung eines
gunstig 1 Erhaltung: des nicht behindert wird; ggi. Verweis auf andere U gen. Kurze D g der gepriften Alternativen, und Bewertung
bzgl. A und Zi ggl. Verweis auf andere Unterlagen,

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Ill ,ja":
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glinstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll”).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Ill ,nein®:
(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein unglinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungtinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines giinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe lll ,,nein*:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtliichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.

Kurze Begrindung der unzumutbaren Belastung.
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B.) Antragsteller (Anlage , Art-fiir-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-flr-Art-Betrachtung geprift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art:

Europaische Vogelarten

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

[[] FFH-Anhang IV-Art Rote Liste-Status Messtischblatt
Deutschland ]
M curopaische Vogelart l3'914; Qi '
Nordrhein-Westfalen -
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population
. . . . {Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Starung (1.3 Nr.2)
D atlantische Region X D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lil))
[Ciartin glinstig Ja glinstig / hervorragend
[ gelb unglinstig / unzureichend s glinstig / gut
Ot ungiinstig / schiecht [Oe ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt Il.1: Emmittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art
{ohne die unter |1.2 beschrieb Y MaRRnahmen)

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Gehdlzstrukturen einen Brutplatz fir
europdische Vogelarten darstellen. Da im unmittelbaren Umfeld jedoch gleich- oder
héherwertige Biotopstrukturen vorhanden sind, werden keine essenziellen
Habitatstrukturen beansprucht.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

Eine Entfernung der Geholzstrukturen sollte im Sinne des besonderen Artenschutzes
(§ 44 Abs. 1 BNatSchG) sowie des allgemeinen Artenschutzes (gem. § 39 BNatSchG)
nicht wahrend der Hauptbrut- und Aufzuchtzeiten, d.h. nicht vom 01.03. — 30.09. eines
Jahres durchgefiihrt werden.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen Mainahmen)

Unter Beriicksichtigung der unter 11.2 genannten MaBnahme verbleibt keine
populationsschadigende Beeintrachtigung. Die dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang bleibt gewahrt und es werden keine artenschutzrechtlichen Verbote
gem. § 44 (1) BNatSchG vorbereitet.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getétet? [Jja WM nein
(auBer bei unabwendbaren Verletzungen oder Totungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Totungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evil. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [Jja M nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der Natur entnommen Jja M nein
beschadigt oder zerstort, ohne dass deren dkologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja M rein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?
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