Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Langefort“ — 1§. Anderung

Der Bebauungsplan . Langefort™ - 11. Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Sassenberg
entwickelt worden. Die Bekannimachung des Bebanungsplanes , Langefort” - 11. Anderung erfolgt

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekamntmachung vom 03. November 2017 (BGBL 1 §.
1634).

Der Rar der Stadt Sasscnberg hat in seiner Sitzung am 09.02.2023 - Pki. 12 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefassi:

.Lber die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem, § 3 11 BauGB i. V. m. § 4 [i BauGB
eingegangenen Stellungnahmen wird wic in der Anlage |2 dargestellr beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Langefort * gem. § 13a BauGB wird gem. §§ 7 und 41 der
Gemeindeordmmg fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW, Scite 6566/SGV. NRW, 2023), zuletz: gefindert
durch Geselz vom 13.04.2022 (GV.NRW. Seite 490) und der §§ 1 und 10 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 Seite 3634) zuletzl gefindert durch Artikel 2
des (Gesetzes vom 04,01,2023 (BGBL | Nr, 6) als Satzung beschlossen.

Die Begriindimg hat an der Beschlusslassung teilgehabt,

Sassenberg, 09.02.2023

gez. Josef UphofT gez. Dominik Scholz
Josef Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schnfiflihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit Sffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 BauGD iiber die Geltendmachung ctwaiger
Fntschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 Bau(3B und des § 44 Abs. 4 BauGE Uber das Erldschen
von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristpemiBer Gelltendmachung wird hingewicsen.



Bekanntmachunpsanordnung

Der gem. § 13 Abs, 1 Bau(iB als Satzung beschlossene Bebzuungsplan .Langefort® 11, Knderung
wird gem. § 10 Abs. 3 BauGH in der Fassung der Bekanmmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
IS. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 offenilich
bekanntgemacht.

Der peinderte Plan liept gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort

im Rathaus,
Schidrenstralbc 17, 48336 Sasscnberg,
Zimmer Nr. 203,

withrend der Diensistunden montags bis mittwochs 08;30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr 2u jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erldutert.

Es wird darauf hingewicsen, dass

1. gem. §215 Abs. 1 BauGE unbeachtlich werden,

a) cine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 Bau(iB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formyorschrifien,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGRB beachtliche Verletaung der Vorschriften
iiber das Verhilinis des Bebauungsplanes mnd des Flchennutzungsplanes und

¢) mnach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sic nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutrungsplanes oder der
Salzung schrifilich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des dic Verletzung begriindenden
Sachverhalts peliend gemacht worden sind;

2. gem. § 7 Abs. &6 GO NRW cine Verlelsung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung, nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder cin vorgeschricbencs Anzeigeverfaliren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der FlEichennutzungsplan ist nicht
erdnungsgemib Sifentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Raisbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- eder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verlelzte Rechtsvorschrift und die Tafsache bezeichnet worden, dic den Mangel ergibt.

Mit dicser Bekanntmachung wird die 11. Anderung des Bebauungsplanes , Langetort™ gem. § 10 Abs.
3 Bau(iB rechtsverbindlich.

Diese  Bekannimachung st auf der Intermctseite der Stadli  Sassenberg  unter
www.sassenberg.de/Rathaus/Bekannimachungen zughnglich.

Sassenberg, 10.03.2023
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g? FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 1 DENKMALSCHUTZ
& .
g)" Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
,'g Sentruper Stralte 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
& WA1 / WA 2 Allgemeine Wohnaebiet Der LWL -Archaologie fir Westfalen- AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt
1813 gemeine Yvohngebiete Sassenberg als Untere Denkmalbehdérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
] unverziglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verdndert werden (§§ 16 und 17 DSchG
1361 1734 e MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO NRW).
Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
;3 Grundstulcks zu gestatten, um ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
1307\ 1308 = 0,4 Grundflachenzahl DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
Bebauungsplan o
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P 1286 > I I aht der Yollgeschosse - als Hochsima Ein Verdacht auf Altlasten besteht nach der Durchfiihrung von umfangreichen
= ) 1872 = 1289 _ EI “ Sanierungsmalnahem im Plangebiet nicht mehr.
A ! 842 =1 7 / ) = , 237 H max: Maximale Hohe baulicher Anlagen in Meter Gber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 Die Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten sollte dennoch mit der gebotenen Vorsicht
809 e 7, 1766 L ; - 9 A X g erfolgen. Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub aufergewéhnliche
‘0‘\0 g , @ i 1737 N Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
1810 ‘(\\00 4199 - : 1 1768 - ) ( einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die értliche
% 6\\3 189 179 281 1765 i’ 1754 1854 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Ordnungsbehérde oder Polizei unverziiglich zu verstandigen.
15 1759 WO o= 3176 764 1733 ; \ 1773
760 2 e 7 - ) 1755 302 o Offene Bauweise 4. ARTENSCHUTZ
R f(z/’/)j 1824 | 1823 317 304 O Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,
/\/ b j; dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39
p 1763 303 j‘ mmemsmmemamme  Baugrenze BNatSchG) vorgenommen werden dirfen.
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Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. vom bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. in der zuletzt gednderten Fassung. FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO 2
,den__ . ._ Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgte am__ . __. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in PR T AL BT NACH (e | a Ry s :
RLGSGZAUSIGQMQ gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten 1 ?g’::sggEﬁ)BQU*LCZ?“(;;%;ﬁgg?Vm § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) T BV RSy SERLRTEL Y e g elae e\ adt % E%E‘l WL W
S. ) Fassung. ’ ’ ’ U ’ £ ; e ) 1 . S AN v ' [Grenze des raumlichen
g:ziiiiizetdz:#che.s du.rchgefuhrt. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Hahe der baulichen Anlagen SN A MR @ O s S A RN e ggmf_';?‘zlﬁgﬂﬁhes deslu}
- (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung. Die maximal zulassigen Héhen der baulichen Anlagen sind in der Planzeichnung bezogen auf Meter | %7 . etis m IR o U RO e et NN W
ObvI Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom Uber NHN (Normalhdhennull) festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Héhe ist die t :
Drees & Hoersch 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am Oberkante der baulichen Anlage. j
Birgermeister 02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.
?:Bn?ez%%iogicusgxogdgg%in-WZStfalTn (GO NIZW) in I(::|er Fassung der Bekanntmachung vom ﬁi\uenrﬂg?tfzzgﬁ‘aezltgesetzten Allgemeinen Wohngebietes WA1 ist die gem. § 19 (4) BauNVO
. .07. : . S. i tzt geandert . am ; : ,
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gem. § 2i.V.m. § 13a des ( . ), in der %u eizt geanderien Fassting ) zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der ihren Zufahrten, Nebenanlagen bis zu einem MaR von 0,8 zulassig.
Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. :
Sassenberg,den . . Sassenberg,den . . Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | . ) ST e B s : i | . ‘
S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung. 2, FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN b o SRIELH R =2k T L e - !
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 EJND S§T§'(°:Il;ﬁHE2§N /b BauGB) o Sy s N e 1 |G é&dﬁcﬂ T’“’:
................................................................................................................................ . . em_ r a au -. :n‘ ) F. 4 g renze des raumlichen
Biirgermeister Schriftfiihrer Burgermeister Schriftfiihrer (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geénderten Fassung. g o : i s+ S| Geltungsbereiches
Lg\r;d;;rxt;rs;&utz_gzsetz (ILtN?tS‘.".hS N,[Rwll In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 Alle gemal zeichnerischen Festsetzungen zu bepflanzenden Flachen sind mit heimischen, == ik L R e e der";.-__Anjeru"g
(GV. "o ). in der zuletzt geanderten Fassung. _ standortgerechten Geholzen flachendeckend zu begriinen. Die Griinsubstanzen der Flachen zur o e ' st
G 10 Abs. 3 des B tzbuches ist der Beschluss di Beb | Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen sowie der gem. textlicher
. em. § S. © des baugeselzbuches ISt der beschiuss dieses Bebauungsplanesam _.__ . 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geénderten Fassung. Festsetzung durchzufiihrenden Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen ortstiblich bekannt gemacht worden. Neuanoflanzunaen mit gleichartiaen heimischen. standortaerechten Gehdlzen zu ersetzen
Bebauungsplan Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. P 9 9 9 ’ 9 )
- Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen. Sassenberg,den . .
Sassenberg,den . . .
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
B, I Birgemeister I, DACHFORM
Burgermeister Schriftfuhrer Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die Dacher mit einer Dachneigung von 0 — 30° Plantibersicht 1 : 10.000
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