Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Pastors Busch® — 6. Anderung

Der Bobawungsplan ,Pastors Busch® — 6. Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Sassenberg emtwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauwungsplanes ,Pastors Busch™ - 6.

Anderung erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in dor Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGRI. 1 8. 3634),

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in sciner Sitzung em 04.05.2023 - Pkt. 14 d. N.- nachfolgenden
Beschluss pefasst:

»Die Anderung des Bebauungsplanes ,Pastors Busch * gem. § 13a Bau(GB wird gem.
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seite 666/SGV.
NRW. 2023), zulgtze geiindert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GV. NRW. Seite 490)
und der §§ 1 und 10 Bay(GB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
{BGBI. 1 Seite 3634) zuletzt golindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.441.2023
(BGBL 1 Nr. 6) als Satzung beschlossen.

Die Begrimdung hat an der Beschlussfassung teilgehabt

Sassenberg, 04.05.2023

gez. Josef Uphofl gez. Dominik Scholz
Josef Upheff Dominik Scholz
Riirpermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hicrmit affentlich bokanntpemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber dic Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche nach den §§ 32 bis 42 Bau(iB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erltschen
von Entschidigungsanspriichen bei nicht fristgem&Rer Geltendmachung wird hingewigsen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 Bau(IB als Satzung beschlossene Bebauungsplan . Pastors Busch® — 6. Anderung
wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.

IS. 3634) und des § 13 der Ieuptsatzung der Siadl Sassenberg vomr 30.11.1999 $ffentlich
bekanuatgemacht.

Der peiinderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 Bau(iB ab sofort

im Rathaus,
Schilrenstralic 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Ubr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht ffentlich ans.

Der Plan wird aul Wunsch erldutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. pem. § 215 Abs. | Bau(iB unbeachtlich werden,

e} cine nach § 214 Ahs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien,

b) eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
fiber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

c} mnach § 214 Abs_ 3 Salz 2 Bau(GB beachtliche Mingel des Abwipungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Iahres seit Belianntmachung des Fliichennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegenfiber der Gemeinde unler Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geitend gemacht worden sind;

2. pem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesctres
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ontsrechiliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit {hrer Verkiindung nicht mehr geltend pemacht werden kann, es sai denn,

a) eine vorgeschriebene Genchmigung fohlt oder cin vorgesehricbenes Anzeigeverfehren wurde

nicht durchgefuhrt,

b) die Satzung, die sonstige orisrechiliche Beslimmung oder der Flichennutzungsplen ist nicht
ordnungspemil dffcntlich bekammgemacht worden,

c} der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfuhrensmange! ist pegonilber der Stadt Sassenberg vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und dic Tatsache bezeichnet worden, dic den Mange! croibt.

Mit dieser Bekannimachung wird die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,,Pastors Busch® gem, § I
Abs. 3 BauGR rechisverbindlich.

Digse  Bekanntmachung ist  auf der Internetseite der Stadt Sassenberg unter
www.sassenberg de/Rathaus/Bekanntmachungen muganglich.

Sassenberg, 16.05.2023
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FUR DIE 6. ANDERUNG

Anderung von ,Flache fir den Gemeinbedarf, Sportlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen - Sporthalle” und von ,Stral’enverkehrsflache,
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache®

in ,Flache fur den Gemeinbedarf, Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen - Kindergarten®

@ Erweiterung der Gberbaubaren Flache
<3> Festsetzung der Geschossigkeit und Dachneigung

@ Aufnahme von Hinweisen zum Arten- und Denkmalschutz
Aufnahme von Hinweisen zum Uberflutungsschutz und Boden-/Grundwasserschutz

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gem. §2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches beschlossen, diese Bebauungsplananderung aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
Bebauungsplananderung - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.
Sassenberg, den

Burgermeister

diese Bebauungsplananderung - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom bis einschliellich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Sassenberg, den

Blrgermeister
Der Rat der Stadt hat am

Satzung beschlossen.
Sassenberg, den

gem. § 10 des Baugesetzbuches diese Bebauungsplandnderung als

Blrgermeister

Diese Bebauungsplandnderung wird hiermit ausgefertigt.

Sassenberg, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser Bebauungsplananderung am

ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplananderung in Kraft
getreten.

Sassenberg, den

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geédnderten Fassung.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Bau GB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaly

0,4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

00000000COCOCOS
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000000000000

Flachen fur den Gemeinbedarf

(X)

a0 Sportlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen -Sporthalle-
Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen -Kindergarten-
VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehriléchen

SwaBenbegrenzungsinie, auch als Abgrenzung gegeniiber Verkehrsitachen besonderer
Zwackbesimmung L

Verkehrsflichen besonderer Zweckbesfimmung :

- FuBweg

" SONSTIGE FESTSETZUNGEN

- Radweg

S

Gffentliche Parkfiache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

Tenrissportanlage

Splelplatz { Spielbereich A L. hd. En. des Innenministers NW vom 31.07.1974 )

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG

L Zu erhaltendas Straucher und Hackenbastand

: Zu erhaltender Baumbestand

Zu erhaltendar Elnzelbaum

O

-

EEBEEN Granze desrdaumlichen Geliungsbersiches des Bebauungsplanes ‘Postors Busch’
mmmmmw  Grenze das rduml Geltungsbereiches der 3 Anderung
——8—8— Abgrenzung unterschiediichar Nutzungan

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND

* NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———o———  Vorhandene Flurstticksgrenze

255 Vorhandene Flﬁfgatnclesnummer

d—e —! Vorhandene Gebiude

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NW

W-42° Dachneigung

Stellung der Haui:lgetg_apda {Hauptfirstrichtung)

L

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Dle ﬂberelns_tlmmung der Bestandsangaben mit dem Liegaenschafiskataster und der Ortlichkelt fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird beschelnigt. : :
, dan ’ '

Fiir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des drtlichen Zugtandes und die gaometrische Festlegung
der stidiebaulichen Planung. )

. den
Der Rat der Stadt hat am hach §§ 2 Aba. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2.des Baugesetzbu-
ches beschlozsen, dissen Bebauungsplan aufzustellen. Dleser BeschiuB ist am ortslbkich
bekennt gemacht worden.
Sassenberg ’ . tden
Birgennsister Flatsfnltglled Schriftfihrer

Die Beteiligung der Birger an der Bauleftplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-

buches stattgefunden.
Sassenberg , den
Stadtdiraktor
Per Rat der Stacit hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugeseizbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - Sifentfich auszulegen.
Sassenbarg , den
Birgermeistar Ratsmitglied Schiiftfithrar

Disser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrlindung - hat nach § 3 Abs, 2 das Baugesetzbtiches in der Zait vom

bls . einschileflich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
Sasssnbery , den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesan Bebauungeplan als
Satzung beschiossen. .
Sassenberg , den
Blrgermaister Ratsmitglied Schriftflhrar

Gem. § 10 (3) des Baugesstzbuches ist der BeschluR des Bebauungsplanes am
bekanntgemacht worden. '

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschrifien des § 44 Abs. 3, Séatze 1 und 2 und Abs. 4,
des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowle auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewisaen. Der
Bebauungsplan hat am Rechtskraft erlangt. -

Sassenberg , den

Stadtdirekior

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
' (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

D T - - . -

HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ . :
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entferrfung von
-Grunstrukturen auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermausen, d.h. im
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02./29.02. eines jeden Jahres durchzufihren. Eine Rodung / Féllung
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten wére nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zuldssig. .

2. DENKMALSCHUTZ
' Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archéologie fur Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strale 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten. )

3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ -
Starkregenereignisse kénnen durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz nicht immer vollstéandig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von Straken, Geldnde und Geb&uden kommen
kann. Hiergegen muss sich der Grundstiickseigentiimer bzw. Nutzer gemaf DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von Mafnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der
baulichen Anlage abhé&ngig sind, schitzen.

4. BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ ) K
Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in den Boden und das Grundwasser, wird empfohlen bei
" der Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall zu verwenden.

ortslilich
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RECHTSGRUNDLAGEN |

Das Baugesstzbuch (BauGB} vom 27.08.1987 (BGBI, | 8. 21 41); in der zuletzt geAinderten Fassung.

Verordnung Ober die baullche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) In der Fas-
sung der Bakanntmachung v. 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBL. I 8. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung das Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PiahzV 80) vom 18.12.198C (BGBI. | 8. 58). o

§ 86 der Bauordnung fiir das L and Nordrhein- Westialen {Landesbauordnung - BauD NW } vom 07,03.1995
{GV NW 8. 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Lend Nordrhein - Westfalen (GO MW ) in der Fassung der Be-
kanntmachung v.14.07.1984 (GV NW S. 666}, zuletzt geéindert durch Gesetz v. 12.12.1887 (GV NW S, 458).

§ 51 des Wassergeselzes IGr das Land Nordrhein-Westfalon (LWG NW) In der Fassung der Bekanntrna-

~chung vom 8. Juni 1869 in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz Ober Naturschutz und Landschaﬂspﬂede {Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in der Fassung d;er
Bekanntmachung vom 12.03.1987 {BGBI. | S, 888) in der zuletzt geénderten Fassung.

EinschlieRlich der 1. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld
EinschlieRlich der 2. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld
EinschlieRlich der 3. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld ]
EinschlieRlich der 4. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld, Januar 2002
EinschlieRlich der 5. Anderung, Wolters Partner, Coesfeld, August 2013
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