Bekanntmachung

des Bebaunngsplaaces ,,Sasscnberg Ost — vereinfachie Andernng

Der Bebaumgsplan , Sasscnberg Ost” — vereinfachte Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der
StadlL Sassenberg entwickelt worden. Dic Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Sasscnberg Ost*™ -
vercinfachte Anderung crfolgl gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 03,
November 2017 (BGBL. 1 8. 3634).

Der Rat der Stadt Sasscnberg hal in seiner Sitzung em 04.05.2023 - Pki. 17 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefasst:

»Die Andcrung des Bebauungsplanes , Sassenberg Ost * gem. § 13a BauGR wird
gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das T.and Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GV. NRW. Seite
666/SGV. NRW. 2023), znlct7t getindert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GV. NRW.
Seite 490) und der §§ 1 und 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBL | Seite 3654) zulctzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. 1 Nr. §) als Satrung beschlossen,

Die Begrlindung hat an dar Beschlussfassung teilgehabe.

Sassenberg, 04.05.2023

gez. Josef Uphoff gez. Dominik Schols
Joscf Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfishrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit §ffentlich bekanntgemachr,

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB tiber dic Geltendmachung clwaiger
Enischidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB tiber das Erléschen
von Entschidipungsanspriichen bei nicht Fristgemifier Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem, § 10 Abs. | Bau(iB als Satzung beschlossene Bebavungsplan .. Sassenberg Ost™ — vercinfachte
Anderung wird gem. § 10 Abs. 3 RauGR in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
{(BGBL I8. 3634) und des § 13 der Hauptsatrung der Stadi Sassenberg vom 30.11.1999 &ffentlich
bekanotgemacht.

Der goelindene Plan liegt pem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstrafie 17, 48336 Sassenbery,
Limmer Nr, 203,

wihrend der Dienststunden montags bis miltwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnersiags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht dffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erlintord.
Es wird darauf hingewiesen, dass

l. pem. § 215 Abs. 1 BauGI3 unbeachtlich werden,
a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BanGRB beachtliche Verletzung der Vorsehriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennulzungsplanes und

¢) nach § 214 Abs. 3 Sarz 2 Bau(GB beachtliche Mingcl des Abwligungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachvethalis geltend gemacht worden sind;

2. pem. § 7 Abs. 6 GO NRW cinc Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
n Bezug anf Satzungen oder sonstige ortsrechiliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit threr Verklindung nicht mehr geliend gemacht werden kann, cs sei denn,

a) eine vorgeschricbene Genehmigung fchlt eder cin vorgeschriebenes Anzeipeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige artsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungaplan ist nicht
ordnungsgemiil Sffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Bﬂrgcnncistér hat den Ratshaschluss vorher beanstandel oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gepentiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verletzic Rechisvorschrift und dic Tatsache bezeichnet worden, die den Mange! ergibt.

Mit dicsor Bekanntmachung wird dic vereinfachte Anderung des Bebawungsplancs ,,Sassenberg Osl®
gem. & 10 Abs. 3 BauGB rechisverbindlich.

Dicsc  Bekanntmachung  ist  auwl der [Inlemetseite der Stadt Sassenberg  unter
www sassenberg de/Rathaus/Bekannimachungen zuginglich,

Sasscnberg, 16.05.2023

‘ A\
Blirgermeister
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FUR DIE VEREINFACHTE ANDERUNG

ERLAUTERUNGEN:

ENEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der vereinfachten Anderung gem. Beschluss

<

&
&

vom 19.05.2022

Festsetzung einer zuséatzlichen Uberbaubaren Flache auf der Parzelle 605.

Festsetzung von maximalen Héhen der baulichen Anlagen, (Angabe in Meter tUber

Normal Héhe Null = m G NHN -) .

Streichung der Gestaltungsfestsetzung Nr. 1 fir die Parzelle 605

Aufnahme Hinweise zum Artenschutz und Denkmalschutz

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am

gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die vereinfachte Anderung dieses

Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser BeschluR ist am
ortstiblich bekanntgemacht worden.
Sassenberg, den

Der Blrgermeist

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am

stattgefunden.

er

Sassenberg, den

Burgermeister

gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat vom bis
gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den

Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis

Sassenberg, den

Der Biurgermeister

an der Bauleitplanung beteiligt.

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in der Zeit vom bis

an der Bauleitplanung beteiligt.

Sassenberg, den

Der Blrgermeister

Gem. § 4a (3) BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis

Sassenberg, den

Der Blrgermeister

Gem. § 4a (3) BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange in der Zeit vom

erneut an der Bauleitplanung beteiligt.

Sassenberg, den

Der Burgermeister

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am

Sassenberg, den

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung wurde am

Sassenberg, den

Der Birgermeister

gem. § 10 (3) BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

erneut an der Bauleitplanung beteiligt.

bis

durch den Rat der Stadt als Satzung beschlossen worden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt geanderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt ge&nderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.
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vereinfachte Anderung geman
Ratsbeschluss vom 13.12.2012
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die Parzelle 161 (alt) wurde in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Sassenberg Ost” - 2. Erweiterung
aufgenommen
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vereinfachte Anderung gemaR
Beschluss vom 19.05.2022

137

135

136

\ | FESTSETZUNGEN
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1. FESTSETZUWSEN GEM. 9 9 BBAuG
ART DER BAULICHEN WUTZUNG

[ WA 1 aAligemeines Wohngebiet
| ME_ |

Hischgebiet

HASS DER BAULICHEH WUTZUWG

I Zahl der Vollgeschosse-
dochstgrenze
@ zahl der Vollgeschosse-
zwingend
0t Grundflidcnenzanl
@ Geschosifliichenzahl

BAUWEI SE. BAULIWIEM. BAUGRE:ZE

Nuzr Elnzel~ und Doppelhiduser
zuldssig

& Nur Einzelhiéiuser zulidssig
-———— Baugrenze
(——:—=== Baugrenze zugleich Verkehrs-
fldchenbegrenzung

VERKEHRSFLACHEN

Strafenverkehrsflichae/
Fahrbahn mit
Gehsteig-dochbordausbildung

Verkehrsfldche besonderer
iLweckbestimmung

- verkehrsberuhigter Bereich (Funktionsmischung)
mit FuBwegmarkierung ohne Hochbord

~~ 8ffentldicher Parkraum

= Fufi~ und Radweg

FLACAEW FOR VER- UJD ElTSORGUAGSAIILAGE.!

Flichen fiir Ver- und
Entsorgungsanlagen

° Vorhandene Umformerstation

GROAFLACHEM

Uffentliche Grilnfliche

Kinderspielplatz (Spielbereich C it. Rd.Erl. des
Innenministers NW vom 31.07.1974)

Zu erhaltender Baumbestand

Anpflanzung von landschaftsgebundenen hoch-
stdmmigen Einzelbdumen

Fldche fir die Anpflanzung von laadachaftsge-
bundenen Bdiumen, Str&iuchern, Hecken

SUMSTIGE FESTSETZUNGE!

Mit Geh=-, Fahr- und Leitungsrecht
belastete Fliche

it Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstriger

Abgrenzung unterschiedlicher
dutzungen

->—o—

'‘BEEEEER Grenza des rdumlichen
Geltungsbereiches des
debauungsplanes

OO0 Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches der
2. Anderung

2, BAUDRDWUAGSRECHTLICHE SESTALTUIGSFESTSETZRIGEN
GEil, S 9 (4) BBauG 1.V.M. 9 103 BauQilv

SI/P Sattel- oder Pultdach, das Pultdach muB8 jedoch mit
zwel gageneinander genaigten Flichen die stddtebauliche
Form des Sattaldaches ergeben.

Stellung der Hauptgebdude

Gt
{dauptfirstrichtung)
—%—¥—§— Abgrenzung unterschiedlicher
tlauptfirstrichtungen
h-3° Dachnelgung

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND
%%RICHTLICHE UBERNAHMEN

vorhandenes Gebaude

—_——  Yorhandene Flurstilcksgrenze
123 Vorhandene Flurstiicks-

. numnmner

39— vorhandene 10-KV Freileitung

Vorhandenes 10=-KV Kabel
Vorgescii lagenes Gebdude
Vorgesch lagene Grund-
stiikksgrenza

-4 Vorgeschlagene Grund=-
stiickszufahrt

| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUAGEY GEM, § 9 (1) WR. & BBauS
t.VoM, §§ 12 (6) UD 14 BauilV0

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO und bauliche Anlagen,
sowbit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstanda-
flichen zul#dssig sind oder zugelassen werden kénnen, milssen
ainen Mindestabstand von 3 m zur Varkehrsflichenbegrenzungs-
iinia haban.

2. Garagen im Sinne des § 12 BauNVO die eine direkte Zufahrt von
der Verkehrsflliche erhalten, milssen einen Mindestabstand von
S m zur Verkahrsflichenbegrenzungslinie haben.

11, BAUORDNU/IGSRECHTLIGHE GESTALTUIGSFESTSETZUNGEN GEM, § 9O
@ (4) BBauG 1.V.M, § 103 BauOliW

2. II-gaschossige HHuser sind ohne Drempel auszufilhren.
vereinfachte Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 17.10.2013

gl - “ . - - = -y — -

:

4. Bel Umbauten von bastshenden Geb3uden darf die derzeitige
duBere Gestaltung und Dachform beibehalten werden. i

5. Freistehende Garagen sind flach zu decken.

6. Als Vorgarteneinfriedigung sind nur lebende Hecken oder
sonstiges Pflanzan- und Blumenmaterial bis zu einer HS8he von
(0,50 m zugelassen,

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der
Ortlichkeit fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.

, den

Fur die geometrische Eindeutigkeit der zeichnerischen Darstellung der
Plarung

, den

Die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes wurde vom Rat der Stadt am
gem. § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes beschlossen.

Sassenberg , den .
Burgermesster Ratsmtghed Schriftfihrer
Der AufsteliungsbeschluB des Rates der Stadt vom ist am

gem. § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Sassenberg ,den

Stadtdirekior

Die Beteitigung der Blirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 2a Abs. 2
des Bundesbaugesetzes durch dtfentliche Darlegung und Anhirung stattgefunden.

Sassenberg , den

Stadidirektor

Der Rat der Stadt hat am dem Bebauungsplanentwurf zugestimmt
und die dffentliche Auslegung gem. § 2a Abs. € des Bundesbaugesetzes beschlossen.

Sassenberg . den

Biirgermeister Ratsmilghed © Schiftfishrer

Dieser Bebauungsplan hat mit der zugehdrigen Begrindung gem. § 2a Abs. 6 des
Bundesbaugesetzes einen Monat in der Zeit vom bis einschliel3-
lich offentlich ausgelegen. Die Auslegung wurde am -

ortstblich bekanntgemacht.

Sassenberg ,den

Stadtdirektor

Der Rat der Stadt hat am gem. § 2a Abs. 6 des Bundesbaugesetzes
die vorgebrachten Anregungen und Bedenken geprift und dariber beschlossen.

Sassenberg , den
Birgermaister Ratsmitghed Schrifttihrer
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am gem. § 10 des
Bundesbaugesetzes als Satzung beschlossen worden.
Sassenberg . den
BGrgermesster Ratsmitglied Schrifthihrer
Dieser Bebauungsplan ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfiigung vom
Az genehmigt worden.
Miinster C. , den
Der Regierungsprésident
Im Auftrag:

Die Festsetzungen (ber die #uBere Gestaltung baulicher Anlagen sind vom Rat der
Stadt gem. § 103 BauO NW am als bauordnungsrechtliche Gestaitungs-
satzung beschlossen worden.

Sassenberg , den

Birgermeisier Ratsmitglied " schrifttihrer

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung ist gem. § 103 BauO NW mit Ver-

fligung vom genehmigt worden.
Warendorf . den
Der Oberkreisdirektor als
obere Bauaufsichlsbehérde
Im Auftrag:

Dieser Bebauungsplan liegt gem. § 12 des Bundesbaugesetzes mit der zugehorigen Be-
grindung vormn bis laut ortsublicher Bekanntmachung dffentlich aus.
Die bauordnungsrechtliche Gestaltungssatzung liegt vom bis

laut ortsublicher Bekanntmachung &Hentlich aus. Die Genehmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung sind am ortsiblich bekanntgemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung sind der Bebauungsplan und die bauordnungsrechtliche Gestaltungs-
satzung rechtsverbindlich geworden.

Sassenberg ,den

Stadtdirektor

STADT SASSENBERG

RECHTSGRUNDLAGEN

- ' §§ 1.2,2a,8-12 des Bundesbaugesetzes in der Neutassung vom 18.08.1976 (BGBI. | S.

2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI 1 S. 949),

‘Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke {Baunutzungsverordnung) in
der Neutassung vom 15.09.1977 (BGBI. | 8. 1763),

& 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.1.1970 (GY NW S 96), zuletzt geandert durch Gesetz vom
18.05. 1982 (GV NW S. 248 ) in Verbindung mit § 4 der 1. Durchflhrungsverordnung
zum Bundesbaugesetz vom 29.11.1960 (GV NW S. 433). zuletzt geandert durch Ver-
ordnung vom 16.12.1980 (GV NW S. 1088) und § 9 {4} des Bundesbaugesetzes:

Planzeichenverordnung vom 30. 07 1981 (BGBI. | S. 833);

Zexchenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
(SGV NW 71342),

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung tir das Land Nordrhein-Westtalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01 10.79 (GV NW S. 594},

&
HINWEISE

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden dirfen.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,

Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,

Fossilien, entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und
~ der LWL-Archaologie fiur Westfalen, Aul3enstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen

(§8§ 16 und 17 DSchG NRW).

EinschlieRlich der 1. Anderung

Einschliel3lich der Ergdnzung It. Ratsbeschluss vom 05.11.1991

EinschlieRlich der 2. Anderung

EinschlieRlich der Anderungen und Ergédnzungen It. Rtsbeschluss vom 16.02.1993
EinschlieRlich der 3. Anderung

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 13.12.2012
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 17.10.2013

EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Beschluss vom 19.05.2022
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