Bekanntmachung

des Bebuuungsplanes .Hoher Kamp® — 5. vereinfachte Anderung

Der Rebauungsplan Iloher Kamp® — 5. versinfachte Anderung ist aus dem Flichenmutzungsplan der
Stadl Sassenberg entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Hoher Kamp®™ - 5,
vereinfachtc Anderung erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (B(iBL. 1 S. 3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 04.05.2023 - Pkt. 15 d. N.- nachfolgenden
Reschluss gefasst:

SLber die wihrend der Offentlichkeitshetziligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGR i. V. m.
& 4 Abs. 2 BauGB cingegangencn Stellungnahmen wird wic in der Anlage §
dargestellt beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Hoher Kamp * gem. § 13 BauGB wird gem.
§% 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seitc 666/SG7V,
NRW. 2023), zuletzt peéindert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GV. NRW. Seite 490)
und der $8 1 und 10 BauGB in der 'assung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL 1 Seite 3634) zuletzt gefindert durch Artikel 2 des (Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI 1 Nr. 6) als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.”

Sassenberg, 04.05.2023

gez. Josef Uphoff gez. Deminik Scholz
Josel Uphofl Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfthrer

Vorstchender Beschluss wird hiermit Sffentlich bekannigemacht.

Hinweise

Auf dic Vorschrificn des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGRB iiber die Geltendmachung ctwaiger
Fntschidigungsanspriiche nech den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGR iiber das Frltschen
von Entschiidipungsanspriichen bei nichl fristgemiBer Geltendmachiung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Dergem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan  Hoher Kamp™ - 5. vereinfachie
Anderung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGRB in der I'assung der Bekannmmachung vom 03. November 2017
(BGRBL 18. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Siadt Sassenberg vom 30.11.1999 Sffentlich
bekanntgemacht.

Der geiinderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BautiB ab sofort
im Rathans,

SchiirensiraBe 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wiihrend der Dienststunden mentags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr his
18:00 L'hr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch cridutert.
Es wird darauf hingewiesen, dass

3. gem. § 215 Abs, | BauGR unbeachtlich werden,
d) cine mach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Fermvorschrifien,

€) eine unter Beriiéksichtigung des § 214 Abs, 2 BauGDB beachtliche Verletzung der Vorschrifien
Uber das Verhtltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplancs und

[} nach § 214 Abs, 3 Salz 2 Bau(3B beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht inmerhalb cines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes oder der
Satzung schrifilich gogenfiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verlerzung hepriindenden
Sachverhaits geltend gemacht worden sind,;

4, gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eing Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetres
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer YVerkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

b) eine vorgeschricbene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht duschgefiihri,

e) die Satzung, dic somstige ortsrechtlichc Bestimmung oder der Fliichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemdhB &fTentlich bekanntgemacht worden,

) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
g) der Form- eder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher gerfigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnel werden, die den Mangel crgibt.
Mil dieser Bekanntmachung wird die 5. vereinfachte Anderung dcs Bebauungsplanes ,,Hoher Kamp™
gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Diese  Bekanntmachung ist auf der Infernetseite der Stadt Sassonberg  unter
wwiw.sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen zugiinglich.

Sagsenberg, 17.05.2023

A AN

Josef Uphoff
Birpermeister
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ANDERUNGSVERFAHREN - 5. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemanR § 2 Abs. 1 BauGB
die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.

Dieser Beschluf} ist am ortstblich bekanntgemacht worden.

Sassenberg, den

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom
an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den

bis

Der Birgermeister

Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange in
der Zeit vom bis an der Bauleitplanung beteiligt.
Sassenberg, den

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am
Satzung beschlossen worden.
Sassenberg, den

durch den Rat der Stadt als

Der Birgermeister

Diese vereinfachte Anderung wurde am
gemacht.
Sassenberg, den

gem. § 10 (3) BauGB ortsiliblich bekannt

Der Birgermeister
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BAULICHEN NUTZUNG

Allgemaines Wohnpabiet
gem. § 4(BauNNVD : ’

Dorfgeblet gem. § 5 Bau-
NV0O geglisdert nach 1
Abs. 5 BaukV0 (sh. Fest-

setzungsn - Text = Ziff.3)|

Dorfgebliet gem. § 5 gau-
NVD gegliedert nach 4

Aba, S5 BauNvd (sh, Fest-
setzungen = Text - 2iff.4)

nur Einzel= und Doppel-
hduser zuldssig

nur Einzelh#user zuldesig]

Baugrenze =~ | |
{ibarbaubare Grundstiicke-
flicha,

Das MaB der baulichen Nut-
zung wird durch die feet-~
gesetzte GRZ bestimmt,

' asgueit es nicht durch die]

dargestellte llberbaubare-
GrundstiickaflHche einge-=
schrénkt wird.

nicht Uberbaubgre Grundstcksfltiche

Fléchen oder Haugrund-
stilcke flr den Gemeinbe=
darf

Kirchae

Kindargarten

Sichttlichen, von Sicht-
behinderungen > 0,60m,
gemessen ab OK Fahrbahn,

frelruhalten

'GESTALTUNG |
S0 Satteldach - L.
250~ 359, Dachnsigung * 3% Diffaren

NACHRICHTLICHE

-baatéhande Wohngebiude

bastehende Nebsngabiuds
und zweckngebundans bauli-
cha Anlagsn

Bahauungsv&rachlag
{unverbindlich)

Grenze der rHumlichen
Geltungsbereiche angren-
zander Bebauungspline

FESTSETZUNGEN -ZEICHEN- -
IM SINNE VON §9 (1)BBauG - -~

VERKEHRSFLACHEN, GFFENTLICH . °°

VERSORGUNGSANLAGEN

- dar VEW AG o

GRUNFLACHEN

FLACHEN

BEGRENZUNGSLINIEN

- ig—r—a-—a

ON §103 (1) BauONW
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Irm] Verkghrsgriin im Sinns ¢
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%3] stiicke fir Varsargungs—.

“J5] rrantliche GrUnfliche
‘ Kinderspielplatz, Spiel=--

% 1andacha

man ynd

v Flichen Fflir die -Land- -
3 wirtschaft :

DARSTELLUNGEN

Gahweg Auftailung-
Fahrbahn dar StraBen-
Parkatreifen)verkehrs—
Gehweg ‘fl8che -
Lo {nachrichtL )

Straﬂenbﬁgrﬂnzungallnla

Zuordnung 2ur Erschlie-
Bungsflﬂcha

12%, Abs. 2, 2iff.

- ' _
Fufl- und Radweg Lo

- L

Fléchen oder Baugrund- .

anlagen

Umformerstation

mit Lsitungarehht be-
lasteta Fllche zugunsten

bereich B gem. RdErl,. d,.
fnnenm. v, 31.07.74
VL 2 - 901.11

Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers Nw vom
31.07.1974 '

Pflanzgebot fir flichen=
hatte AnpFlanzung von
tagebundenen

BHumen und StrHuchern .

Pflanzaebot flir hoch-
stimmige einheimische
Einzelbdume und Baum- .
gruppen

Pflanzbindung fir die
Erhaltung von Einzelbdu-
aumgruppen

Fﬁﬁ DIE LANDWIRTSCHAFT -

Granza des raumlichen '
Geltungsberelches das
Bebauungsplanes Hoher Kamp -

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-. .
reiches der 5. Anderung

‘Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Traufbnhﬁhe,:Hﬁchatgranz!
Hauptfirstrichtung = .

bestehende Flurgranze
Flurnummer, z.B.

bestehende Flurstiicks-
: granze
Flurstlicksnummer, Z.8.

geplante Flurstiicksgrenze

Baumbeétand,
erhaltanswart

10=-KV~Freileitung der
VEY AG mit Schutzzons .
{2 x 7,50 m = 15,0 m)
{Bestand) _ e T
10-K\V=Erdkabal der VYEW -
AG [Bestand) = .

10-KVY-Freileitung bzw.
Erdkabal der VEW AG [entfdlll)

10 KV Erdkabel der VEWAG -
{gaplunt) . o

b
]

' 1,Flir jedas Grundatﬂck'darf_nuf.sina Zufahrt zur ErschlisBungs-

IM SINNE VON § 103 (1) BauONW

4.0le H8henlage der GebHude richtet sich nech den StreGenbau- und.

"6.Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei GebHuden mit siner Dach

7.Freistehende Garagen und Nebenanlagan missen flachdicher erhal-

FESTSETZUNGEN -TEXT- =~
IM SINNE'VON._§9'(1I)BBCLU@ . E

.strals angelegt werden.,

UYnr Garagen ist'ein.nbstéilplatz (Stéuraum) unn:mindaatahs 5,50m

Tisfe bis zur vorderen Grundstilcksgrenze

. pie) phne AbschluBtor sinzurichten.

(S5trafanbegrenzungsli=-

2.Bayliche Anlegen, die suBerhalb der Uberbaubaren GrundstlickeflH-

chen zuldseig sind oder zugelasaen werden k3nnen, missen von
StraBenbegrenzungslinien einen Mindestabatand von-'3,00 m haben,

i‘AuF'dsn nicht Uberbaubaren Brundstlcksfl8chen gemiB § 23 Abs. 5
- "-BauNV0 sind Nebenanlagen gamiéf
Gﬂl‘l._ b ' ! ’

3.In dem gem&B § 1 Abe. ‘5 BauNVD gegliederten Dorfgebiet - MDg — ;

. Zugelassen: -
mogl: " § 5, Abs.
2iffer 3;

§5,Ahh'
Ziffer 1{

2, Ziffer 33 dies sinds

sonestige Wohngebdude

2, ZiffFer 1, 2 und 3 Jdiss mind: .
Wirtschaftsstellsn land=- und .forstwirtschaFé-
licher Betriebe und dis dazugehdrigen Wohnun=-
.gen und Wohngebidude, : .

Kleinsiedlungen und .landuirtachaftliche Neben=
gruarbesatellaen : I :

sind hur die nachatehenden Nutzungsarten des § 5 Abs. 2 BauMHU|
I

mDg<s -

Zitfar 23

Ziffer 3: sonatige WohngebHude

e

Entudemsrungspléinen; ‘dis FuBbodanoberkante darf
0,50 m-(3 StuPan) ilbar StraBenkrone liegen. :
Die Pestgeestzten Traufenhthen beziehen sich shenfallia auf
StraBenkrone. :

. Lot . ) i
5.Drempal, gemessen von Oberkante FuBboden des Dachgeschosses bis
zum Anschnitt der. AuBsnmaust mit der Sparrenoberkante aind bei
Gabiudan mit T , _ . . |
- ‘sinem Vollgeschof und 25°-359+39 Dachnaigung bis zu einar Hbhe
— einem Vollgeschoss und 35°- 48° Dachneigung bis zu einer Hohe von 0,75 m_ von 0,35 m

nicht h3ber als:

- zwei Vollgeschoseen und 485230 Dachneigung bis zu einer Hbhe ;I

. von 0,75 m
zulisain.”

neigung vop ® 350 bis zu einer Breite von 1/2 der Traufenlénge
zuldasig und mit flechdach auezufilihren. . .
Bei Gebludan mit einsr Dachneigung von Z 45° sind Dachgaubsn bis
zu einer Breite von 2/3 der Traufenlénga auch mit geneigten (ab-
gaschleppten} Ddchern zugslassen. © - .

- ten. : : . . . ;
Bei gemeinsamar Grenzbebsuung Bind alle Baukirper prufi;gluich
2u errichten,
flir untergeocrdnete Anbauten
zugelassan.. . _ . :
Kellergaragen sind nicht gestattet, .

8.Mindestens 2/3 der AuSanuendflichen sller Baukdrper eind.in Ver-
blendmausrwark (Maverzisgel odqr Klinker} auszufihren., =~ |

sind Flach-, Walm- und PultdBcher

9.Die nicht Uberbauberen Grundstilekaflichen zwischen Straﬂanhugruh-

- zungsliniern und vordersn Baugrenzen gelten als Vorgdrten. Sie
diirfen zur StraBe und zur seitlichen Nachbargqrenze hin keine

" . faste Einfriedigung erhelten. Dis Vorgartenfléchen sind land- |

schaftsgirtnerisch zu gestalten. Als Abprenzung zum Varkahrsraum
sind Kantensteine bls zu seiner Hthe von-0,20 m, gemassen von
Biirgerateigoberkante, zuldssig. C , : -.i

'
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1.Vor Bezug neyer Hiuser ist ein eusreichender Feuerlbsch~ und.
Versorgungadruck lber das &Ffentliche Netz sicherzustsllsan. .
Bei der Bemesmmng der L#schuasesrmenge ist das Arbelisblatt W 405
vom Deutschen Versin des Gas-~ und Wasaarfaches {DVGW) zugrunde-
zZulagan. . ' : a :

-Z.Dla Kanaligsaticnsanlagen sind nach'uinam qemino §'45 LUS zu ge= .

nehmigenden Entudsserungsentwurf bis zur Bezugsfertigkeit der
enzuschliefBenden baulichen Anlagesn betriebsbereit zu erstellen.

3.Cem#8 § 4 (1) Abfallbeseitigungsgesetz (AbfG) dirfen Abfall-

« ' §§1,2,2a.8-12 des Bundesbaugesetzes in der ‘Neulassdng vom 18:08.1976 (BGBL 1 5.

stoffe nur auf der daflir zugelassenen Depdnie sbgelagert usrdan;;

4.0ie im Haresich dar Schut2zonse der 10 kY~Freileitung liegenden
iilberbaubaren Grundstlcksfliichen k&nnen erst nach Verkabslung der
Freileitung bebaut ‘werden. - s
Baugesuche flir Bauvorhaben auf Grundstlicken die von dem 10 kV=-
Erdkabel bertihrt werden sind vor bauvaufeichtlicher Genehmigung -
den Veresinigten Elektrizitdtswerken Westfalen - VEW AG - zur
Steliungnahma vorzulegen. . _ . ) ‘

éF?MACHT[GUNGSGHLNDLAGEN des Ursprungsbebauungsplanes ' i

2256), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 06.07.1979 {BGBI. | S. 948)-

" Merordnung {iber die bauliche Nutzung det Grundsticke (Baunutzungsverordnung) in | . i |

der Neufassung vom 15.09.1977 (BGBL | S, 1763},

1§ 103 der Bauordnung fir das Land Mordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekann(-
machung vom 27.1.1970 (GV NW S 96), zuletzt gedndert durch Geselz vom
06.04.1982 (GV NwW 5. 170) in Verbindung mit § 4 der 1. DurchfUhrungsverordnung

., zum Bundesbaugesetz vom .29.11.1960 [(GY NW 5. 433), zuletzt gedndert durch Ver-

‘ardnung vom 12.12.19B0 (GV MW S. 1088) und § 2 (4) des Bundesbaugeselzes;
Planzeichenverordnung vom 30. 07 198) (BGBI. | 5. B33);

Zeichenvorschriften far Katasterkarten und Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen
[SGV NW 71342),

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Weslfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.10.79 (GV NW S. 584),

§ 14 Abs, 1 BaulVO nicht zugelas-

FUR DIE 5. ANDERUNG

®
@

®

®
HINWEISE

1. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG ist eine Entfernung von Grinstrukturen
aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Fledermé&usen, d.h. im Zeitraum vom 01.10. bis zum
28.02./29.02. eines jeden Jahres durchzufiihren. Eine Rodung / Fallung innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer
Baubegleitung zul&ssig.

Anderung der Giberbaubaren Flache bis auf 3,0 m an die ErschlieRungsstralle

Anderung der Dachneigung von 35° auf 35° - 48° sowie Erganzung der textlichen
Festsetzung im Sinne von § 89 (1) Nr. 1 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Aufnahme von Hinweisen zu Artenschutz, Denkmalschutz und
Boden-/Grundwasserschutz

2. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL — Archaologie flr
Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle
285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstticke zu
gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

3. BODEN- GRUNDWASSERSCHUTZ
Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in den Boden und das Grundwasser wird empfohlen bei der
Dacheindeckung kein unbeschichtetes Metall zu verwenden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.

EinschlieRlich der 1. Anderung,
EinschlieRlich der 2. Anderung,
EinschlieRlich der 3. Anderung,
EinschlieRlich der 4. Anderung, vom 20.02.2012

— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld
— Wolters Partner, Coesfeld

STADT SASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN

7
" s
i by
P
n,

b = |

HOHER KAMP*

Al #irade

&1
=

-.- [+

. o 4 P et -]

a % g} " ma - {.F ﬂ
.4 BP Hoher Kamp : LR
@) A

2

PLANUBERSICHT m 1 : 5.000

DATUM | Feb. 2012 EinschlieRlich der 1., 2. 3. und 4. Anderung
04.05.2023 | 5. Anderung gem. § 13 BauGB - Satzungsbeschluss
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stadiplaner@wclerspartner, de
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