Bekanntmachung

des Bebaunngsplanes ,, Strédtken® — 9. Anderung

Der Bebauungsplan , Strifitken” — 9. Anderung ist eus dom Flichennutzungsplan der Stadt Sassenberg
entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Strodtken® — 9. Anderung erfolgl gem,
§ 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03, November 2017 (BRGBL T8, 3634).

[er Rat der Stadt Sassenberg hat in scimer Sitzung am 05.09.2023 - Pkt, 10 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gelasst;

.Uber die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2
Bau(B eingepangenen Stetlunpnahmen wird wie it der Anlage 6 dargestellt beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes ,Strétitken” gem. § 13 BauGB wird gem. §§ 7 und 41 der
Gemeindcordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (G0 NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vern 14.07.1994 ((GV, NRW. Seite 666/SGV. WRW. 2023), zuletzt gedndert
durch Geserz vom 13.04.2022 (GV. NRW. Scitc 490) und der §§ 1 und 10 BauG13 in der
FFassung der Bekanntmachuag vom 03.11.2017 (B(GBL, [ $, 3634), zuletzt gelindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (RGRI. 2023 1 Nr. 221), als Satzung beschlossen.

Die Begrlindung hatl an der Beschlussfassung teilgehabt.

Sassenberg, 05.09.2023

gez. Josef Uphoff gez. Dominik Scholz
Josefl Uphoff Dominik Scholz.
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit dfifentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGRB iiher die (Geltendmachung etwaiger
Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGR und des § 44 Abs. 4 BauGRB iber das Erloschen
von Entschidigungsansprilchen bei nicht fristgemiiBer Gellendmachung wird hingewiesen.



Bekannimachungsanordnung

Der gom. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossenc Bebauungsplan ,,Striéitken® — 9. Anderung wird
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung, vom 03. November 2017 (BGBL. ] .
3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 &ffentlich hekenntgemuacht.

Der poinderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGH ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstrafie 17, 48336 Sassenherg,
Zimmer Nr. 203,

wiihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
[8:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr u jedermanns Linsicht 8ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erlutoert.
Ls wird darauf hingewiesen, dass

3. pgem. § 215 Abs. 1 BauGR unbeachtlich werden,

d) cine nach § 214 Abs. | Satz 1 Nr. 1-3 BauGR beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

¢) eine untcr Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGI beachtliche Verletzung der Vorschrificn
Uber das Verhalinis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

{) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGiB beachtliche Miingel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres scit Bekanntmachung des Flichennutzunpsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Narlegung des die Verletzung bcgrﬂndmdm
Sachverhalts geltend gemachtl worden sind,

4. gem, § 7 Abs. 6 GO NRW eine Vorlctzong von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Grsetzes
in Besug auf Satzungen odér sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von scchs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kaan, es sei denn,

b} eine vorgeschriebene Genchmigung fehlt oder cin vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nichl durchgefijhrt,

¢) dic Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Fliichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemiB &ffentlich bekanntgemacht worden,

f) der Blirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet odér

g) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Siadl Sassenberg vorher gerilgt und dabei
die verlclde Rechtsvorschrifi nnd die Tarsache beseichnet worden, die den Mangel crgibt.

Mit dicser Bekanntmachung wird die 9. Anderung des Babauungsplam.s wStroditken® gem. § 10 Abs. 3
BauGB rechtsverbindlich.

Diesc  Bckanntmachung ist auf der  Inlemnetseite  der  Stadt  Sassenberg  unter
www.sassenberg.de/Rathaus/Bekannimachungen zuginglich.

Sassenberg, 25.09.2023

NSRNTY
Josef Uphoff
Biirgermeister



RECHTSGRUNDLAGEN 9. VEREINFACHTE ANDERUNG ERLAUTERUNGEN ZUR 9. VEREINFACHTEN ANDERUNG ANDERUNGSVERFAHREN o. vereINFACHTE ANDERUNG | PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ' RECHTSGRUNDLAGEN aes ursprungsbebauungsplanes
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gem. § 1 3 BaUGB FESTSETZUNGEN GEM.S9B
i 5 . auGB . : i nderten Fassung.
I\r; derjuletzt ?zanciie-rte;n Fla-ls;unﬁ]. ¢ der Grundstiicke (B ¢ d BauNVvO) in d Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am 02.03.2023 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches § 1) Im Dorfgebist sind die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnligungs- Das Baugesetzbuch (BanGR) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt ged g
erordnung uber die bauliche Nuzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - Bau In der X . die 9. infachte And di Beb lanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes statten) gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVQ unzuldssig, _ )
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB| | S. 3786, in der zuletzt geénderten Fassung_ @ A:nde.rung der Dachnelgung von 40° - 50° auf 0° - 10° ) Vfrfah\ll'zae:]naiﬁ §e13nBaeurgnt Dlleesseesr Bgsca:rl:llsjrs]gﬁgt am ) ) ortstiblich bekannt gemacht worden. AHT DEH BAUL'CHEN NUTZUNG )g 5 {6) 9 Verordl'lung ﬂher db b&ullche Nutzut‘lg der gﬁ?ﬁfgg‘ﬂ (Baunulzungsverordnum - BauNVO} In der Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 fur die Flurstticke 427 und 498, Flur 160, Gemarkung Fichtorf Sassenberg, den __. 2) Gem.§12 BauNVOsind Gberdachte Steliphitze, Carports und Garagen nurinnerhalb der fesigesetz- .,\d_er Bekanntmachung voin 23.01.1980 (BGEI. 1S, ).
BGBI. 11991 18S.58),ind letzt geanderten F . ' & i it , und 2warnurbls zur Héhe der gartenselt!- ' . . . ;
( . ). in der zuletz g.ean erien rassting Ergéanzung bzw. Streichung der Textlichen Festsetzung Nr. 1 gemaR § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB MD/MD™ Dorlgebiet, sishe textliche Festsetzung Nr.i und Nr. 4 ten Obglbalib!?ran Flal:.heundlrns?ltllf:han Granzabstand Zwarn e Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und dle Darstellung des Plahinhaltes (Planzsichenverord-
g 8 - lis g
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom fiir die Flurstiicke 427 und 498, Flur 160, Gemarkung Fuchtorf e e : : gen=rickwartigen Baugrenze zulassig. nung 1980 - PlanzV 90) vem 18.12.1990 (BGBL | 5. 58). :
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am ’ ’ Burgermeister : P f ' -
i 3 N 3) Inden Dorfgebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise ist bei nachbarlicher Zustimmung eine . i
02.07.2021 (GV-NRW. 5.822), In der zulletzt geinderten Fassung. &> Anderung der Textichen Festsotzung Nr. 2 gemat § 89 BauO NRW iVim. § 9 (4) BauGB ) Grenzbebanung moglich, HIWEISE ISEREl cher custimmung e § 21 der Bauordnung 1ir das Land Nordrhein- Westialen (Landesbauordnung - Bau® NW ) vom 26.06. 1984
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom . MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (GV NW §. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1383 (GV NW S, 432).
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geédnderten Fassung. bis . . einschlieRlich an der Bauleitplanung beteiligt. - — ) _ _ ] S
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Aufnahme der Textlichen Festsetzung Nr. 6 gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB Sassenberg,den . . il Zaht der Volloeschosse - als Hichstgrenze g§§4und28der Gemelndeordmung f0r das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW) inder Fassung der Bekanntma-
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. @ fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes _ 0 ¢ ) 4)  §9{1)Nr. 25 BauGB ’ chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475} zuletzt gefindert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GVI NW S, 141).
Wzsserr;atu?hall'tsgeftetzF(WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), <5> e tos Hinwer Denkmalscht Burgerme|ster ......... . 05 Grundti&chenzahi _ . a) Die Grundsiicksgrenzen zu benachbertan Grundstiicken sind nur mit bodenstandigen Laubgehdl- - )
in der zuletzt gednderten Fassung. rganzung des Hinweises zum Denkmalschutz ) zen einzugrinen. Die Festsetzung wird furr die Grundstiicke "Im Wiesengrund Nr. 5 und 7" (Parzellen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 349/ 350, Flur 160, Gemarkung Fuchtorf) gestrichen. H | NWE | SE
(BGBI. I S.2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die beriihrten Behtrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange b) Pre 250 gm GrundstOcksfiache ist mindestens ein Obslbaum als Hochstamm anzupllanzen,
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 in der Zeitvom __ . . bis . . einschliellich an der Bauleitplanung beteiligt. . BAL“NE|SE| BAULIN:EN, BAUGHENZEN ) ) i 1) Fir den Bebauungsplanbereich wir ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen. Danach sind die
GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. Sassenberg. den . . ¢) Aufdenprivaten groBflachigen Steliplatzilachen ist anteiligje 4 Stellpiatze mindestens 1 graBkroniger festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr
9, - . o . ; .
Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom c Offene Bauwgise heimischer Laubbaum zu pflanzen. . ga;::hgjftéﬁpegnsbeschluﬁ zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baubeginn
18.03.2021 (BGBI. I S. 540), in der zuletzt geénderten Fassung. SCRRERREIEIE e ; ’ . . - ; i ' '
Bargermeister . A Nur Einzelhauser zulassig d) A.ua ge_mél? Z.BIChner;fher Gde;éeg"ﬁ;ar F:IS_tSI_?EnL:jng lz(::;pﬂznzagde F[ﬁch;:;:w' GJE::;R:E 2) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber
77 a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 sind mit heimischen Pflanzen u sholzenilachendec ZuUbegrunen, Zup nun auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werqen. Die Entdgck.ung
. . zu erhalten. ' von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL — Arch&ologie fiir Westfalen, Miinster unverziiglich
Der Rat der Stadt hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 9. vereinfachte Anderung === Baugrenze Die textlichen Festsetzungen Nr. 4a) bis 4d) gelten nicht in den mit MD *festgesetzten Bereichen. anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW).
des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. : 5) §9(1a) BauGB @ Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, An den
Sassenberg,den . . —_————--=  Baulinie Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper Stralle 285,
. . N - “ " 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
... Lum &, o mmseeme—  Baulinie, zugleich Strassenverkehrsfldchenbegrenzung Die externen Ausgleichsmainahmen bzw. -fldchen im Oko-Pool ,Graffelder Esch — 6. Anderung Der LWL-Archéologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu
—s --‘.:.]F?Sfb Birgermeister "o . werden entsprechend dem erforderlichen Ausgleichsbedarf antellma_f}lg dem mit der Anderung vom gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2)
— ~ . _ 139 g VEHKEHHSFL&CHEN 21.03.2013 verbundenen Eingriff als Ausgleichsmalinahmen bzw. -flachen zugeordnet. DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
— . h--h--*""‘--._ .. . 3 Fur den Planbereich wird ei derte Gestalt t . § 81 BauO NW beschl .
ABOY $ ; So-~-._.| Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser 9. vereinfachten Anderung des " l 6) gem.§9 (1) Nr. 20 BauGB o _ , _ ). Far den Planbereich wird eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § au eschiossen
O i Bebauungsplanes am __ . . ortsiblich bekannt gemacht worden. : {  StraBenverkshrs{lichen Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser, ist als Material zur 4) Artenschutz
’ ’ I Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. Dacheindeckung unbeschichtetes Metall unzulassig. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Geholzentfernungen — soweit notwendig — ausschlieRlich aulerhalb der Brut-
. o X i Sassenberg, den StraRsnb naslini und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/29.02 durchzufihren. Gehélzentfernungen auRerhalb des vorgenannten
’ v i ’ - rabenbagrenzungsiinie Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der
1) Lete . R [ . Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Warendorf zulassig.
— Birgermeister Vaerkehrsflachen beaondarer Zweckbestimenung :
e ¥ { 5) Altlasten
'J Al ' . . m . . .
\ /# 11 Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht.
™ + ! ﬁ@ -] - Fuss- und Radweg
9t % i aR 65 f TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauUONRW i.V.m. § 9 (4) BauGB | © Entwisserung/Abwasserbeseiiung I
) . 1)  Die Dacheindeckung ist mit roten, braunen oder anthrazitfarbenen Dachpfannen auszufiihren. le Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt tber das vorhandene, ausreichend dimensionierte
: ' MD Kanalnetz
EI o i M 3 MD o NFLAGH EN @ Die Festsetzung wird fur die Parzellen 427 und 498, Flur 160, Gemarkung Fichtorf gestrichen. '
vereinfachte Anderung -~ X . |0 | 03
4 T ’ 2R . " )
vom 21.03.2013 3? &8 38-50 Offentliche Grinflache 2)  Alle AuRenwandflachen sind (iberwiegend mit rotbraunem Ziegelmauerwerk, als heller oder dunkler EinschlieBlich der Anderung gemaR Ratsbeschlufs vom 16.02.1993
L . , <;> Putzbau, oder mit hellem oder dunklem Verblendmauerwerk auszufiihren. EinschlieBlich der 1. Anderung
= - ‘ - ; EinschlieBlich der 2. Anderung, Mérz 1996
T - 1 “ vereinfachte Anderung S Parkanlage 3) Telekommunikative Versorgung des Plangebietes EinschlieBlich der vereinfachten Anderung geméR Ratsbeschlu vom 30.06.2005
- vom 28.06.2012 igl Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vem 31.07.1974 Die zur telekommunikativen Versorgung des Plangebiets erforderlichen Leitungen sind ausschlieRlich EinschliefSlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschluft vom 28.03.2006
| - \ . 1) Spielplalz (Sp ) unterirdisch zu verlegen EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschlu vom 24.06.2008 1
Axchplafy —° K T ———m o . ’ - ZEICHENERKLARUNG - : - : ' EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geman Beschluft vom 07.06.2011
r - ’ \ ' - EinschlieBlich der vereinfachten Anderung Beschluf vom 28.06.2012
D /& 1 Do Fl 156 = GSBINDUNG EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschlu® vom 09.01.2013
/ " - b b
. I 03] "F - . \ ‘ | 03 i (‘ 3\ FLAGHEN ZUR ANPFLANZUNG' PFLANZ UND EHHALTUN . E!nscﬂ:ieg:icﬂ ger \éefiréfachten Anc{e&rtggt gbeméirf]&I R;satsbescglcl;%vom 21.03.2013
" 1 e _ - . , BDEoOTAT a = & = inschlieRlich der 6. Anderung gemaR Ratsbeschluf vom ...
38-48° x . ‘ﬂ )y ! - 0 40-50° vereinfachte Anderung \ Baum mit Krnnendarsfellung [QO_OQQ_Q_QE I;ol::%csqiegl:ge:fr;g;l:nu:;:r? von bodensténdigen Baumen, Stréuchern und AH REN EinschlieBlich der 7. vereinfachten Anderung It. Beschluss vom 21.01.2016
Fl 160 J fx / / 'J ‘ aus It. Beschluss vom 07.06.2011 . Si‘ammdurchmesserangahen . . AU FST ELLUNGSVERF - des Ursprungsbebauungsplanes . EinschlieBlich der 8. vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschlu® vom 15.12.2022
/ s SOE: Y E Eiche Zu erhaltender Straucher- und Heckenbestand
- ¥ Q wessessweess Zu grhaltender Straucher- .
./328 (alt 125 L ' ¢ > e ' - Die Obereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Geltungs o _
/ En 5.7 Es Esche Zu erhaltender Baumbestand bereich diases Bebauungsplanes wird beschesinigt.
/ b Site - m"\.\ ' - ' . den
———— — . : " B Buche | inzet _ _
A — Jws| [7 oreinfachte Anderung |- Zu erhallende Einzeibaume _ For die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des 8rtlichen Zustandes und die geomelrische Festsetzung .
X ‘ ' .- ’ . .01. . . der stadtebaulichen Planung. :
4 =] s E#1, - - It. Beschluss vom 21.01.2016 Bi Birnenbaum . ,r:igan | _
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h ] i 3 Der Rat der Stadthat am nach§§2Abs.1-5,4 Abs. 1 und 8 Abhs. 2 das Baugeserzbuchas
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> ) ... e L SONSTIGE PLANZEICHEN buches sattgefurden.
_ . }, ~ A B AL% Bl W Same .___“Q_________ : e et i e ) ' . v, assenbery , dan'
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/ ; Y - | [. . | - Statidirektor
s T ! -
. H Lo I i .
~ ./ — __._.L.._._.. ..1.__._.-Il-— 2 Hecke —e—e—9— Abgrenzung unierschiedlicher Nutzungan _
/ | .
i - £ 427) { | ) T _ I —=>= Sichtdreiecke - nachrichtfiche Darstellung - sind von_ jeglicher Sichtbe- Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs, 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
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' b ‘ . ' " ' ' .Blirgermaister Ratsmitglied Schrififihrer
S N T R echluse NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
) NS I | | Al vereinfachte Anderung Verhandene Flurstdckearanse Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrandung - hat nach § 3 Abs. 2 des Batgessizbuches in der Zekt vom
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