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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur AuRenbereichssatzung
»,Langewiese“

im Verfahren gem. § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
29.11.2023 und 17.06.2024 beschlossen, fur einen Bereich im Sudwesten der Ortslage
Sassenberg, westlich der B 475, das Verfahren zur Aufstellung der AuRenbereichssatzung
,Langewiese* gem. § 35 Abs. 6 BauGB einzuleiten. Zudem wurde beschlossen, die
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behorden und Trager &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (rAumlicher Geltungsbereich)

Das Plangebiet der Aufenbereichssatzung ,Langewiese® liegt im Siden der Ortslage
Sassenberg. Der raumliche Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung umfasst die
Grundstiicke Gemarkung Sassenberg, Flur 14, Flurstiicke 1, 48, 49, 52, 57, 94 und 101 und
kann dem nachfolgenden Ubersichtsplan entnommen werden:
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Anlass und Ziel
Anlass fir den Erlass einer Auenbereichssatzung ist ein privates Bauvorhaben auf dem
Flurstick 14, Flur 48, Gemarkung Sassenberg. Beabsichtigt ist, das dort vorhandene
Wohngebaude zu einem Einfamilienhaus mit Carport umzubauen. Aufgrund der Lage des
betroffenen Grundstiicks im planungsrechtlichen AuRenbereich gem. § 35 BauGB und der
deutlichen Abweichung des vorhandenen Wohngebdudes von der 1949 erteilten
Baugenehmigung, ist das Vorhaben zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht genehmigungsféahig.
Mit der Aufstellung einer Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB kann die Stadt bestimmen, das
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB (sonstige nicht
privilegierte Vorhaben) nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan (ber Flachen fur die Landwirtschaft widersprechen oder die
Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen.

Um den bestehenden Siediungsansatz entlang der Stralle Langewiese zu sichern und im
Rahmen des bestehenden Siedungszusammenhangs auch eine Neubebauung von
Grundstticksflachen zu erméglichen, soll daher die vorliegende Satzung aufgestellt werden.

Zum Verfahren

Die AuRenbereichssatzung ,Langewiese* wird im Verfahren nach § 35 Abs. 6 BauGB
Umweltprifung durchgefiihrt.

Der Offenlagebeschluss der AuBenbereichssatzung ,,Langewiese* wird hiermit gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden Fassung ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslegung

Der Entwurf AuRenbereichssatzung ,Langewiese” liegt mit seiner Begriindung in der Zeit
vom

01.07.2024 bis einschlieflich 01.08.2024

im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstraBe 17, Raum 201, zu jedermanns Einsicht
aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https://www.sassenberg.de/de/aktuelles/bekanntmachungen.php.
Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,

Telefon (02583/309-2040) oder Frau Matthes, Telefon (02583/309-2031) erortert werden.

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse: https://www.o-
sp.de/sassenberg/beteiligung

Hinweise

e Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zum Entwurf der
Bebauungsplananderung schriftlich an das Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstralle
17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg
oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de abgegeben werden.

e Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben, sofern die
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Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
Rechtmafigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.
e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmvRG gem.-§ 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen

ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.

\

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO
Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der Aufienbereichssatzung ,Langewiese” stimmt
mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom
29.11.2023 und 17.06.2024 Uberein. Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen
(§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO).

Sassenberg, 24.06.2024
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Josef Uphoff

Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende o&ffentliche Auslegung der Auflienbereichssatzung ,Langewiese” der Stadt

Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO éffentlich
bekannt gegeben.

Sassenberg, 24.06.2024

{ \ ll !'. I \ I\-
A\ N\ \d\_.'\\ .
Josef Uphoff

Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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Quellenvermerk: Geobasis NRW 2024
Gemarkung: Sassenberg

Flur 14

Stand Plangrundlage:  12.02.2024

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam __ . . gem. § 35 Abs. 6 des
Baugesetzbuches beschlossen, diese Aulienbereichssatzung aufzustellen.
Dieser Beschlussistam __ . . ortstblich bekannt gemacht worden.
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
AuBenbereichssatzung 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

SchriftfUhrer

BlUrgermeister

Diese AulRenbereichssatzung - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
derZeitvom__ . . bis__.__ . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am___. .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Sassenberg,den .

BlUrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . __ . gem. § 10 des Baugesetzbuches dieseAuRenbereichssatzung
als Satzung beschlossen. Dieser Plan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg, den __ .

Schriftfihrer

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieser Auenbereichssatzungam __ .
_____ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist diese
AuRenbereichssatzung in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

Burgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER SATZUNG

AEEEEEN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der AuRenbereichssatzung
gem. § 35 (6) BauGB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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REGELUNGEN ZUR ZULASSIGKEIT VON
VORHABEN GEM. § 35 (6) BauGB

Die Wirksamkeit der AuBenbereichssatzung wird auf solche Vorhaben beschrankt, die der Errichtung,
Erweiterung oder (Nutzungs-) Anderung von Gebauden zu Wohnzwecken dienen. Diese kdnnen innerhalb
der festgesetzten tberbaubaren Flachen errichtet werden.

Die Zulassigkeit von Vorhaben, die unabhangig von der vorliegenden Satzung auf Grundlage des § 35
BauGB besteht, bleibt von diesen Regelungen unberinhrt.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archéologie fiir Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW). Zudem
sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) die LWL-Arch&ologie fir Westfalen
mitzuteilen und dem LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehd&rde
Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die Fl&dchen fur die Dauer
der Untersuchung freizuhalten.

2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumafRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

3 ARTENSCHUTZ
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegentiber ,Gebaudefledermausen* ist rechtzeitig
vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung
erforderlich (Ein-, Ausflugkontrolle / Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der Ergebnisse der
Abbruchkontrolle kdnnen weitere Malnahmen erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter
und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden sollten.

Sollte in Zukunft eine Rdumung der bestehenden Teiche notwendig werden, ist diese nicht wahrend
der Laich- und Entwicklungszeit von Amphibien, d.h. nicht in der Zeit vom 01.02. bis zum 30.09. eines
jeden Jahres durchzufiihren.

4 EINGRIFFSREGELUNG
Sofern auf Grundlage der vorliegenden Satzung Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st werden,
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die entsprechenden Kompensationsmafinahmen
festzulegen.

5 EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrale 17, Raum 203 innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geédnderten Fassung.

Stadt Sassenberg

Aullenbereichssatzung

,Langewiese” gem. § 35 Abs. 6 BauGB
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