Im

Stadt Sass.énberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB zur 6. Anderung des
Bebauungsplans SBG Nr. 25 , Fiichtorfer StraBe — nérdliche Erweiterung®

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
05.09.2024 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG Nr. 25 ,Flchtorfer
StraRe — nordliche Erweiterung” gem. § 13 BauGB zu andern (6. Anderung). Zudem wurde die
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (raumlicher Geltungsbereich)
Das Plangebiet der 6. Anderung liegt im Norden der Ortslage Sassenberg und wird begrenzt

durch:

e die Flchtorfer Stral3e (B 476) im Norden und Osten

e die Kolpingstralle (teilw.) sowie die Grundsticke Gemarkung Sassenberg, Flur 2,
Flurstiicke 536, 1028 und 919 im SlUden sowie

e die Fuchtorfer Stralle (B 475) im Westen
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Anlass und Ziel der Planung

Fur das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Flchtorfer StraRe — nérdliche
Erweiterung“ samt erfolgter Anderungen. Anlass der vorliegenden 6. Anderung sind konkrete
Planungsabsichten verschiedener Gewerbetreibender im Plangebiet, die hinsichtlich der
bislang festgesetzten max. Héhe der baulichen Anlagen nicht umsetzbar sind. Demnach soll
die festgesetzte HOhe der baulichen Anlagen im Sinne einer effizienteren und
wirtschaftlicheren Nutzung der gewerblichen Grundsticke um 3,0 m bzw. 1,50 m erhéht
werden. Dafiir wird die Anderung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes notwendig.

Zum Verfahren

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 25  Fuchtorfer StraBe - nérdliche
Erweiterung® wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefiihrt werden, da die
Tatbestandsvoraussetzungen (Wahrung der Grundzige der Planung, voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, keine UVP-Pflicht) erfullt sind. Beim vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB wird auf eine friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet.

Der Offenlagebeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 25  Fichtorfer
Stralle — nérdliche Erweiterung” wird hiermit gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung ortsuiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 25
,Fuchtorfer Stralle — nérdliche Erweiterung” liegt mit seiner Begriindung in der Zeit vom

15.04.2025 bis einschlieRlich 16.05.2025
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrae 17, Raum 201, zu jedermanns Einsicht

aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse: https://www.o-
sp.de/sassenberag/beteiligung

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Matthes, Telefon (02583/309-2010) erortert werden.
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Hinweise

e Wahrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 25 ,Fichtorfer Strale — nordliche Erweiterung* schriftlich an
das Rathaus der Stadt Sassenberg, SchurenstraRe 17, 48336 Sassenberg, =zur
Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg oder per E-Mail an
stadt@sassenberg.de oder planung@sassenberg.de abgegeben werden.

« Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaBigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmvRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 25
,Fuchtorfer Strale — noérdliche Erweiterung® stimmt mit dem Beschluss des
Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 05.09.2024 (iberein. Der
Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen (§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO).

Sassenberg, 08.04.2025

A AW
Josef Uphoff

Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 25
,<Fuchtorfer Strale — nérdliche Erweiterung“ der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen
Planunterlagen gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO 6ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 08.04.2025

AW
Josef Uphoff
Birgermeister

Stadt Sassenberg
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. . . 9 4 OQ 536 720 - 792 werbe- oder Handwerksbetriebs untergeordnet sein muss und eine Verkaufsflache von 50 gm nicht Gber- EinschlieBlich der 4. ver. Anderung vom 21.01.2021
be_|_'e|ts reChtsverb|Pd||Chen B_ebauungsplarl' N > 719 721 256 1 schreiten darf. EinschlieRlich der 5. ver. Anderung vom 25.05.2022
,2Fuchtorfer Stralle“ - 2. Erweiterung enthalten. > o 544 601 _
K [ Oo WA 3) Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO
— — -~ =~ 19 1028 "7 0,4 542 259 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig. S AD SAS S E N B E RG
— T ~— — 537 = 38.45° 258 — I I
— — ; a % ] 546 102 In dem mit GE* bezeichneten Gewerbegebiet bleibt das Betriebswohnen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zu-
[ o & ~ - lur 002 3 Gemarkung: Sassenberg lassig.
—~ lV'\ ; . f, Flur: . 002 4) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO Bebauungsplan
(T Q /- [~ 4 o 923 658 % Flurstuck: 863 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzun- Fuchtorfer Strasse — Nordllche Erwelte ru ng“
S — -~ ° 1030 549 Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 gen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver- ” .
— T [ [ 920 @7\ 550 . waltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulassig. - 6 ve reinfachte Anderu ng
= . . . A . . . o 5) Gem. §9 (1) Nr. 1 u. (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO ‘“““E 83,0 i TTY -
Fu r dle 6' Ve relnfaChte Anderu ng AN DERU NGSVERFAH REN fur die 6. vereinfachte Anderung H I NWEISE Die maximal zulassigen Firsthohen bzw. Hohen der baulichen Anlagen sind in den jeweiligen Bereichen - &..&-
- " , . ) ) der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthohen bzw. Hohen der
ERLAUTERUNGEN: Der I_nfraStrUK__turaUSSChu_SS deS Rates der Stadt hat am 05092024 gernarS § 2 AbS 1 BaUGB dle 1) Fur den Bebauungsplanberelch SO” ein Pﬂanzgebot gem. § 178 BaUGB ausgeSpI’OChen Werden. Da' baulichen An|agen ist die zur Ersch|ie[3ung des Grundstﬂcks dienende angrenzende festgesetzte
i \éesrte;lanr]:?;;?ttii?r?ﬂer}r:u;g s;erztiansf:cit’zzgli/lgr?aprﬁg:i:ss%h|1038736an1jGB nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) _ Verkehrsflache (Héhen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
Anderun_g der im Gewerbegebiet festgesetzten maximalen HOhe Dieser Beschluf ist am ortstiblich bekanntgemacht worden Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes bzw. fiir die derzeit Ausnahmsweise zuléssig ist in dem mit gekennzeichneten Bereich eine Werbe- und Mobilfunkanlage
der baulichen Anlaggn von 8,00 m auf 9,50 m bzw. 11,00 m in Sassenberg, den . unbebauten Grundstiicke 1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren. Werbetrager: H. max. =20,0m /  Mobilfunkantenne: H. max. = 30,0 m
Verbindung mit der Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 5 ’ 2) DENKMALSCHUTZ In dem mit == == == mm gekennzeichneten Bereich gilt als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe die
; _ _ . . Der Biirgermeister Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. mittlere Hohe der Stralenkronenoberkante der fertig ausgebauten Kolpingstrale zwischen den beiden
Anderung Hinweis Nr. 2 "Denkmalschutz @ Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Grundstiicksgrenzen.
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
<3> Aufnahme Hinweis Nr. 5 "Artenschutz" Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 Lebens aus Erdgegchmhthcher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. D|e__Entdeckung von 6) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB
des Baugesetzbuches stattgefunden. Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg als Untere Denkmalbehorde und/oder der Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassi
Sassenberd. den LWL-Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverzlglich anzuzeigen. 9 PP 9.
9 Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach G 1) Nr. 20 BauGB
Bi ist der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte ) em. § 9 (1) Nr. 20 Bau
RECHTSG RU N D LAG EN urgermeister vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist Fir die gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzte Grinflache wird als MaRnahme zum Schutz, zur Pflege
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies und zur Entwicklung von Natur und Landschaft die Entwicklung einer extensiven Wiese festgesetzt.
B h (B B)i = Bek h 11.2017 (BGBI. | ) . . ] . . . . ] . erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Saggg:;etiﬁbdu; zlgma;eGitp)ul:k?zres%S:ti:%;:gesih?uns?;ageIltjgr?d\éoanggsung0 (BG Die Unterrlchtungb_der Behorden und Sogi“%i” 'I'1radger SﬁentllchteLBe;ang(at l{[l;)erfdledBauleltplanung hat Gegentber der Eigentlimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines 8) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB
' ’ N . ) B ' vom Is gem. S. 1 des Baugesetzbuches statigetunden. Grundstlicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die N . . g N . : -
Vgrorgslang u;)eerle baul:jcheBleJtzu?g dt:]r Grundst2u1c1k$ ég?gngggln?ssv%r;srgnyng Sassenberg, den notwendigen MaBnahmen zur sachgem#Ren Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der a) :ﬁ:lfjbsgilllﬂa;zjlagziénm Gewerbegebiet ist anteilig je 4 Stellplatze ein groRkroniger bodenstandiger
- Bau ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11. ( 1o ), in Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu P :
der zum Zeltpfmkt d(-as Satzungs.beschlusses gel-tenf:-ien Fassu?g. Birgermeister dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW). b) Samtliche Gewerbegrundstiicke sind — abgesehen von Zufahrten — entlang der ErschlieBungsstralen
\I;frordr?ul?g(:?er d'_e hAusarbelgung derp?ault\all)tplanigq(; (:'gegga(éség:uln%g?rl s. 58) in einer Tiefe von 3,0 m und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen in 1,0 m Breite einzugriinen.
aninhalts (Flanzeichenverordnung - Flanzv) vom 10.1z2. : - 9%), 3)  Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes ist den Bauherren der Gebéude mit . e . ) . I . -
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der ) g . . 9 U9 : . . c) Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 300 gm Grundstlicksflache mindestens ein mittel- bis hochstammi-
) B Sichtverbindung zur Flichtorfer StraRe bzw. der Gebaudezeilen am westlichen Rand des Plangebietes ger bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO Bauleitplanung beteiligt. (Umgehungsstrale B 475) zu empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Ge- _ ) ) o )
NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Sassenberg, den baude (larmempfindliche Rdume abgewandt von der Larmquelle) vorzunehmen. d) Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fla-
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. . . _ . chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schutzen. Naturlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen \
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Der Blrgermeister 4)  Soweit in den textlichen Festsetzungel_w Bezug auf technische Reggl_werke genommen erd - _ mit gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien gnderer Art —kénnen dles.e im
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. . ) . ) ) . . . zitheasue&;hgirf;?éjéfassenberg, SchurenstraRe 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der Offnungszeiten 9) Gem.§ 9 (1) Nr. 24 BauGB
Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) Gem. § 13 (2) N[)‘,3 BauGB wurder; dleBBelh(_)rdIen undbsonﬁ_tlgen Tragern offentlicher Belange in der Zeit 9 ' Zum Schutz vor Larmeinwirkungen durch den Stralenverkehr der Flichtorfer Strale (B476) werden in
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses vom IS an der Bauleitplanung beteiligt. dem mit == == mm mm gekennzeichneten Bereich bei der baulichen Errichtung von Radumen, die nicht
geltenden Fassung. Sassenberg, den 5) ARTENSCHUTZ nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, unterschiedliche Anforderungen
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 Der Bi . Sofern eine Entfernung von Geholzen zur Umsetzung des Planvorhabens notwendig wird, sind an die Luftschallddmmung von Aufsenbauteilen gestelit. _ ) )
(BGBI. | S.2585), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. er Burgermeister artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung die Zur Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegentiber AuRenlarm N
, Entfernung von Gehdlzen betreffend auszuschliefen. In Anlehnung an § 39 BNatSchG sind Geholze werden in der DIN 4109 verschiedene Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die vorhandenen PLANUBERSICHT M 1 : 5000
?unde;naturschutzgezset; (BNatSchG) in de"r Fassung der Bekanntmachung vom ) auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10. bis 28./ 29.02. eines jeden Jahres zu oder zu erwartenden ,mafigeblichen AuRenlarmpegel” zuzuordnen sind. , -
9.07.2009 (BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Stadt als Satzung entfernen. In den gekennzeichneten Bereichen sind beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen DATUM | 24 03.2025 6. vereinfachte Anderung gem. Beschluss vom
beschlossen worden. Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen die folgenden erforderlichen resultierenden e 05.09.2024 z
Sassenberg, den Schallddmm-Male (erf. R'w.res) fur die Auflenbauteile (Wande, Fenster, Liftung, Dacher etc.) "g
einzuhalten: @
Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRRenlarmpegel Erforderliches R'w.res des g
in dB(A) Auflenbauteils in dB PLGR 90/ 100
bis 55 dB(A) 30dB BEARB. | L.H./B
I 56 bis 60 dB(A) 30dB . .H./Bo
1] 61 bis 65 dB(A) 35dB G ) 49 &0 m
% 66 bis 70 dB(A) 40 dB M 1:1.000
Bei Schlafrdumen ist zu LUftungszwecken eine ins Mauerwerk oder ins Fenster integrierte Liftung i
vorzusehen, damit auch bei geschlossenen Fenstern ein ausreichender Luftwechsel im Raum BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG WoltercPartnar
sichergestellt werden kann. WP/ Stadtplaner GmbH
Zudem sind die Grundrisse der geplanten Wohnnutzung so vorzunehmen, dass an der Nordfassade Daruper StraBe 15 - D-48653 Coesfeld
keine offenbaren Fenster von schutzbediirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109 zulassig sind. Telefogta%izg}]efgs;Eer;pzf;j“gf’100

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Der Biurgermeister
gem. § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Diese vereinfachte Anderung wurde am

Sassenberg, den

geltenden Fassung.
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S.
540), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
Der Birgermeister

geltenden Fassung.
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung Uber genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. 1440), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
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