Im
Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der Veroffentlichung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 4. Anderung des
Bebauungsplans FT Nr. 7 ,Finkenstrae*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
27.03.2025 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan FT Nr. 7 ,Finkenstra3e® im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern
(4. Anderung) sowie die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Die vorzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 16.06. —
30.06.2025 statt.

Lage des Plangebietes (raumlicher Geltungsbereich)
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Finkenstralle®.

Das Plangebiet wird umgrenzt von

° der ,Von-Korff-Strafle“ im Norden,

° der ,Emanuel-von-Ketteler-Strae” im Osten,
s der ,Vinnenberger Stral3e" im Stden und

@ der Stralle ,Brink" im Westen.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtplan zu entnehmen.
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Ziel der Anderung

Gegenstand der Bebauungsplananderung ist die Anhebung der (iberbaubaren Grundflache
(GRZ) von derzeit 0,3 auf 0,4. Durch diese Erhthung soll die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke
verbessert und barrierefreies Bauen erleichtert werden.

Zum Verfahren

Da eine solche Anderung als MaRnahme der Innenentwicklung gilt und das Plangebiet die
Voraussetzungen erflllt, ist es moglich, die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens
gemaf § 13a BauGB anzuwenden. Demnach kann auf die frihzeitige Beteiligung gemaf} § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfuhrung einer Umweltprufung verzichtet
werden.

Der Beschluss, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu beteiligen, wird hiermit gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO o6ffentlich bekannt
gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplans FT Nr. 7 ,Finkenstrale” — einschlief3lich
der Begriindung — wird gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

22.12.2025 bis einschlieflich 02.02.2026

im Internet unter folgendem Link https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

veroffentlicht.

Dariiber hinaus liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Sassenberg,
Bauverwaitungsamt (Raum 203), Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg wahrend der
Offnungszeiten (montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr) éffentlich aus. Zusétzlich kann die Planung nach
vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf, Telefon (02583/309-2040) oder Frau
Rylka, Telefon (02583/309-2030) erdrtert werden.

Hier besteht ebenfalls die Méglichkeit, sich bis zum 02.02.2026 zur vorgesehenen Planung zu
aulern.

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 2 im gleichen Zeitraum.

Hinweise

e Wahrend der Verdffentlichungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 4. Anderung
des Bebauungsplanes FT Nr. 7 ,FinkenstraRe" schriftich an das Rathaus der Stadt
Sassenberg, Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de
abgegeben werden.

¢ Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmvRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
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ist, die sie im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend
gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Der vorstehende Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB zur
4. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 7 ,FinkenstraRe“ stimmt mit dem Beschluss des
Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 27.03.2025 (iberein. Der
Beschluss ist ordnungsgemaR zustande gekommen (§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO).

Sassenberg, 15.12.2025

/ '\ J’ \.}.'\: \UHE
Josef Uphoff

Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Veréffentlichung der 4. Anderung des Bebauungsplanes FT Nr. 7
.Finkenstrale* der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gem. § 2 Abs. 4
BekanntmVO éffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 15.12.2025
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Josef ”Uphof\f
Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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AN DERUNGSVERFAHREN Fir die 4. Anderung

Der Rat der Stadt hat am ... gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
beschlossen, die

blich bekannt gemacht worden.

éﬂrgermeister Sch rlﬂfuhr.é.r.lln

Der Rat der Stadt hat am .................. .... gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - zu veréffentlichen.
LdeN e

é.t.'lrgermeister Sch riftf hr.é.r./in

Diese .... Anderung des Beba_uungsplanes - Entwurf mit Begriindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der

Zeit vom bis einschlielich zu jedermanns Einsicht veréffentlicht.
Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .

Diese Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mii"der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4

Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.
,den ...

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat am ..
Satzung beschlossen. Diesel
Lden

wird hiermit ausgefertigt.

é‘L"lrgermeister Schrlﬂ hr‘e”r’/in

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der .... Anderung des Bebauungsplanes am ...

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Lden

Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN Fiir die 4. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung iiber die b g der Grul (] (

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Verordnung iiber die Ausarbeitung der itplane und die Dar der Plani
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhei -1 ‘dnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
i Nordrhei falen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NI:R”W. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhei (L g - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

( 1G) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

L (L NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Gesetz iber die L agli i ifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Anderung dieses Bebauungsplanes aufzustellen. Dieser Beschluss ist am
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Aligemeines Wohngebiet
Dortgebiet,unzuldssig sind Nutzungen gem. § 5 (3) BauNVO s.textl. Fests. Nr. 1

Dorfgebiet, zulassig sind nur Nutzungen gem. § 5 (2) Nr. 3, 5 und 7 BauNVO
s. textt Fests. Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

| Zaht der Vollgeschosse - als Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0.3 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

[} Oftene Bauweise

= . — — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraBBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :

—
- FuBweg / Radweg
T

Ottentliche Parkflache - Stellpiatzanordnung nach Detailplanung

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG

E Flachen fur Ver- und Entsorgung

© Elektrizitat

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

EEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager

Zu erhaltender Einzelbaum

Fidche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
®!  von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

———o———  Vorhandene Flurstiicksgrenze

307 Vorhandene Flurstacksnummer

ME Vorhandene Geb&ude

________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

—— O~ Vorhandenes 10 kV- Kabel

@ Anzupflanzender Einzelbaum, Standort nach Detailplanung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 Bau0 NW

R Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)
25-30° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 81 BauONW

1) AuBenwandflachen
Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk - unglasiert - auszu-
fuhren. FOr Teilflichen (max. 30 % Wandftachenanteil) dirfen Beton, Naturstein, Holz oder Putz verwendet
werden

2) Drempel
Bei |- geschossigen Hausern sind Drempel unzulassig.

3) Einfriedigung .
Innerhalb der Vorgarten sind Einfriedigungen nur mit lebenden Hecken oder sonstigem Pflanz- bzw.
Blumenmaterial bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dieim Dorfgebietgem. § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzulassig

2. Indemmit ¥ gekennzeichneten Dorfgebietsindnurdie Nutzungengem. BauNVO§5(2) Nr.3 - Wohnen,
Nr. 5 - Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Nr. 7 - Anlagenfurértliche Verwaltungen sowie fiirkirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke zuldssig.

HINWEISE

1 Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Vertarbungen in der natiriichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschattsverband Westfalen-
Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverzaglich anzuzeigen
(§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

2. FUrdas Plangebiet wird eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 81 BauONW beschlossen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gettungs-
bereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
,den

Fir die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des &rtlichen Zustandes und die geometrische Festsetzung
der stadtebaulichen Planung.
,den

Der Rat der Stadthatam nach §§2Abs. 1-5,4 Abs. 1und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB ist am
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg . den
Birgermeister Ratsmitglied SchriftfGhrer
Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches stattgefunden.
Sassenberg , den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung -  6ffentlich auszulegen.
Sassenberg , den
Birgermeister Ratsmitglied Schriftfahrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis einschlieBlich zu j Einsicht l .
Sassenberg ,den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Sassenberg ,den
Biirgermeister Ratsmitgtied Schriftfihrer
Gem. § 11 des Ba ist mir der ) angezeigt worden.
Verfligung vom
( Az )
Minster ,den
Der Regierungsprasident
im Auftrag :

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die offentliche
Auslegung des Bebauungsplanes am ortstiblich bekanntgemacht worden.

Indieser g wurde Is auf die i des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Die Anderung
hat am Rechtskraft erangt.

Sassenberg ,den

Stadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt gednderten Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26.06. 1984
{GV NW S. 419) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

§§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westtalen (GO NW ) inder Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW S. 141).

Fiir die 4. Anderung

ERLAUTERUNGEN

&
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Einschliesslich der Anderung It Ratsbeschiuss vom

Erhéhung der Grundflachenzahl von GRZ 0,3 auf GRZ 0,4 im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Finkenstrale”

Anderung des Hinweises

Denkmalschutz:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegentiber der Eigentlimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkméler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgeméafien Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz
NW).

Aufnahme des Hinweises

Artenschutz:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestédnden gegeniiber ,Gebaudeflederméusen* ist ganzjahrig
rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche
Abbruchbegehung erforderlich. Als konfliktarmer Zeitraum fiir den Abbruch wird der Monat
Oktober empfohlen. In Abhéngigkeit der Ergebnisse der Abbruchbegehung kdnnen weitere
MaRnahmen zum Schutz von Flederméusen und ggf. Vogelarten erforderlich werden, die dann
mit dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.

Eine Entfernung von Gehélzen ist gem. § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) zuldssig, d.h. nur im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28./29.02
des Folgejahres durchzufiihren.

Um betriebsbedingte Auswirkungen durch Lichteinstrahlung zu vermindern, wird zum Schutz
lichtempfindlicher Fledermausarten empfohlen, fiir die AuBenbeleuchtung ausschlieRlich
insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des
Spektralbereiches iber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden
(geeignete marktgéngige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit
einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiB, gelblich, orange, amber,
Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Es wird empfohlen, die Beleuchtung méglichst
sparsam zu wahlen und bestehende Dunkelrdume zu erhalten. Dazu sollten die Lampen
mdglichst niedrig aufgestellt und geschlossene Lampenkérper verwendet werden, sodass das
Licht nur direkt nach unten strahlt. Zudem sollte darauf geachtet werden, Blendwirkungen in
angrenzende Gehoélzbestande und Freiflachen zu vermeiden. Auch die Beleuchtungsdauer sollte
auf das absolut notwendige MaR begrenzt werden.
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