Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Feldmark* — 10. Anderung

Der Bebauungsplan ,,Erholungsgebiet Feldmark® — 10. Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der
Stadt Sassenberg entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet
Feldmark® - 10. Anderung erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBL. I S. 3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 10.06.2025 - Pkt. 7 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefasst:

,»Uber die wihrend der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB i. V.
m. § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 3

Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird wie in den Anlagen 8 und 9 dargestellt
beschlossen.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 7 ,Erholungsgebiet Feldmark® wird gem. §§
7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seite 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. Seite 916) und der §§ 1 und
10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite 3634) zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL 1 Nr. 6) beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.«

Sassenberg, 10.06.2025

gez. Josef Uphoff gez. Dominik Scholz
Josef Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschiddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen
von Entschiddigungsanspriichen bei nicht fristgemifier Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Erholungsgebiet Feldmark<< —
10. Anderung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November

2017 (BGBLI. IS. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 6ffentlich
bekanntgemacht.

Der gednderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstralle 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 201,

wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus. Der Plan wird
auf Wunsch erldutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes oder der

Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

2. gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemif 6ffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 10. Anderung des Bebauungsplanes ,,Erholungsgebiet Feldmark®
gem. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Diese  Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Sassenberg  unter
www .sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen zuginglich.

Sassenberg, 17.11.2025

ety
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Josef Uphoff

Biirgermeister
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand: __ . .

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Mdlnster,den .

'[homas Drees, Stefan Hoersch
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am 17.10.2023 gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 06.08.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.
Sassenberg,den .

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat vom 08.08.2024 bis
25.08.2024 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg, den __ .

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die
Bauleitplanung hat vom 08.08.2024 bis 25.08.2024 einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des
Baugesetzbuches stattgefunden.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 17.10.2023 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in
der Zeit vom 22.04.2025 bis 21.05.2025 einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.04.2025

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem.
§ 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 03.07.2025 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am
__.__.___ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

H max: Maximale Gebaudehdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvVO

. ——— Baug renze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

AN
M

> FuBweg

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:
Parkanlage

Zweckgebundene bauliche Anlagen, siehe Planeintrag

Private Grinflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

K Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
0000oo0o0e

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

— Wasserflachen gem. § 31 WHG

SONSTIGE PLANZEICHEN

{i:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flur 17
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Flurnummer

Flurstlicksgrenzen
und Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

63,74 Bestandshohe — Quelle: Geoportal, Hohenangabe in Meter Giber Normal-Héhe-Null

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt geanderten Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.
NRW. S. 248), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
geanderten Fassung.

TEXT
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die hoéchstzulassigen Héhen baulicher Anlagen (m . NHN) sind in den entsprechenden Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt. Oberer Bezugspunkt fir die festgesetzte Hohe ist die Oberkante
der baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Hohe der baulichen Anlagen kann fiir mastartige Aufbauten
gem. § 16 (6) BauNVO ausnahmsweise um bis zu 10 m zugelassen werden.

2 ZULASSIGKEIT VON NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sport und Freizeit*
sind zweckgebundene Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, die flir den Betrieb der Sport
und Freizeitanlage erforderlich sind, wie Kassenhauschen oder ein Unterstand fir einen
Getranke- / Snackautomaten, mit einer maximalen Grundflache bis zu maximal 25 m2 zulassig.

3 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Die Grinsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archéologie fir Westfalen, Aul3enstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverzlglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den
sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden,
kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafRnahmen zur sachgemalfen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2 ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht.

3 ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind Gehdlzentnahmen oder ein
Abbruch der Bootshauser nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. eines
jeden Jahres vorzunehmen. Sollten bei einer Geholzentfernung bzw. einem Gebaudeabbruch
Nistkasten betroffen sein, sind diese ebenfalls aul3erhalb der Brutzeit abzuhadngen und an
geeigneten Stellen im unmittelbaren Umfeld wieder anzubringen.

Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fiir die Auenbeleuchtung (Objekt- und
Stellplatzbeleuchtung) nur insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit einer
Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 %
zulassig (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweif}, gelblich,
orange, amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist mdglichst
niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt
nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Geholzbestande sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.
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