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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB des Bebauungsplans
SGB Nr. 32 ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide*

im Verfahren gemag §§ 2ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
18.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan SGB Nr. 32 ,Gewerbegebiet Steinkamps Heide*
gemal §§ 2ff. Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen sowie die Offentlichkeit gem. § 3 (2)
BauGB und die Behorden und Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (raumlicher Geltungsbereich)
Das ca. 4,02 ha grolRe Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand der Ortslage
Sassenberg und umfasst die Flursticke 158, 522, 524, Flur 2 der Gemarkung Sassenberg
sowie teilweise das Flurstiick 68, Flur 3, Gemarkung Gréblingen. Es wird begrenzt durch:

e ein Waldstiick nérdlich der Stralle ,Steinkamps Heide" im Norden,

e die Fuchtorfer Stralke ( B 475) im Osten,

e das Flurstick 520, Flur 2 der Gemarkung Sassenberg im Slden sowie

« die Strale ,Steinkamps Heide"“ im Westen.

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist gemal § 9 (7) BauGB in der Planzeichnung
entsprechend dem Aufstellungsbeschluss festgesetzt und um einen Teilbereich des Weges
~oteinkamps Heide* nach Norden erweitert worden.

] ajl Slevars

Ubersichtsplan (chne MaRstab)
© Geobasis NRW
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Anlass und Ziel der Anderung

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist es, der anhaltenden Nachfrage nach gewerblich
und industriell nutzbaren Baufldchen innerhalb der Stadt Sassenberg nachzukommen und
damit zur Standortsicherung und Weiterentwicklung ortsansassiger Gewerbebetriebe
beizutragen. Um diese bedarfsgerecht mit neuen Gewerbegrundstiicken zu versorgen sollen
im Nordwesten von Sassenberg, westlich der Fuchtorfer Strale (B 475) neue
Gewerbegrundstlcken entwickelt werden.

Zum Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird im sogenannten Vollverfahren gemaR §§ 2ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB durchgefihrt.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemag § 8 (3) BauGB geéndert.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf des Bebauungsplanes SGB Nr. 32 ,Gewerbegebiet Steinkamps Heide" liegt mit
seiner Begrundung einschlieBlich des Umweltberichts sowie den Fachgutachten und den
bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen in der Zeit vom

01.07.2024 bis einschlieBlich 31.07.2024
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrae 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht

aus:

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erértert werden.

Gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

» dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle)
abgegeben werden kénnen.

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaR § 4a (6) BauGB bei der
Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist

e dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2) UmvRG
gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im
Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen.
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Hinweis zu den Umweltbelangen

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kénnen folgende Unterlagen mit umweltbezogenen
Informationen bei der Stadt Sassenberg eingesehen werden:

1. BEGRUNGUNGSENTWURF inklusive UMWELTBERICHT (Entwurf) von April 2024 mit
folgendem Inhalt:
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1.
11.1
11.2

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass
Geltungsbereich und derzeitige Situation
Planungsrechtliche Vorgaben

Bodenschutz

Stadtebauliche Konzeption

Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung '

Gewerbegebiet _

Schutz vor Auswirkungen ,schwerer Unfélle* gem. § 50 BImSchG
Unzulassigkeit von sonstigen Nutzungen

Maf der baulichen Nutzung

Bauk&rperhéhen und Geschossigkeit

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Bauweise und Uberbaubare Flachen

ErschlieRung

Anbindung an das Ubergeordnete Strallennetz

Internes ErschlieBungsnetz

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ruhender Verkehr

Offentlicher Personennahverkehr

Natur und Landschaft / Freiraum

Grunkonzept / Festsetzungen zur Gringestaltung
Eingriffsregelung

Biotop- und Artenschutz

Wasserwirtschaftliche Belange

Forstliche Belange

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel
Ver- und Entsorgung

Gas-, Strom- und Wasserversorgung
Abwasserentsorgung

Abfallentsorgung

Altlasten und Kampfmittelvorkommen
Immissionsschutz

Denkmalschutz

Flachenbilanz

UMWELTBERICHT

Einleitung

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
der erheblichen Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebs-
phase '

- Schutzgut Mensch

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
- Schutzgut Boden

- Schutzgut Flache

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut Kultur- und Sachgtiter

- Wirkungsgeflige zwischen den Schutzgitern
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11.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

11.4 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
festgestellten erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen

11.5  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

11.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen Auswirkungen geman der zulédssigen
Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen einschlief3lich notwendiger
MaRnahmen zur Vermeidung / Ausgleich

117 Zusatzliche Angaben

11.8 Zusammenfassung

12. Referenzliste der Quellen

Anhang

» Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung
» Artenschutzprotokoll

* Abstandsliste 2007

2. ARTENSCHUTZPRUFUNG von September 2021 mit folgendem Inhalt;
1. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

1.1 Anlass

1.2 Aufgabenstellung

1.3 Das geplante Vorhaben

1.4 Beschreibung der Fachplanungen und Schutzausweisungen
1.4.1 Fachplanungen

1.4.1.1 Regionalplan

1.4.1.2 Flachennutzungsplan

1.4.1.3 Landschaftsplan

1414 Bebauungsplane/lnnenbereichssatzung

1.4.2 Schutzgebietsausweisungen

1.4.2.1 FFH-Gebiete

1422 Naturschutzgebiet

1.4.2. Landschaftsschutzgebiet

1424 Geschiitzte Biotoptypen

1.4.25 Naturdenkmale

1426 Biotopkataster

1.4.2.7 Bereiche fur den Schutz der Natur

1428 Gebiete flir den Schutz der Natur

1429 Biotopverbundflachen

14210 Uberschwemmungsgebiet

1.4.2.11 Wasserschutzgebiet

1.4.1 Vorbelastung und Wirkfaktoren des Vorhabens
1411 Vorbelastung

1412 Wirkfaktoren des Vorhabens

1.5 Ablauf des Priufverfahrens

1.51 Methodik

1.5.2 Rechtliche Grundlagen

1.5.21 Die planungsrelevanten Arten in NRW

1.6.2.2 Européische Vogelarten in NRW

1523 Zu beachtende Verbote

1.5.24 Erhaltungszustand der Populationen einer Art
1.6 Prifung

1.6.1 Methodik

1.6.1.1 Legenden zu den FIS Artengruppen des betroffenen MTB
16.1.2 Saugetiere

1.6.1.2.1 Vorbemerkung

1.6.1.2.2 Methodik

1.6.1.2.2.1 Grundsatzliches



1.6.1.22.2
1.6.1.2.2.3
1.6.1.2.24
1.6.1.2.2.5
1.6.1.2.2.6

Anlagen
Anlage 1:
Anlage 2:

3. BAUGRUNDPRUFUNG - Gutachterliche Stellungnahme von Dezember 2023 mit

Im.
Stadt Sassenberg
Beobachtung
Detektor
Horchboxen
Héhlenbaumkontrolle
Ergebnis
Interpretation
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Vermeidungsmaflnahmen
Minimierungsmalnahmen
Fazit Saugetiere
Végel
Vorbemerkung und Methodik
Vorbemerkung
Methodik
Ergebnis
Interpretation
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Vermeidungsmaflnahmen
Minimierungsmafinahmen
Fazit Végel
Amphibien
Reptilien
Pflanzenarten
Zusammenfassung der Ergebnisse
Saugetiere
Vogel
Amphibien
Reptilien
Pflanzenarten
Fazit

Literaturverzeichnis

Zeichnerische Unterlagen

- 1 Die Lebensraumtypen im UG 1 : 2.500
- 2 Planungsrelevante Arten 1 : 2.500

folgendem Inhalt:

1 Aufgabestellung
2. Geotechnische Felderkundung, Baugrundverhaitnisse
2.1 Bodenschichtung

2.2 Grundwasser, Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

2.3 Bodengruppen, bodenmechanische Kennwerte
2.4 Expositionskiassen fiir den Beton

2.5 Erdbebenzonen-Zuordnung des Baugebietes gemaft DIN EN 1998-1/NA:2011-01

3. Allgemeine Baugrundbeurteilung
4. Aligemeine Hinweise
5. Anlagen

4. GERUCHSGUTACHTEN von September 2023 mit folgendem Inhalt:

N_L_-l—\_\

. Aufgabestellung

A Allgemeine Angaben zum Vorhaben und zum Ziel der Immissionsprognose
2 Ortliche Verhiltnisse

3 Anlagenbeschreibung
Beurteilungsgrundlagen
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3. Emissionsermittiung
4. Ausbreitungsrechnung
4.1 Quellparameter
4.2 Deposition
4.3 Meteorologische Daten
4.4 Rechengebiet
4.5 Rauigkeitslange
4.6 Komplexes Gelédnde
4.7  Statistische Sicherheit
4.8  Geruchsstoffauswertung
5. Ergebnisse der Ausbreitungsrechnung
6. Literaturverzeichnis
7. Anlagen

5. SCHALLGUTACHTEN von Oktober 2023 mit folgendem Inhalt:

Zusammenfassung

Vorhabenbeschreibung und Aufgabensteliung
Beschreibung des Vorhabens

Aufgabenstellung

Verkehrsldrmuntersuchung

2.1 Grundlagen fur die schalltechnische Beurteilung
2.2, Ermittlung der Gerduschemissionen

23 Ermittlung der Gerauschimmissionen

2.4 Ergebnisse und Beurteilung

2.5 MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung

2.5.1. Aktiver Schallschutz — Schutzbedurftige Raume
2.5.2. Aktiver Schallschutz — Schutzbedurftige AuRenwohnbereiche
2.5.3. Passiver Schallschutz

2.6 Empfehlung fur textliche Festsetzungen zum Schallschutz
3. Untersuchung zum planbedingten Mehrverkehr
3.1 Grundlagen fur die schalltechnische Beurteilung
3.2 Ermittlung der Gerduschemissionen

3.3 Ermittlung der Gerduschimmissionen

3.4 Ergebnisse der Beurteilung

4, Grundlagenverzeichnis

5. Abkurzungen und Begriffe

N — —a

Anhénge

Anhang 1: Verkehrslarmuntersuchung — Berechnung der Gerauschemissionen
Anhang 2: Verkehrslarmuntersuchung — Berechnungsergebnisse

Anhang 3: MaRgeblicher Auenlarmpegel und Larmpegelbereiche

Anhang 4: Planbedingter Mehrverkehr — Berechnungsergebnisse

VERKERHSUNTERSUCHUNG von November 2023 mit folgendem Inhalt:

6
1 Ausgangssituation

2 Aufgabenstellung

3 Verkehrsdaten

4. Prognose-Null 2035

5. Verkehrserzeugung durch das Vorhaben

6 Prognose-Plan 2035

7 Leistungsfahigkeit

8 Handlungsempfehlungen nachhaltige Mobilitat
9. Uberpriifung der Infrastrukturen

10. Fazit

1.

Literaturverzeichnis
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7. UMWELTBEZOGENE STELLUNGNAHMEN von Fachbehérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange aus der frihzeitigen Beteiligung gemall § 4 Abs. 1 BauGB.
Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemag
§ 3 Abs. 1 sind nicht eingegangen.

- Kreis Warendorf
Zu den Themen: Abwasserbeseitigung / Naturschutz / Artenschutz / Eingriffsregelung
/ Altlasten / Bodenschutz / Léschwasser / Immissionsschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt / Mensch / Luft- und Klima.

- LWL — Arch&ologie fiir Westfalen
Zum Thema: Bodendenkmal
Betroffenheit der Schutzguter: Boden / Kultur- und Sachguter

- Landesbetrieb Stralenbau NRW
Zu den Themen: Strafden / Bepflanzung, Neuanpflanzung / Kompensation / L&rmschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Flache / Boden / Mensch / Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt / Landschaft

Neben dem Bebauungsplanentwurf werden die unter 1. - 6. aufgelisteten vorhandenen
umweltbezogenen Informationen &ffentlich ausgelegt. Zusatzlich zur Offenlegung im Amt 60 —
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg koénnen der Bebauungsplan sowie die
Informationen 1. — 6. auch im Internet unter https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung >
,Aktuelle Beteiligungen* — ,Offentliche Auslegung* eingesehen werden. Die vorhandenen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR 7. sind ebenfalls im Amt 60 verfuigbar.

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes SBG Nr. 32 ,Gewerbegebiet
Steinkamps Heide" stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates der
Stadt Sassenberg vom 18.09.2018 Uberein. Der Beschluss ist ordnungsgemaR zustande
gekommen (§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 21.06.2024

Ar ‘-U\V&,\}J\ |
Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes SGB Nr. 32 ,Gewerbegebiet
Steinkamps Heide" der Stadt Sassenberg wird mit sdmtlichen Planunterlagen gemat § 2 (4)
BekanntmVO é&ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 21.06.2024

Mg

Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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Katasterstand: 12.01.2021

Thomas Drees & Stefan Hoersch

offentlich bestellte Vermessungsingenieure

158, 522 und 542

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand: __ . .

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Mlnster,den .

Thomas Drees, Stefan Hoersch
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam __ . . gem. § 2 und § 2a des
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dieser Beschlussistam __ . . ortstblich bekannt gemacht worden.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die Bauleitplanung hatam .
gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die
Bauleitplanung hat
vom__ . . __ bis_ .
stattgefunden.
Sassenberg,den .

. ____einschlieBlich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches

Burgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ .

. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der

Zeit

vom__ . bis

Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ .

@ mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4

Schriftfihrer

_ . einschlieRlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am__.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzei

. gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als

Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am .

ortsuiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft

getreten.
Sassenberg,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

GE1/GE 2 Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Geschol¥flachenzahl
0,8 Grundflachenzahl
H max: Maximale Baukoérperhdhe, in Meter tber NHN, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

smemsememeeme=  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:
Wasserwerk

RRB Regenriickhaltung

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

00000000
[¢] [¢]
Q0000000
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Das Gewerbegebiet wird nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007, Ministerialblatt
NRW 2007, S. 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt sind. Die unzuléassigen
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist
Bestandteil der textlichen Festsetzungen (Liste siehe Anhang an die Begriindung).

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen des nachst grofleren Abstandes der
Abstandsliste, wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von
den allgemein zulassigen Anlagen ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden sowie Anlagen, in denen
entsprechende BImSchG Mengen gefahrlicher Stoffe ausgesetzt werden und die aufgrund dessen
unter den Geltungsbereich der 12. BIMSchV — Storfallbetrieb — fallen, nicht zuléssig.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe, mit zentrenrelevanten sowie nahversorgungs- und
zentrenrelevante Kernsortimenten gem. der sog. Sassenberger Liste ausgeschlossen.

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. WZ Bezeichnung nach WZ 2008
2008
Zentrenrelevante Sortimente
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung, Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel
Arbeitsbekleidung, Reitsportbekleidung; aus 47.71 mit Arbeitsbekleidung, Einzel-handel mit
inkl. Kiirschnerwaren Reitsportbekleidung, Einzelhandel mit Sportbekleidung)
47.61 Einzelhandel mit Bichern
Bicher 47.79.2 Antiquariate
aus 47.5 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten (daraus
Elektrische Haushaltsgerate (Kleingerate) NUR: Einzelhandel mit Elektrokleingeréten einschlieRlich
Nah- und Strickmaschinen)
Fahrrader und Zubehor 47 .64 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehér
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren
Haus-/Bett-/Tischwasche aus 47.5 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und
Geschirrtiicher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwasche)
Haushaltswaren (Hausrat) aus Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig
47.59.9 nicht genannt (daraus NUR: Einzel-handel mit Hausrat
aus Holz, Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und
Tafelgerate, Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische
Haushaltsgerate sowie mit Haushaltsartikeln und Ein-
richtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)
Heimtextilien (Dekostoffe, Decken, 47.53 Einzelhandel mit Heimtextilien
Kissen, Stuhl- und S lauflagen)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.5 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
arbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte
und Wasche (inkl. Wolle) Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,
Reiflverschliisse sowie Einzelhandel mit
Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)
Medizinische und orthopadische Gerate 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopédischen
(inkl. Horgerate) Artikeln
Musikinstrumente und Musikalien 47.59 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren
Geraten und Software
47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeréten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielware

Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) (ohne | aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne

Reitsportartikel und Sportgro3-gerate) 47.64.2 Campingmdbel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Campingartikeln, Anglerbedarf, Reitsportartikel und
SportgroRgeréte)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
Wohneinrichtungsbedarf (chne Mébel), aus Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenst | 47.78.3 kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
ande aus und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mébel)
47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig

nicht genannt (daraus NUR: Einzel-handel mit Holz-, Kork-
aus , Korb- und Flechtwaren)

47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)

Zentren- und nahversorgungsrelevante

Sortimente

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und

Putzmittel) aus Korperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit

47.78.9 Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
NUR: Wasch- und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und

Tabakwaren, Getranke und Reform- Tabakwaren (in Verkaufsraumen)

waren)

Papier/Blroartikel/Schreibwaren aus 47.62. Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Biroartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Postern
sowie Kinstler- und Bastelbedarf)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken

Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Korperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
Parfiimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)

(Schnitt-)Blumen aus Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und

47.76.1 Diingemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit Blumen)

Zeitungen/Zeitschriften 47.62. Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die Baukdrperhdhe wird im Plangebiet in Meter Giber Normal Héhe Null (NHN) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhthen um bis zu 2 m kann fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B Masten, Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten fur Aufziige)
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise zulassig. Eine
produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudeléngen (der
Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsétzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstadnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Innerhalb der Anbauverbotszone zur B 475 sind die zur jeweiligen Nutzung dazugehérigen und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geforderten Stellplatzanlagen gem. § 48 BauO NRW
unzuldssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung gekennzeichneten mafgeblichen
Larmpegelbereiche missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von
Gebduden, in denen nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
R&umen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1:2018-01
Anforderungen an die Schalldammung der Au3enbauteile (Wandteile, Fenster, Liftungen, Dacher
etc.) erfullt werden. Fir AulRenbauteile von Aufenthaltsraumen von Wohnungen (mit Ausnahme von
Kichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegelbereich .Mafdgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches

in dB(A) R'w.res des
Aulenbauteils in dB

| bis 55 -
Il 56 bis 60 30

11l 61 bis 65 30

v 66 bis 70 35

V 61 bis 75 40

VI 76 bis 80 45

VI >80 50

Die Berechnung des resultierenden Schalldammalfies R'w.res hat nach der DIN 4109 zu erfolgen. Bei
der Anordnung von Liftungseinrichtungen/ Rollladenkasten ist deren Schallddmmal bei der
Berechnung des resultierenden Schalldammalies R'w.res zu bericksichtigen.

Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zur Einhaltung des Schallschutzes
durch einen Sachverstandigen zulassig.
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HINWEISE

FLACHEN__ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die im Plan nachrichtlich dargestellten Schutzstreifen der bestehenden
Wasserleitung bzw. des Stromkabels sind hierbei zu beriicksichtigen.

Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten
Flachen sind dauerhaft zu erhalten.

BAULICHE ANLAGEN UND ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG ENTLANG DER B 475

In einer Entfernung von bis zu 20 m, gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der
BundesstralRe, dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet und Aufschittungen und Abgrabungen
grolkeren Umfangs nicht durchgefiihrt werden (Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1 FStrG). Ebenso ist
die Errichtung der Pflichtstellplatze entsprechend der jeweiligen Nutzung des Hochbaus gem. § 51
BauONRW innerhalb der Anbauverbotszone unzulassig.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &uferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesstralie 475 (Anbaubeschréankungszone gem. § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche bauliche Anlagen errichtet, erheblich geadndert oder anders genutzt werden, die
die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstrale weder durch Lichteinwirkungen,
Dampfe, gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen.
Ebenfalls dirfen die Ausbauabsichten der Stra3e oder Strallenbaugestaltung nicht entgegenstehen.
b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstiicken und Gebauden so zu
gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs der Bundesstralle
nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszone sind unzulédssig. Werbeanlagen innerhalb der
Anbaubeschrankungszone und mit Wirkung zur Bundesstralte bedirfen grundsatzlich der
gesonderten Zustimmung gem. § 9 (6) FStrG der Stralenbauverwaltung. Auf3erhalb der
Anbauverbotszone ist die Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, dass die
Werbung die Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder ablenken kann.

DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archéologie fiir Westfalen, Minster unverziiglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSCHG NRW). Zudem
sind erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) die LWL-Arch&ologie fiir Westfalen
mitzuteilen und dem LWL-Arch&ologie fur Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde
Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren
Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten und die Flachen fir die Dauer
der Untersuchung freizuhalten.

UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER / KLIMASCHUTZ

Im Sinne des vorbeugenden Hochwasserschutzes und zur Reduzierung des Niederschlagsabflusses
Uber die 6rtlichen Leitungsnetze wird den Bauherren empfohlen, bei dem Neu- und / oder Umbau von
Gebéauden die Gestaltung der Dachflachen mit einer extensiven Dachflachenbegriinung auszufuhren.
Zudem wird bei der Neuanlage von Stellplatzflachen den Bauherren eine unversiegelte Gestaltung
der Oberflachen (z.B. wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Pflasterbelag mit offenen Fugen
(b > 2 cm) oder anderen wasserdurchlassigen Materien empfohlen.

ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht. Unabhangig davon besteht nach § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlichen Bodenverunreinigung unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfihrung von Baumalinahmen, Baugrunduntersuchungen oder
ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG)
vorgenommen werden sollten.

BAUME
Bei Neuanpflanzungen von Baumen an klassifizierten Stralen sind die Regelungen der Richtlinie fur
passiven Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Ruckhaltesysteme zu berticksichtigen.

EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrafe 17, Raum 203 innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

LOSCHWASSER

Fir das ausgewiesene Gewerbegebiet ist gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine
Léschwassermenge von 192 m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. (§§ 4, 17 und
44 BauO NRW)
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