Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,WasserstraBe/Schilrenstrue” — 4. Anderung

Der Bebavungsplan ., WasserstraBe/Schlirenstrafie” — 4. Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der
Stadt  Sassenberp, entwickelt worden. TDic  Bekanntmachung des  Bebavungsplanes

- WasscrstraBe/SchirenstraBe” - 4. Anderung erfolgt gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der
Bekenntmachung vom 03. November 2017 {(BGBL. [ 8. 3634).

IDer Rat der Siadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 05.05.2022 -Pldt. 15 d. N.- nachfvlgenden
Beschluss gefasst:

,Die Anderung des Bebauungsplanes ,WassersiraBe/SchilrenstraBe® gem. § 13
BauGB wird gem. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung [iir das l.and Nordrhoin-
Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GY.
NRW. Scite 666/SGV. NRW, 2023), zuletzt pedndert durch Gesetz vom 01.12.2021
(GV. NRW. Seite 1353) und der §8 | und 10 BeuGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite 3634) uletzt gefndert durch

Artikel 9 des Geselecs vom 10092021 (BGRHI. 1 Ssite 4147) als Satrunp
beschlossen.

Die Bepriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.”

Sassenberg, 24.05.2022

gee. Josel Uphoff gez. Dominik Scholz
Josef Uphoft Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfiibrer

Vorstchender Beschluss wird hiermit $ffentlich bekanntgemacht.

klinvveise

Aufl dic Vorschrilien des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 BauGR iber die Gellendmachung ctwaiger
Entschidigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB wiber das Lrldschen
von Entschitdignngsanspriichen bei micht fristpemiier Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekannimachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. | BauGB als Sataung beschlossene Bebauungsplan ,\Wassersiralie/SchiirenstraBBe
-4 Andcrung wird gem. § 10 Abs. 3 BauGiR in der Fessung der Bekanntmachung, vom 03. November

2017 (BGBL. IS. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 dffentlich
hekannipemacht., '

Der gednderte Plan licgt pem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

SchiirenstralBe 17, 48336 Sassenberg,
Zammer Nr, 203,

wihrend der Dicnststunden montags bis miltwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, douncrstags 08:30 Ulr bis
18:00 Uhr und {reitags 08:30 Ubr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Eiusicht éffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erldutert.

Es wird daraul hingewiesen, dass

1. gem.§ 215 Abs. | BauGvB unbeachtlich werden,
a) cine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 Bau(B beachtliche Verletzung der dort hezeichnelen
Verfahrens- und Formvorschrificn,

b) cire unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iibcr das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

¢) nach § 214 Ahs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sic nicht innethalb cines Juhres seit Bekanntmachung des Flachennutrungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Da.rlcgung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geliend gemachi worden sind;

Z. pem. § 7 Abs. 6 GO NRW cine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrilten dieses Gesetves
in Bezug auf Sateungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Manaten
seil ihrer Verkiindung nicht mehr geltend pemacht werden kann, es sei denn,

a) cihe vorgeschriehene Genchmigung fehl oder cin vorgeschriebencs Anveipeverfahren wurde
nicht durchgefiihre,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmunp ader der Flachennutzungsplan ist nicht
ardnungsgemdll Gifentlich bekanntpemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder
d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadi Sassenbery vorher geriigl und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache hezeichnet worden, die den Mangel ergibt,
Mit dieser Bekanntmachung wird dic 4. Anderung des Bebauungsplanes , WasscrsiraBe/SchiirenstraBe

pern. § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich,

Diese  Bckannimachung  ist  auf der  Intermetscite  der  Swadt Sassenberg unter
wwaw sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen <ugiinglich.

Sassenberg, 24.05.2022

A NN

Joqci‘ Uphoff
Biirpermeistcr
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Flur 19

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

M Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

WA Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

WA / WA@) siehe textliche Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3

MARB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO
Geschol¥flachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend

H max: Maximale Baukorperhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.
g Geschlossene Bauweise
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
——e—ce—-- — Baulinie
———————— Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Geb&ude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

N
M

> Fulweg

P Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

------------- Begleitendes Griin als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

@ Zu erhaltende Einzelbdume
Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
SONSTIGE PLANZEICHEN

{:i} Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

77777777775 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
' 1 Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4

St Stellplatze
\—\——T__/_/’ Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
N Pad von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e — F|urgrenze
Flur 10 Flurnummer

——o——— Flurstucksgrenze

123 Flursticksnummer

] vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)

40-50° Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten)
unzuldssig.

1.2 Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergniugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA(") und WA® sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO
(die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) unzulassig.

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WAM und WA® sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Fir den Bereich der 4. Anderung sind die maximal zulassigen Baukdrperhéhen in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten Firsthéhen ist
die mittlere H6he der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Wasserstralie).
Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

3 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA und WA® sind je Wohngebaude maximal 6 Wohnungen zulassig.
4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Die Grunsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archdaologie fir Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Muinster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfithren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2, ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

3. ARTENSCHUTZ
Bei Abriss des Gebaudes ist auf der Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG gegeniiber
gebaudebewohnenden Flederm&usen entstehen. Aus diesem Grund ist vor dem Abriss und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine fachgutachterliche Untersuchung
(,Abrissbegehung") erforderlich. Die sich daraus ergebenden Vorgaben zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG sind einzuhalten.
Vorkommen von Falken und weiterer europaischer Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnéapper)
kénnen im Anderungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem.
§ 44 BNatSchG ausschlieBen zu kénnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung
des Geholzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

4, EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 18005) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kbnnen diese
im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstrae 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der

Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN fir die 4. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geadnderten Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt geadnderten Fassung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), in der zuletzt geanderten Fassung.

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
genehmigungsbeddrftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
(BGBI. I S. 1440), in der zuletzt gednderten Fassung.

ERLAUTERUNGEN FUR DIE 4. ANDERUNG

B B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 4. Anderung

Anpassung / Erweiterung der Gberbaubaren Flache

Festsetzung der maximalen Baukdrperhdhen

Erhéhung der Grundflachenzahl (GRZ 0,2 auf GRZ 0,4)

Streichung der festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ)

Anderung der bisher zulassigen Dachneigung fiir den nérdlichen Anderungsbereich
Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3

Aufnahme von Hinweisen

AN DERUNGSVERFAHREN fir die 4. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hatam __ . __ . gem. §2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches diese 4. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser Beschluss istam __ . . ortstiblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . __. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Diese 4. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom__ . . bis__ . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht
offentlich ausgelegen.

Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 4. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 4. Anderung des Bebauungsplanes
am__ . . ortslblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

BlUrgermeister

STADT SASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN

,WASSERSTRASSE / SCHURENSTRASSE"

4. ANDERUNG
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DATUM | 25.01.2022 | 4. Anderung gem. § 13 a BauGB

EinschlieRlich der 1. Anderung, Wolters Partner, 1992

EinschlieBlich der Anderungen gemaR Ratsbeschluss vom 20.10.1992
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 11.12.2007
EinschlieRlich der 2. Anderung, Wolters Partner, 2012

EinschlieRlich der 3. Anderung, Wolters Partner, 2017
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BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG wp /WoltersPartner

Stadtplanar GrbH

Daruper Stralfe 15+ D 48653 Cossfeld
Telefror G2541 9408-0 - Fax 9408-100
stadeplaner @woltersparmer. de
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