Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,Langefort” — 10. Anderung

Der Bebauungsplan ,Langefort* — 10. Anderung ist aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Sassenberg
entwickelt worden, Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes .Langefori - 10. Anderung erfolgt
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmechung vem 03. November 2017 (BGBI. I 5.
3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in sciner Sitzung am 27,09.2022 -Pkt. 9 d. N.- nachfelgenden
Beschluss gefasst:

wUber die wihrend der Oftentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. | BauGB und § 3
Abs. 2 BauGB i. V.m. § 4 Abs. 2 BauGB und cingeganganen Stellungnahmen
wird wic in den Analgen 5 dargestelt beschlossen.

Dic Anderung des Bebauungsplanes ,Langefort” gem. § 13 BauGE wird gem. §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wesifalen (GO NRW) in der Fassung der
Bckanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seile 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 13.04.2022 (GY. NRW. Scite 490) und der §§ | und 10 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGRBI. ] Seite 3634) zuletzt gelindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBL. I Seite 674) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.”

Sassenberg, 26.10.2022

pez. Josef Uphoff gez. Dominik Scholz
Joscf Lphoff Dominik Scholz
Birgermeister Schriftfithrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit dffentlich bekannigemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB itber dic Geltendmachung etwaiger
Bnischédigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Lrlbschen
von Entschadignngsanspriichen bei nicht fristgeméBer Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekannimachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. | Ban(iB als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,[angefort™ — 10, Anderung
wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.
IS. 3634Y und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11,1999 Sffentlich
bekanntgemachi.

Der geanderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort

im Rathaus,
Schilrenstralle 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wiihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, dennerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Finsicht dffentlich avs.
Der Plan wird aul” Wunsch erliiutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. gem. § 215 Abs. | Bau(iB unbeachtlich werden,

a) cine nach § 214 Abs. I Salz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschrifien,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 Bau(iB beachtliche Verletzung der Vorschrifien
liber das Verhilinis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

¢) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 Bau(3B beachtliche Miingel des Abwligungsvorgangs,

wenin sic nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachenmdzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegentiber der (Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung hegritndenden
Sachverhalts gettend gemacht worden sind;

2. gem, § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verlelzung von Verfalrens- und Formvorschriften dieses CGesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrecht!iche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ibrer Verkiindung nicht mchr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

) eine vorgeschriebene Genehmigung, fehlt oder ein vorgeschricbones Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefithat, -

b) die Satzung, dic sonstige orsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemi? dffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Blirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabci
die verletzte Rechtsvorschrift und dic Tarsache beseichnel worden, die den Mangel ergibt.
Mit dieser Bekanntmachung wird die 10. Anderung des Bebauungsplancs . Langefort™ gem. § 10 Abs.
3 BauGB rechtsverbindlich.

Dicse  Bekannimachung isi  auf der Internetseite der Stadt Sassenberg  unter
www sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen zuginglich.

Sassenberg, 26.10.2022

Jtéef‘&uck\“

Birpermeister
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fue Baulirier, Aayerenaar LAC ancerw Segrenzunaslinien, din renlarmié@ig nicht featgelsgt sinc,
A tet die zeizhknsrische Lasst2llung des Planzs molgubenc,

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem. § ¢ (1) Nr, 1 BauGB i.V.n. § 1 (5) BauhNVvO s B
im Misznaeblet i3t die nach & 6 (2) N~ 8 BauNVO 7ulfiasiga Nutzurg (Varenigqungsatdtten) unzy dssip

2) Gem.§9 (1) Nr.1BauGE iV.m. §1 (6) Nr. 1 BauNvo . | : .
Im Mischgebict ‘=t die Ausnahme gem. § 8 (@) BauhVO (Vergndgun gssiiitten) nicht Bestandteil Cos Bebasungsplanes. $

3) Gem. &9 (1a) BauGD liir das M1 ™ ;

Dic extzmen Ausgleickerafinuhimen bew. -lHicnen o der Genarkung Flchtod, Flur 1438, Rlurstuck 76 [Oko-Pooliiache .Fﬁdﬁorfer Moo™)
veerden cem duich die Planung verursach len Bingnil antel mallic als Ausgieich zugecrdnat.

4) Inder mit /2] schraffierten iiberbaubaren Fliche nérdlich der Christian - Rath - StraBe sind nur tiberdachte PKW-Einstellplitze
. (Garagen/ Carports) zulassig

HINWEISE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt und dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen

(8§ 15und 16 DSCHG NRW ).

Da im Bereich der 9. Anderung ein Vorkommen planungsrelevanter Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden kann, ist vor Beginn vor
Abrissarbeiten des Gebaudes unter Abstimmung der Unteren Landschaftsbehérde ein Fachgutachter zu beauftragen.

Fir die stadtebauliche Planung:
Minster, Westf, den 22. Februar 1974, geandert 27. Mai 1974, geandert 3. Juli 1974, geandert 25. August 1976
Werner Schroeter Architekten BDA o
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?}; S 5 i ANDERUNGSVERFAHREN i die 10. vereinfachte Anderung FUR DIE 10. ANDERUNG
L et A .
{e‘%"’, o Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am gemal § 2 Abs. 1 BauGB die ERLAUTERUNGEN:
< vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. m = = Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 10. Anderung
Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB.
Dieser BeschluB ist am ortsliblich bekanntgemacht worden. <]> Erweiterung der Uberbaubaren Flache nach Stden bis auf 3,00 m an die Grundstlicksgrenze.
Sassenberg, den Prazisierung der nérdlichen Baugrenze mit 5,0 m Grenzabstand

Der Birgermeister @ Reduzierung der zuldssigen Dachneigung von 25-30° auf 0-30°,
siehe Gestaltungsfestsetzung Nr. 11

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 @ Aufhebung der an der ostlichen Grundstiicksgrenze festgesetzten, 3,0 m breiten ,Flache zur
des Baugesetzbuches stattgefunden. Anpflanzung von Badumen, Strauchern und Hecken®.

Sassenberg, den <‘> XXX X] Kennzeichnung der "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
X X X X]| Stoffen belastet sind gem. § 9 (5) Nr. 3 BauGB"

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat
vom bis RECHTSGRUNDLAGEN

gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

; Sassenberg, den Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Ty
in der zuletzt geanderten Fassung.
P Blrgermeister .. . . .. .
- = Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Vereinfachte Anderung gem. . Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786, in der zuletzt gednderten Fassung.
Ratsbeschluss vom 14.04.2015 - Gem. § 13 (2) Nr. 2 BauGB wurde die Offentlichkeit in der Zeit vom bis an der Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
Bauleitplanung beteiligt (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
Sassenberg, den Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
X =t 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am
. ! ’ . Der Biirgermeister 02.07.2021 (GV.NRW. S.822), in der zuletzt gednderten Fassung. .
' ' Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.
: Gem. § 13 (2) Nr. 3 BauGB wurden die Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange in der Zeit Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Vereinfachte Anderung gem. Vereinfachte Anderung gem. { \é(;r:senber de:is an der Bauleitplanung beteiligt. Bekanntmachung vom 08.07.201§ (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung.
Ratsbeschluss vom 05.02.2013 Ratsbeschluss vom 13.10.2011 3 - ’ o s - : g, Y:zzfezzt::;?gzgzg:ﬁ:;zF(:\;I;Iﬁ)gln der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
o ’ i ' Der Burgermeister Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
: . (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
' ; ; i ; Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
Diese vereinfachte Anderung ist gem. § 10 BauGB am durch den Rat der Stadt als Satzun
boouhloason worden NI 1S9 § ! ur ' 2ung (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geéinderten Fassung.
\ - Sassenberg, den Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom =
: : “110. Anderung . : ; : ; ‘ y ’ : 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung.

9. Anderung _ . , Der Burgermeister EinschlieRlich der 1. Anderung / August 1983 : Wolters Partner
2 . _ . - . EinschlieRlich der 2. Anderung und Erweiterung / Marz 1987 : Wolters Partner
: e . . ¢ Diese vereinfachte Anderung wurde am gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. EinschlieRlich der 3. Anderung / Marz 1988 : Wolters Partner
_ : e ) « ; L toee ' ) Sassenberg, den EinschlieBlich der 4. Anderung / August 1989 : Wolters Partner
a3 FiEren s RSyt et ety B O A R Iy I F/ 76 > Al . . : AT A .
X ot e ‘N”(Z) ||| o 0 4 0 8 : S e M"I.(z)sw&. ur R ) A '.. , ; Der Biirgermeister E!nschI!eBI!ch der 5. ,f\nderung/Januar 1998 : Wolters Partner
i iy UL 1, 5 g Vil » 2 EinschlieRlich der 6. Anderung /,?\ugust 2005 : Wolters Partner
2 oy B e HEFH./GH. = 10,00mi M i g 1 — e e L +— y : - & A e a . gy e—te—, . — e ; EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 17.09.2005
- 2“ E%TRH- = 6’00m\ l.”r.-f < 18 e i ; Sty o T % TP —— it e e e D e - . . . - i - . : : . : EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 07.11.2006
. N ) S SR T e ce oo el SRS : Ry . ) , : - H I NWEISE EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaR Ratsbeschluss vom 12.12.2006
: el ot s ree s Y 7 . " ” . EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 25.09.2007
3.0 i 223 L ALTLASTEN EinschlieRlich der vereinfachten Anderung geméaR Ratsbeschluss vom 13.10.2011
. B b GemaR den Untersuchungsergebnissen des Gutachterburos Priftechnik Z*L GmbH wurden im Jahr 2020 EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gemaf Ratsbeschluss vom 05.02.2013
- ‘J 0 3 . s ) ’ innerhalb des Anderungsbereiches bei Boden- und Grundwasseruntersuchungen erhebliche R ) ) o o i R
0 e t Verunreinigungen durch Vergaserkraftstoff im Boden und im Grundwasser, insb. im Bereich der ehemaligen 7. Anderung, siehe eigenstandiger digitaler BP von April 2015
e il : : - Tankstelle, festgestellt. EinschlieRlich der vereinfachten Anderung gem. Ratsbeschluss 14.04.2015
o : Die festgestellten Boden- und Grundwasserverunreinigungen sind im Zuge der Rickbauarbeiten vollstandig EinschlieRlich der 8. Anderung (gem.§ 13a BauGB) gemaR Ratsbeschluss vom
R ’ durch einen Bodenaustausch mit Grundwassersanierung zu beseitigen. Der vollstandige Rickbau gilt auch ) o o Y T T
' e x > : k ) - X ¢ . ‘ fir die noch vorhandenen unterirdischen Anlagen aus dem friiheren Tankstellen- und Werkstattbetrieb. Einschlielich der 9. Anderung g?maB Beschluss vom 14.04.2016
e Der verunreinigte Aushub sowie das verunreinigte Grundwasser sind einer ordnungsgemalfien Entsorgung EinschlieBlich der vereinfachten Anderung gemag Ratsbeschluss vom 19.05.2016
' 74 , zuzufuhren. Die Sanierungsmalinahmen sind gutachterlich zu iberwachen. Der Ausreichende Umfang der
it a Sanierungsmalinahmen ist durch Kontrollproben zu belegen. Anderungen zur Offenlage sind griin markiert
3 it Alle MalRnahmen erfolgen in enger Abstimmung mit dem Kreis Warendorf als zustandige Untere
P X N . . Bodenschutzbehorde. - Stadt Sassenberg wp WoltérsPartner
I v = 'é R R Stadtplaner GmbH
: ARTENSCHUTZ S Bebauungsplan "Langefort Daruper Strae 15 - D-48653 Coesfeld
N < Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, ] ,, Te'effta?ilsge?‘*o‘z;ﬁe'; Frﬂ;‘gg'lm
‘ 32 . ’ ‘ dass Gehdlzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) 10. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB e i
i N b i vorgenommen werden durfen. MaRstab Datum Bearbeiter BlattgroRe Plan-Nr.
e H i « . . . ' : : . — 1:500 09.09.2022 Bo. /L.H.
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