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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a (3) BauGB des
Bebauungsplans SGB Nr. 32 ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide*

im Verfahren gemaR §§ 2ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
18.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan SGB Nr. 32 ,Gewerbegebiet Steinkamps Heide*
aufzustellen.

Um flur die Standortsicherung und Weiterentwicklung ortsanséassiger Gewerbebetriebe be-
darfsgerecht mit neuen Gewerbegrundstiicken zu versorgen, soll im Nordwesten von Sassen-
berg, westlich der Flichtorfer Stral3e (B 475) ein neues Gewerbegebiet entwickelt werden. Die
Erforderlichkeit der Ausweisung neuer Gewerbeflachen ergibt sich zum Teil aus konkreten,
seitens der Gewerbetreibenden geadulerten Flachenbedarfen.

Die gut 4 Hektar grof3e Flache umfasst die Flurstiicke 158, 522, 524 in Flur 2, Gemarkung
Sassenberg sowie das Flurstick 68 (tiw.) in Flur 3, Gemarkung Goblingen.
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Ubersichtsplan des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes SBG Nr. 32 (ohne Mafistab)
©Geobasis NRW
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. §§ 2 ff.
BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Die friihzeitige Beteiligung
gem. § 3(1) BauGB fand in der Zeit vom 15.10.- 02.11.2018 sowie gem. § 4 (1) BauGB vom
01.10. — 09.11.2018 statt. Die Offenlage gem. §§ 3(2) und 4 (2) BauGB fand vom 01.07. bis
einschliellich 31.07.2024 statt. Die wahrend der 6ffentlichen Beteiligung vorgetragenen Stel-
lungnahmen wurden in der éffentlichen Sitzung des Infrastrukturausschusses am 04.12.2024
beraten. Aufgrund der notwendigen umfangreichen Plan&nderungen fasste der Ausschuss

den Beschluss die erneute 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemaR § 4a (3) BauGB
durchzufihren.
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Ort und Dauer der Auslequng

Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplanes SGB Nr. 32 ,Gewerbegebiet Steinkamps
Heide" liegt mit seiner Begriindung einschlieBlich des Umweltberichts, dem ergénzten Arten-
schutzrechtlichen Beitrag (ASP Stufe 2), dem Plan zum Entwasserungskonzept, dem Plan
zum Erschlieungskonzept sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen
in der Zeit vom

12.02.2025 bis einschliellich 14.03.2025

im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstraBe 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
aus:

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https.//www.o-sp.de/sassenbera/betelligung —» ,Bebauungsplane” - ,Aktuelle Offentlich-
keitsbeteiligungen®

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erértert werden.

Innerhalb der Auslegungsfrist kdnnen seitens der Blirgerinnen und Buirger Stellungnahmen zu
den offengelegten Festsetzungen, Gutachten und Planen vorgetragen werden.

Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB erfolgt im gleichen Zeitraum.

Gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der 0.g. Veréffentlichungsfrist abgegeben wer-
den kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch tibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle) ab-
gegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemaf § 4a (6) BauGB bei der Be-
schlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die Recht-
maRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist

e dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgeset-
zes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2) UmvRG gem. § 7 (3) Satz 1
UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungs-
frist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Offengelegt werden:

- der Entwurf zum Bebauungsplan, sein Begriindungstext einschlieflich des Umweltbe-
richts

- der Artenschutzrechtliche Beitrag (ASP Stufe 2)

- der Plan zum Entwasserungskonzept

- der Plan zum ErschlieRungskonzept
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Folgende Arten umweltbezogener Informationen und wesentiiche bereits vorliegende umwelt-
bezogene Stellungnahmen sind bei der Stadt Sassenberg verfugbar.

1.

Begriindung (WoltersPartner, Coesfeld, Februar 2025) einschlieBlich Umweltbericht.
Die Umweltpriifung innerhalb des Umweltberichts mit Informationen zur Bestandssituation
und den wesentlichen Auswirkungen der Planungen auf die Schutzglter sowie deren
Wechselwirkungen:

- Schutzgut Mensch (Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Gewerbe-

larm- und Geruchsbelastigungen (Immissionen und Emissionen), Erhalt gesunder
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse)

- Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt (Auswirkungen auf die Habitate)

- Schutzgut Boden (Auswirkungen auf die Bodenverhaltnisse / das Bodengeflige)

- Schutzgut Flache (Auswirkungen auf die Bodenstruktur)

- Schutzgut Wasser (Auswirkungen auf das Grundwasser und Niederschlagswasser,

Regenrickhaltung)

- Schutzgut Luft und Klima (Auswirkungen auf die Entwicklung des Klimas, Verlust po-

tentieller Senken fur CO? / Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene /, Schad-
stoffemissionen /, Emissionen z.B. durch Warmeverluste)

- Schutzgut Landschaft (Auswirkungen auf Landschaftselemente und auf das natur-

rdumliche Landschaftsbild)

- Schutzgut Kultur- und Sachguter (Auswirkungen auf die Kulturlandschaft / Boden-

schétze)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit Artenschutzprifung (Stufe 2) (Peter Diiphans,
Gutersloh, September 2021 mit Ergdnzungen vom Januar 2025):
Themen: Nutzungs- und Biotopstrukturen im Untersuchungsgebiet, Kartierergebnisse
zur Fledermaus- und Brutvogelerfassung (Betroffenheit verschiedener Fledermausar-
ten, Brutvogelarten), Konfliktanalyse, Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Schutzgut: Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Baugrunduntersuchung (Dr. Muntzos & Schaéfer, Lienen, Dezember 2023):
Themen: Bodenbeschaffenheit/-aufbau/ -zusammensetzung
Schutzgut: Boden

Geruchsgutachten (Fides, Lingen, September 2023):
Themen: Geruchsbelastung durch Tierhaltungsbetriebe, Futtersilage, Festmistlager

und des ostlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebietes (Maschinenbaubetrieb mit
Lackierung)

Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit

Schallgutachten (nts, Munster, Oktober 2023):
Themen: Verkehrslarm (B 475), Gewerbeldrm, Vorbelastungen, Ermittlung von Ge-
rauschemissionen /-immissionen, MaRnahmen zur Konfliktbewaltigung
Schutzgut: Mensch und seine Gesundheit

Verkehrsuntersuchung (nts, Minster, November 2023)
Themen: Verkehrserzeugung, Leistungsfahigkeit der Strallen / des Kreuzungsberei-
ches, Empfehlungen zum Straenausbau und zur nachhaltigen Mobilitét, Infrastruktur
Schutzgut: Mensch
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UMWELTBEZOGENE STELLUNGNAHMEN der Offentlichkeit aus den Beteiligungen ge-
maf § 3 (2) BauGB sowie von Fachbehérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
aus den Beteiligungen gemaf § 4 (1) und (2) BauGB. Stellungnahmen der Offentlichkeit

aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 (1) BauGB sind nicht eingegan-
gen.

Privateinwender vertreten durch die Anwaltskanzlei Baumeister in Munster (Stellung-
nahme vom 30.07.2024)

Zu den Themen: Immissionen / Emissionen, Tierschutz

Betroffenheit der Schutzgiter: Mensch und Tiere

Kreis Warendorf (Stellungnahme vom 07.11.2018 und 25.07.2024)

Zu den Themen: Abwasserbeseitigung / Naturschutz / Artenschutz / Eingriffsregelung
/ Altlasten / Bodenschutz / Léschwasser / Immissionsschutz/ Emissionsschutz / Stra-
Renverkehr / Gewasser / Eingriinung / Geholze / Kompensation

Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Tiere und Pflanzen, Biolo-
gische Vielfalt / Mensch / Luft- und Klima

- Wasser- und Bodenverband (Stellungnahme vom 01.07.2024):
Zu den Themen: Offenlegung des verrohrten Gewassers / Gestaltung des Gewasser-
randstreifens / naturnahe Gestaltung Ein- und Auslaufbereiche des Regenriickhaltebe-
ckens
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Tiere und Pflanzen

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Stellungnahme vom 04.07.2024):

Zu den Themen: Larm- / Abgasimmissionen

Betroffenheit der Schutzgiiter: Mensch

LWL — Archaologie fur Westfalen (Stellungnahme vom 15.10.2018 und 08.07.2024)
Zum Thema: Bodendenkmal
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden / Kultur- und Sachgtiter

- Landwirtschaftskammer NRW (Stellungnahme vom 11.07.2024):
Zu den Themen: Immissionen / Emissionen / Tierschutz / Regenriickhaltebecken /
Kompensation
Betroffenheit der Schutzglter: Boden, Flache und Wasser / Tiere und Pflanzen /
Mensch

- Bezirksregierung Munster (Stellungnahme vom 24.07.2024):
Zu den Themen: Niederschlagswasser / Grundwasser / Gewasser / Entwasserung /
Starkregen
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Mensch

- Wasserversorgung Beckum (Stellungnahme vom 15.10.2018 und 29.07.2024):
Zu dem Thema: Schutzstreifen fur Trinkwasserleitung / Léschwasser
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Mensch

- Westnetz GmbH (Stellungnahme vom 31.10.2018 und 29.07.2024):
Zu dem Thema: Bertcksichtigung Kabeltrassen
Betroffenheit des Schutzgutes: Boden und Flache / Mensch

- Landesbetrieb StraRenbau NRW (Stellungnahme vom 06.11.2018 und 30.07.2024)
Zu den Themen: Strallen / Bepflanzung, Neuanpflanzung / Kompensation / Larmschutz
Betroffenheit der Schutzgiter: Flache / Boden / Mensch / Tiere und Pflanzen, Biologi-
sche Vielfalt / Landschaft
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Neben dem Bebauungsplanentwurf werden die unter 1. und 2. aufgelisteten vorhandenen um-
weltbezogenen Informationen 6ffentlich ausgelegt. Zusatzlich zur Offenlegung im Rathaus -
Amt 60 (Zimmer 203) kénnen der Bebauungsplanentwurf, der Plan zum Entwasserungskon-
zept, der Plan zum ErschlieBungskonzept sowie die Informationen gemafR 1. und 2. auch im
Internet unter hitps //www.o-sp de/sassenberg/beteiligung = ,Bebauungsplédne” - ,Aktuelle
Offentlichkeitsbeteiligungen® eingesehen werden.

Die vorhandenen umweltbezogenen Stellungnahmen geman 7. sind im Amt 60 verfuigbar.
Die weiteren umweltbezogenen Gutachten gemaR 3. — 6. sind ebenfalls im Amt 60 verfugbar,
jedoch nicht Teil der erneuten Offenlage gem. § 4a (3) BauGB, da diese nach der Offenlage
im Juli 2024 nicht geédndert oder erganzt wurden.

Ubereinstimmungserklarung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur erneuten &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes SBG Nr. 32 ,Ge-
werbegebiet Steinkamps Heide* gemaf § 4a BauGB stimmt mit dem Beschluss des Infrastruk-
turausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 04.12.2024 (berein. Der Beschluss ist
ordnungsgeman zustande gekommen (§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 10.02.2025

A Loy
Josef Uphoff
Birgermeister

Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende erneute éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes SGB Nr. 32 ,Gewerbe-
gebiet Steinkamps Heide" der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gemang §
2 (4) BekanntmVO oéffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 10.02.2025
A MWW
Josef Uphoff

Birgermeister

Stadt Sassenberg
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G markun / ] LT~ 59.49° 080 /,"/,’ e \ 6013 eo21 :' ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND gz:;;:g;:zh-ﬁ::xé:ér?g:;:éﬁ:g; ugznwéische) Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass Gehdlzentnahmen nicht wéhrend
58, i » . . : .
e a u g b N /”y’ 5005 7 1 SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN Haushaltswaren (Hausrat) aus Einzelhandel mit Haushaltsgegensténden anderweitig der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39 BNatSchG) vorgenommen werden sollten.
GI’Oinngen 5“6/07 \ \iu 59.45 GE2 a i 524 \ ° i gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB rens ZE:L%TTI\T;Saul:l:sk(tlr?s'?;tgérnzzelgag::tlerg:l:-:s:lusrat Zum Schutz lichtempfindlicher Fled rten sind fiir die AuRenbeleuchtung (Objekt- und Stellplatzbeleuchtung)
L - o ! 5989 : ,2.B. um Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten sind fir die AuBenbeleuchtun ekt- und Stellplatzbeleuchtung) nur
6029 o AN 08 | 24 ’:”l ‘ i Tafelgaréta, Koch- und Bratgeschim, nicht elektrische insekten- und flederfnausfreundliche Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat desgSpejktralbereichesp[]ber 500 nm bzgw
S 501 5949 ’ ’ i 59.96 60.33 39 . . . Haushaltsgeréte sowie mit Haushaltsartikeln und Ein- imalem UV-Licht-Anteil 002 % zulissi ianet Ktasnaiae Leuchtmittel sind it Natriumd fl ’ d
Flur 4 - \ s M ol ‘ X iz L " Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung richtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt) maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete markigangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen un
s 00 Hmax: 75,50 m . NHN i o ” Heimtextilien (Dekostoffe, Decken, 4753 Einzehandel mit Heimtextilien LED-Leuchten.m|t einem g.eelgne‘ten |nsektenfregnd|lqhen Farbjton,.z.B. warmweif3, gelblich, orange, amber, Felrbtemperatur
\ il , " Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen) von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst niedrig aufzustellen und geschlossene Lampenkdrper zu
- \ Unzulssig sind Betriebe il o ] Zweckbestimmung: Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.5 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit verwenden, so dass das Licht nur direkt nach unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu
é’ - \ und Anlagen der . ,’/,’ oo / 0. }' arbeiten sowie Meterware fiir Bekleidung Kurzwaren, z. B. Nahnadeln, handelsfertig aufgemachte vermeiden. Die Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige Maf} zu begrenzen.
= . -3 Abstandsklasse | - V 067 [ ] und Wasche (inkl. Wolle) Néh-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,
@5 sot32 X l i Q Wasserwerk i . ie Ei i .
I w ) Ifd. Nr. 1 - 160 /17 +60.19 y Rerl&verschlussg sowie E|nzelha'ndel mit 6 BAUME
60,91 g’_"f o o \ . i ‘60,02 00.07 Anbaubeschrs RRB Regenriickhaltung #::gi:iiﬂ:t:g:;:;,g;ﬁarbenen zur Herstellung von Bei Neuanpflanzungen von"Béumen an klassifiziertf)n S_traf_&en sind die Regelungen der Richtlinie fiir passiven Schutz an
g £ I 59“" iz l/l:/ 40?::’(“” SZone Medizinische und orthopadische Gerate 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopadischen Straen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme zu bericksichtigen.
A@vs} ' / e ‘60,00 60. (inkl. Hérgerate) Artikeln
s \ 5954 072l / nbauverp, Musikinstrumente und Musikalien 47.59 Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien 7 BODEN-/ GRUNDWASSERSCHUTZ
2 [ 5035 i 0007 0 Zur Vermeid Sch talleintragen in den Bod d das Grund ird empfohlen bei der Dacheindeckung kei
w s0.42" \ ,'/;’ /'60'74 o T - I - Neue Medien/Unterhaltungselektronik 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren urL:tr)eseng:rI\t:tTags\&/Tgtalle\:v?/rer:vseideel: ragen in den Boden Uind das Lrindiasser, Wird empronien bet der Uacheindeckting kein
b . o /;:’ / WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT y DEN Geraten und Software ’
o036t : ) 47.42 Einzelhandel mit Telek ikati at
| ] i :frr‘f”g‘;pﬁ)sﬁffgggzéé’ ND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES B | B o 8  EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
O s g sl 002 . . 47,63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird — DIN-Normen (DIN 4109 & 45691),
2,0 ff 3 0 s I ' lj’/ 6004 o 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schiirenstralle 17, Raum
6042 “— 5049 050 , . i 0, _7_/7_7_ _ z § Flache fir die Wasserwirtschaft Schuhe/Lederwaren 471.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren 203 innerhalb der Offnungszeiten eingesehen werden.
58.52 o - ——_ _____ _ _— —— |___.60.23 T 9 : 5
*50.44 8 = | Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielware =
P ek . 9 LOSCHWASSER
s l GE1| a e e e e T e i S A 7:} = _ Wasserflachen Sportartikel (inkl. Sportbeklsidung) (ohne | aus Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Fir das ausgewiesene Gewerbegebiet ist gem. Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine Léschwassermenge von 192 m3/h tiber
oot - — s = Reitsportartikel und SportgroR-gerate) 47.64.2 Campingmébel) (daraus NICHT: Einzelhandel mit einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. (§§ 4, 17 und 44 BauO NRW)
o019 ‘ 0,8 | 2,4 | | o ,3'/(1;'_':\‘ R == ,’ ,’ Campingartikeln, Anglerbedarf, Reitsportartikel und
y ’ : = e ‘/E\,J: — RRB : _ T Sportgroigerate)
6055 Hmax: 72,50 m . NHN ,’ — Nlj}f_’*:ﬁfl — - /’/’,ZIAJiTJf‘}‘/\/"’ . Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck
s0st. o5 | B J|Cho —— . [T 1 e > PR e - T FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
60.59 “gl | Unzuléssig sind Betriebe = S e [ &= Wohneinrichtungsbedarf (ohne Mdbel), aus Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern,
o und Anlagen der / v 1 — ,/\,ir\/ e = — Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegenst | 47.78.3 kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
ﬁgs’t\frnc:sk:agge I-VI I T . e : *‘*‘“"VL\” — 7”/,—’%/4' g 000000 % Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und inde aus und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mobel)
o e ey S EE e P 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstinden anderweitig
s ofld,  — B e A O e = ) coooooo0o]| sonstigen Bepflanzungen ; e i A
[T B T R — nicht genannt (daraus NUR: Einzel-handel mit Holz-, Kork-
5 [ LA/ Ao i  ————— wn =0 . . . N . . aus , Korb- und Flechtwaren)
116 '(2 4’ \\ 7 = e Lty R X .. 660000 .. F|"aChen mit ?Indung fUr Bepflar)zungen und fUr die Erhaltung von 47622 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
e L, ; Y P § w022, . ee e 00000 Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung Biroartikeln (daraus NUR: Einzelhandel mit Postern)
cea .15 _ — a4 60.23
60‘746064 él R —_— /’ ‘;‘: Zentren- und nahversorgungsrelevante
’1’ /4—7:/6038,,/:603( —— 5> Sortimente
e o -g Z Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
60,69 — = _ o /L X Putzmittel) aus Kérperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
69 _Ml6058 g t’z%’ SONSTIGE PLANZEICHEN 47.78.9 Parﬁ]merieqrﬁkeln und kosmetisghen»Emeugnissen)
60.73, 60.74 — \;,, 3/2 / IS Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
o078 % 3 28 Es NUR: Wasch- und Putzmitiel)
S \2 o/ 2 —/! . . . Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
g (% '(’EE §Q Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Tabakwaren, Getranke und Reform- Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
o© |\ = 3/@ waren)
% % = Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62. Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
.\ = H H Biroartikeln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Postern
5\S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO Sl RSt i Bastieds)
=\= Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
== Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrecht zu belastende Fliachen gem § 9 (1) Nr. 21 BauGB Parfiimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
il ’ g g ) ) Korperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
emar ung Lagerplatz Parfiimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
. . . . Schnitt-)BI Einzelhandel mit Blumen, Pfl , Samereien und
v Sassenberg A —— ) Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager (e Bimen w76 | Duaie s NUR Sl i B
@ Reithalle / Zeitungen/Zeitschriften 47.62. Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Flur 2 A <~~~ 7 _~7 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
o / Gemarkung: Sassenberg S~ i von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB At i ; ; 5 cai
Flur: 2 ~L ' ' ' ' 1.4  Im Gewerbegebiet smgl dlg gem. § 8 (3)Nr. 2 und_ 3 BauNVO sonst _al_.lsnahmswelse zulassigen
//° Flurstiick: 158, 522 und 542 Nutzquen (Anl_ggen fu_r kirchliche, kqlturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
° Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Il XX Bauverbotszone gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz FStrG und
gem. § 25 und § 28 Stral’en- und Wegegesetz StrWG NRW 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Katasterstand: 12.01.2021 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
521 X Baubeschrankungszone gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz FStrG und . ] a a S s e n e r
'_I_'homgs Drees & Stefan Hoersch ' gem. § 25 und § 28 StraRen- und Wegegesetz StrWG NRW 2.1 Héhe der baulichen Anlagen o ) )
Reiplaz offentlich bestellte Vermessungsingenieure Die Baukorperhéhe wird im Plangebiet in Meter Gber Normal Hohe Null (NHN) festgesetzt.
- Lérmpegelbersich |1l | = - L . o . ) . . . .
Larmpegelbereich 1V Larmpegelbereiche Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhéhen um bis zu 2 m kann fir technisch erforderliche,
AU FSTE LLU N GSVE RFAH RE N untergeordnete Bauteile (z.B Masten, Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten fiir Aufziige)
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bebauu ngsplan
Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
SFand. e _ _ Zeitvom__ . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. e oo esss Gemarkungsgrenze 1 \:I Geb&ude mit Hausnummer (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) . . . “
DI? Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . ”Gewe r’begeb|et Ste| N kam pS He|de
Minster,den __.__.__ Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 oo Flurarenze Flurstiicksarenze 3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise zuléssig. Eine
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt. 9 9 produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der _
Sassenberg,den __ . __ . . Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise Becker-Sievers
Flur 10 Flurnummer 123 Flursticksnummer erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten sind. 7 |
[y
oo Vvorhandene Wasserleitung 59.89 Bestandhéhen in Meter . NHN 4  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN 2 |
Thomas Drees, Stefan Hoersch - 1 P —  —wzost__ mit Schutzstreifen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) i |I _
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Biirgermeister oo I
_____________ (] . . . e T . - "l
T oo vorhandenes Stromkabel Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 4.1 Innerhalb der Anbauverbotszone zur B 475 sind die zur jeweiligen Nutzung dazugehérigen und im o i
_ = "__  mit Schutzstreifen o . Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geforderten Stellplatzanlagen gem. § 48 BauO NRW " ol Sinkamos e '|J
Der Infrastrukturausschuss des Rgtes der Stadt hatam __ . __ . gem. § 2 und § 2a des Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als & 60,50 Kanaldeckelhdhe in Meter (. NHN unzulassig. 7 | Stenkamas Haids |41
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Dieser Beschlussistam __.__.____ ortsublich bekannt gemacht worden. Sassenberg, den __ . _ . 5  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN e
Sassenberg,den __.__.__ (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) -
£3
Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung gekennzeichneten mafgeblichen EE
. . . . . . - - =
................................................................ Larmpegelbereiche missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von =]
s e Blrgermeister Schriftfihrer Gebéauden, in denen nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen e
Blrgermeister Raumen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1:2018-01 £3)
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liiftungen, Dacher 53
o _ ) , - , _ Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . __ . etc.) erfullt werden. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von !
Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hatam __ . __ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten N
gem- § gAbS-d1 des Baugesetzbuches stattgefunden. getreten. Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten: ST
assenberg,den __ . . Sassenberg, den . . /
T Larmpegelbereich .Mafdgeblicher AuRenlarmpegel Erforderliches / A
RECHTSGRUNDLAGEN mpege  Erforder L e
AuBenbauteils in dB ~_/
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), | bis 55 ulenbautetls in ~_/
L ST in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. . -
Blrgermeister Biirgermeister Il 56 bis 60 30
g Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Ml 61 bis 65 30
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des v 66 bis 70 35
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (iber die Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. \Y; 61 bis 75 40 =
Bauleitplanung hatvom __ . __ . bis__ .__. einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts VI 76 bis 80 45
Baugesetzbuches stattgefunden. (Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des VI > 80 50
Sassenberg,den . . Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. _ _ ) )
Bauordnung i s Land Nordhein-Westaen  Landesbauardnung 200 - (8210 NRW 2010 B e e o s e o -2
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Berechnung dges resultiere%den Schallgémmaf&es R'w.res zu beriicksichtigen
________________________________ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom ' '
Biirgermeister 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zur Einhaltung des Schallschutzes
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. durch einen Sachverstandigen zulassig.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), . . Planibersicht 1 : 5.000
E)rer Rath(Er Stadt h?t amE_t. _rf' — geIn.d§ 3 Ab._sf:f2 ?l_eshBaugelsetzbuches beschlossen, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. 6 EIF‘]';C:TEQA%]%RHQEEFLANZUNG UND /ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Stand 10.02.2025 Entwurf
lesen bepauungsplan - entwurt mit begrundung - ofrentlich auszuliegen. . an UZ. ntwu
Sassenberg der? P g g g Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) E
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. Bearb. J.LH/C.L Vi Dé
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 6.1  Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehoélzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und Plangrofte | 90 x 70 0 10 20 30 40 60 m
ORI s e Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum dauerhaft_ zu erhalten. Die im Plan nachricht_lich Qargestg_llten_ Sc_hutzstreifen der bestehenden
Blrgermeister Schriftflhrer Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Wasserleitung bzw. des Stromkabels sind hierbei zu beriicksichtigen. Malstab 1:1.000 m
Bundes-lmm|SS|qnsschutzge§etz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 6.2 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Planbearbeitung:
(BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Flachen sind dauerhaft zu erhalten WP WoltersPartner
Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung iiber Daioer Siat ljtadt;"a:;;“le .
genehmigungsbed_[]rﬁige Anlage_n - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Telofon 02541 2408-0 -+ Fax 5408100
(BGBI. I S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de
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