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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der erneuten - beschrédnkten - 6ffentlichen Auslegung geméiR § 4a (3) BauGB des
Bebauungsplans

SGB Nr. 3 ,,Schiirenstrafe“ - 6. Anderung
im Verfahren gemaR §§ 2ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Nach Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes erfolgte im April 2024 die offentliche
Auslegung der Planunterlagen gemalR § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4 (2) BauGB. Der
Infrastrukturausschuss hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 17.06.2024 aufgrund der
Stellungnahme eines Privateinwenders beschlossen, den Tagesordnungspunkt zu vertagen
(Pkt. 9 d. N.), um einen Kompromiss hinsichtlich des Geb&udeabstandes und der
Gebaudekubatur zwischen Inverstor und Privateinwender zu finden.

In der 6ffentlichen Sitzung des Infrastrukturausschusses am 05.09.2024 wurden alle wahrend
der Beteiligung vorgetragenen Stellungnahmen beraten. Aufgrund der zwischenzeitlich
erfolgten Gesprache zwischen dem Privateinwender und dem Architekten des Investors,
konnte eine Einigung dahingehend erzielt werden, dass der Architekt beabsichtigt, die Position
des geplanten Gebdudes um mindestens 0,50m nach Osten zu verschieben. Um diesen
Abstand zu fixieren, wird die Verlagerung der Baugrenze erforderlich.

Aufgrund dieser Anderung in der Planurkunde fasste der Ausschuss den Beschluss, die
erneute - beschrénkte - 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen geman § 4a (3) BauGB
durchzufuhren. Die Dauer der Auslegung und die Frist zur Stellungnahme werden auf 14 Tage
verkurzt. Die bereits im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
eingegangenen Stellungnahmen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
.Schurenstralle” bleiben erhalten.

Die Beteiligung der von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgt im gleichen Zeitraum.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)

Der ca. 0,5 ha grofRe Bereich der 6. Anderung liegt zentral in der Ortslage Sassenberg und
wird begrenzt durch

° die Stral’e ,Langefort im Osten,

° das Flurstick 1316, Flur 11 der Gemarkung Sassenberg im Siden,

° die Flursticke 209 (tiw.), 191 sowie 342 und 95-96, Flur 19 der Gemarkung
Sassenberg im Westen sowie

° die StraBe ,,Drelhum im Norden.

Geltungsbereich
\ @ Ursprungsplan

Geltungsberelch ¥
v der6 Anderung /

Ubersichtsplan (ohne MaGstab) © Geobasis NRW
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Anlass und Ziel der Anderung

Ziel der Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist es, fur den Bereich des
ehemaligen Getrénkehandels und dessen Stellplatzanlage an der Strale ,Langefort 10“ die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Wohnraum zu schaffen.

Um das Erscheinungsbild der stralenbegleitenden Baukérper hinsichtlich der Dachgestaltung
entlang der StraRe Langefort zu wahren, wird fiir den gesamten Geltungsbereich der Anderung
eine Gestaltungsfestsetzung aufgenommen.

Ort und Dauer der Auslegung

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass der Uberarbeitete Entwurf der 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schirenstrae* mit seiner Begriindung und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen geman § 4a (3) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

30.09.2024 bis einschliellich 13.10.2024

im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstraBe 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
erneut 6ffentlich ausliegt:

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

Hier besteht ebenfalls die Méglichkeit, sich bis zum 13.10.2024 zur vorgesehenen Planung zu
aufdern.

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erdrtert werden.

Gemal § 4a (3) Satz 2 BauGB kénnen seitens der Birgerinnen und Blrger Stellungnahmen
nur zu den Festsetzungen vorgetragen werden, die gegenuber dem Entwurf der vorherigen
Offenlage geandert oder erganzt wurden. Die Anderung ist entsprechend in der Planurkunde
markiert sowie in der Begriindung mit roter Schrift gekennzeichnet.

Anderung zum vorherigen Offenlageentwurf:

e Verschiebung der westlichen Baugrenze im Bereich des Flurstlicks 196 um 50cm nach
Osten. Damit vergréRert sich der westliche Grenzabstand fur das Grundstiick ,Langefort
10“ von 3,00m auf 3,50m.

GemaR § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch tbermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle)
abgegeben werden kénnen.

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen gemal § 4a (6) BauGB bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fur die
RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist

e dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 (3) Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 (2) UmvRG
gem. § 7 (3) Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im

Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte
geltend machen kénnen.
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Hinweis zu den Umweltbelangen
Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung kénnen folgende Unterlagen mit umweltbezogenen
Informationen bei der Stadt Sassenberg eingesehen werden:

1.
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3.2
3.3
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5.1
5.2

BEGRUNGUNGSENTWURF von September 2024 mit folgendem Inhalt:

Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
Aufstellungsbeschluss und rdumlicher Geltungsbereich
Anderungsanlass und Anderungsziel

Derzeitige Situation

Anderungsverfahren

Planungsrechtliche Vorgaben

Stadtebauliche Konzeption

Anderungspunkte

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen Nutzung

Uberbaubare Fléchen / Baugrenzen / Baulinien

Flache zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung
Bauliche Gestaltung

ErschlieBung

Belange der Umwelt
Eingriffsregelung
Biotop- und Artenschutz

5.2.1 Bestandsbeschreibung
5.2.2 Wirkfaktoren

5.2.3 Potentielles Arteninventar
5.2.4 Auswirkungsprognose
5.2.5 MaRhahmen

5.3
5.4
5.5

Wasserwirtschaftliche Belange

Forstliche Belange

Anforderungen des Klimaschutzes und der Anpassung
an den Klimawandel

6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

7 Immissionsschutz

8 Denkmalschutz

9 Fragen der Durchfiihrung und Bodenordnung
10 Verfahrensvermerk

Anhang

- Artenschutzprotokolle

2,

UMWELTBEZOGENE STELLUNGNAHMEN von Fachbehdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange aus der offentlichen Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB.
Umweltbezogene Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 sind nicht eingegangen.

Kreis Warendorf
Zu den Themen: Naturschutz / Artenschutz / Eingriffsregelung / Altlasten
Betroffenheit der Schutzguter: Boden, Flache/ Tiere und Pflanzen, Klima.
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- LWL - Archéologie fiir Westfalen

Zum Thema: Bodendenkmal
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden / Kultur- und Sachgiter

- Bezirksregierung Munster — Dezernat 54 (Wasserwirtschaft einschl. anlagenbezogener
Umweltschutz:
Zum Thema: Niederschlagswasser, Starkregenvorsorge, Hochwasserschutz
Betroffenheit der Schutzgiiter: Boden, Flache und Wasser / Mensch

- Abwasserwerk und Wasserwerk Stadt Sassenberg
Zu den Themen: Wasserwirtschaftliche Belange / Ver- und Ensorgung /
Abfallentsorgung
Betroffenheit der Schutzgiter: Flache / Boden / Mensch

Neben dem Bebauungsplanentwurf werden die unter 1. aufgelisteten vorhandenen
umweltbezogenen Informationen éffentlich ausgelegt. Zusatzlich zur Offenlegung im Amt 60 -
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg kénnen der Bebauungsplan sowie die Begrindung
auch im Internet unter https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung - ,Aktuelle Beteiligungen*

,Offentliche Auslegung* eingesehen werden. Die vorhandenen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR 2. sind ebenfalls im Amt 60 verfugbar.

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur erneuten o&ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes SBG Nr. 3
.Schirenstrale“ — 6. Anderung stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des
Rates der Stadt Sassenberg vom 05.09.2024 Uberein. Der Beschluss ist ordnungsgeman
zustande gekommen (§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 20.09.2024

LA,
Josef Uphoff
Birgermeister

Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 3
,Schirenstralle” der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gemaR § 2 (4)
BekanntmVO o&ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 20.09.2024

Jogef L} \38%\

Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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ANDERUNGSVERFAH REN fiir die 6. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam __ . . gem. §2i.V.m. § 13a des
Baugesetzbuches diese 6. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlussistam __ . . ortstblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg,den .

Burgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . __. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese
6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches inder Zeitvom __ . . .bis__ . . . einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die ortstbliche Bekanntmachung erfolgteam __ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. §
4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.

Sassenberg,den .

Burgermeister

Der Ratder Stadthatam __ . . gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen,

diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - erneut 6ffentlich
auszulegen.
Sassenberg,den .

Burgermeister

Diese 6. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 4a Abs. 3 BauGB
inder Zeitvom __ . . bis__.__ . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht erneut
offentlich ausgelegen.

Gleichzeitig mit der Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte die erneute Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange.

Sassenberg,den .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 6. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes
am__._ .__ ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN fiir die 6. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom

21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA / WA* Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Mi Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Geschol¥flachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}

H max: Maximale Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf den unteren Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

FH max: Maximale Firsthéhe bezogen bezogen auf den unteren Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf den unteren Bezugspunkt

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
o Offene Bauweise

g Geschlossene Bauweise

smssemscmmese= Baulinie

D —— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

> Fulweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

(D) Elektrizitat

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

C()DOOOOOOO
Q0000000

Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

g —

apuppagai

® Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurstiicksgrenzen

= === = Flurgrenze 123 und Flurstiicksnummer
Flur 10 Flurnummer % Gebaude mit Hausnummer
®57.68 Kanaldeckelhdhen in Meter Gber NHN
@F’: 58,10 Hdhenbezugspunkt in Meter Gber NHN
‘57,88 Geléndehdhe in Meter iber NHN (GEOportal. NRW 2024)

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
<+—> Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)
——<——<—— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

35-45° Dachneigung

HINWEISE

1. BODENDENKMALER
Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur

Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat

Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL -Archaologie fur Westfalen- AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591-8911) oder der Stadt

als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch

Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Fossilien)
unverziglich zu melden. lhre Lage im Gelande darf nicht verédndert werden (§§ 16 und 17
DSchG NRW).

Der LWL-Archaologie fir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. arch&dologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§
26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

2, ARTENSCHUTZ

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte gegeniiber ,Gebdudefledermausen” ist
rechtzeitig vor Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche

Abbruchbegehung erforderlich (Ein-, Ausflugkontrolle / Gebaudebegehung). In Abhangigkeit der
Ergebnisse der Abbruchkontrolle kdnnen weitere Malinahmen erforderlich werden, die dann mit

dem Fachgutachter und der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen sind.

Zum Ausschluss des § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot) gegeniliber europaischen
Vogelarten sind mégliche Gehélzentfernungen in Anlehnung an § 39 BNatSchG nicht innerhalb
der Brut- und Aufzuchtzeiten (01.03. — 30.09.) durchzufiihren.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlag
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Wohngebaude fiir sozialen Wohnungsbau bzw. fiir Personengruppen
Wohnbedarf

(Vergniigungsstatten) unzulassig.

Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
2.1 Héhe der baulichen Anlagen

jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt

2.2 Bei Baukoérpern, die eine 1I-Geschossigkeit aufweisen, darf eine Traufhéhe

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1 Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind bei Baukérpern, d

entfernt sein.

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des

In den Allgemeinen Wohngebieten sind in den mit WA* gekennzeichneten Bereichen nur
Wohngebéaude zulassig, die entweder mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden
kénnten oder fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf bestimmt sind.

1.3 Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung

14 Im Mischgebiet ist die Ausnahme gem. § 6 (3) BauNVO (Vergniigungsstatten) nicht Bestandteil des

Die maximal zulassigen First- und Traufhéhen bzw. Hhen der baulichen Anlagen sind in den

und Traufthdhen bzw. Hohe der baulichen Anlage ist die mittlere Héhe der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale (Héhen siehe Planeintrag).
Abweichend davon gilt fir das mit WA 1 gekennzeichnete Allgemeine Wohngebiet der in der
Bauflache festgesetzte Hohenbezugspunkt (HBP) als unterer Bezugspunkt.

Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt der
Aufienkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

unterschritten werden. Die Traufhdhe bezieht sich auf die mittlere Héhe der Oberkante der an das
Grundstiick angrenzenden fertigen ErschlieBungsstrale (Héhen siehe Planeintrag).

offentlichen Stralenraum ausgerichtet sind, nur in der Breite von maximal 50 % der jeweiligen
Traufenlange zulassig. Sie missen mindestens 1,00 m von der seitlichen GebaudeaulRenwand

en fir Verwaltung,

mit besonderem

fur die festgesetzten First-

von 5,50 m nicht

ie traufstandig zum

Stadt Sassenberg

Bebauungsplan
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