Bekanntmachung

des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide*

Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide* ist aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt
Sassenberg entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Steinkamps Heide* erfolgt

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL I S.
3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 01.04.2025 - Pkt. 6 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefasst:

»Uber die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB und der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB sowie der
erneuten Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wird wie in den
Anlagen 5,6 und 7 dargestellt beschlossen.

Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide“ gem. § 2 ff. BauGB wird gem. §§ 7
und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seite 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444) und der §§ 1 und
10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite 3634) zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBL 1 Nr. 394) als Satzung
beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.

Sassenberg, 01.04.2025

gez. Josef Uphoff gez. Dominik Scholz
Josef Uphoff Dominik Scholz
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgeméBer Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Steinkamps
Heide“ wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL. S. 3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 &ffentlich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort
im Rathaus,

Schiirenstrafle 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erliutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
iiber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

c) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Fldchennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

2. gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemilB 6ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Steinkamps Heide“ gem. § 10
Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Diese = Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Sassenberg unter
www.sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen zugénglich.

Sassenberg, 27.05.2025

MIVENY

Josef Uphoff
Stadt Sassenberg

Der Biirgermeister
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68 — / A3 HE RV P80 0.0 8 ee Sem A 9 POSPRE Y '*0 } unter den Geltungsbereich der 12. BIMSchV — Stoérfallbetrieb — fallen, nicht zuléssig. Entdeckung von Bodendepkmalern ist der Stadt Sassenberg ?Is.Untere Depkmalbehorde und/oder der LWL-ArchaoIggle fur
oo oo Tor He2eB0, 77 @ = coos 0 L6086 . s T — — 2 sl mmemssmemeseme=  Baugrenze Westfalen, AuBenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
6076 6050 005 g0z (o L) £ “8teinkamps Heide 'Wﬂ, 60,70 ooz PN 60_?5.5,"'7_‘;5 60,8304/ l 6051 B:;’E? ! . . . . . . Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere
o cos ' — e % == == " 22 ) 5963 6007 k- 1.3 Im Gewerbegebiet sind E'nzelhandGISbet”ebea mit Zentrenrelevar‘ten sowie nahversorgungs- und Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde
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. /60/25 & & :'5 5,0 T Larmpegel- ) . grebezeleninang Sortimen 2(;bs ezelehniing nac werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
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Flur 4 : \ s [ o X iz H Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung richtungsgegenstanden anderweitig nicht genannt) maximalem UV-Licht-Anteil von 0,02 % zulassig (geeignete markigangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen un
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cea .15 _ — a4 60.23
eo.usosd é’ 5615 — /’ k}‘i Zentren- und nahversorgungsrelevante
AL /‘11/6038 — - — =/~ Sortimente
e o -g Z Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
60,69 — = _ o /L X Putzmittel) aus Kérperpflegemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit
69 _Ml6058 g t’z%’ SONSTIGE PLANZEICHEN 47.78.9 Parﬁ]merieqrﬁkeln und kosmetisghen»Emeugnissen)
cor3, 8074 o\ 2/ / Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
o078 % 3 S/ 8 :§ NUR: Wasch- und Putzmitiel)
S \2 o/ 2 —/! . . . Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und
g (% '(’EE §Q Grenze des raumlichen Geltunngere|CheS des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Tabakwaren, Getranke und Reform- Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
o© |\ = 3/@ waren)
% % ~ Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62. Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
%j' ! Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO f;;‘::’;;:‘snﬂfr_afn“dsé‘:;:fl;ei:;f'ha”de' mit Postern
=\= Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73 Apotheken
== Mit Geh-. Fah d Leit ht belastende Flich 9(1)Nr. 21 B GB Parfiimerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Gemarkun [ rararar ! en-, Fahr-un eltungsrecnt zu belasiende Flachen gem. § ( ) r. au Korperpflegemitteln (daraus NUR: Einzelhandel mit
g Lagerplatz Parfiimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
. . . . Schnitt-)Bl Einzelhandel mit BI , P , Samereien und
v Sassenberg A —— ) Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager (e Bimen w76 | Duaie s NUR Sl i B
) Reithalle / Zeitungen/Zeitschriften 47.62. Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
A -~ ——- 7" _~7 Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderun
@ Flur 2 / Gemarkung: Sassenberg Ny /// von 0,8 m bis 2,5 m Uber Fahrbahnoberﬁante freizujhglten gem. § 9 (1) Nr. 1ogBauGB At i ; ; 5 cai
Flur: 2 ~L ' ' ' ' 1.4 Im Gewerbegebiet smgl dlg gem. §8 (3)Nr. 2 und_ 3 BauNVO sonst _al_.lsnahmswelse zuldssigen
//o Flurstiick: 158, 522 und 542 Nutzquen (Anl_ggen fu_r kirchliche, kqlturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
° Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
Il XX Bauverbotszone gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz FStrG und
gem. § 25 und § 28 Stral’en- und Wegegesetz StrWG NRW 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Katasterstand: 12.01.2021 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
521 X Baubeschrankungszone gem. § 9 Bundesfernstrallengesetz FStrG und . ] a a S s e n e r
'_I_'homgs Drees & Stefan Hoersch ' gem. § 25 und § 28 StraRen- und Wegegesetz StrWG NRW 2.1 Héhe der baulichen Anlagen o ) )
Reiplaz offentlich bestellte Vermessungsingenieure Die Baukorperhéhe wird im Plangebiet in Meter Gber Normal Hohe Null (NHN) festgesetzt.
- Lérmpegelbersich |1l | = - L . o . ) . . . .
Limpegaiersion 1. -armpegelbereiche Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhen um bis zu 2 m kann fiir technisch erforderliche,
AU FSTE L L U N GSVE RFAH RE N untergeordnete Bauteile (z.B Masten, Photovoltaikanlagen, technische Aufbauten fiir Aufziige)
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO zugelassen werden.
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Bebauu ngsplan
Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der 3 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
SFand. e _ _ Zeitvom__ . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. e oo esss Gemarkungsgrenze 1 \:I Geb&ude mit Hausnummer (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) . . . “
DI? Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am__ . . ”Gewe r‘begeb|et Ste| N kam pS He|de
Minster,den __.__.__ Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 oo Flurarenze Flurstiicksgrenze 3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist eine abweichende Bauweise zuléssig. Eine
Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt. 9 produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der Gebaudelangen (der _
Sassenberg, den __ . __ . . Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fir eine offene Bauweise Becker-Siavers
Flur 10 Flurnummer 123 Flursticksnummer erforderlichen Grenzabstéande gem. BauO NW einzuhalten sind. 7 |
[y
oo Vvorhandene Wasserleitung 59.89 Bestandhéhen in Meter . NHN 4  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN o |
Thomas Drees, Stefan Hoersch - ] e, — wzost___ - mit Schutzstreifen (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) o |I _
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure Biirgermeister ) o n|'| |
T oo vorhandenes Stromkabel 7T 77 Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze 4.1 Innerhalb der Anbauverbotszone zur B 475 sind die zur jeweiligen Nutzung dazugehdrigen und im o i
—— —— "—— mit Schutzstreifen o . Rahmen des Baugenehmigungsverfahren geforderten Stellplatzanlagen gem. § 48 BauO NRW " ol Sinkamos e '|J
Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam __ . _ . gem. § 2 und § 2a des Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als & 60,50 Kanaldeckelhéhe in Meter . NHN unzulassig. 7 | Stenkamas Haids |41
Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Dieser Beschluss istam _.__.___ ortsublich bekannt gemacht worden. Sassenberg, den __ . __. 5  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN oI
Sassenberg, den _._.____ (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB ) -
£3
. . . =
Innerhalb der im Bebauungsplan durch Abgrenzung gekennzeichneten mafgeblichen %’;;
................................................................ Larmpegelbereiche missen bei Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von =]
e s Birgermeister SchriftfGhrer Gebauden, in denen nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen el
Burgermeister R&umen - Aufenthaltsrdume im Sinne des § 46 BauO NRW — nach DIN 4109-1:2018-01 £3)
Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile (Wandteile, Fenster, Liiftungen, Dacher =
o _ ) , - , _ Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam __ . __ . etc.) erfullt werden. Fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen von Wohnungen (mit Ausnahme von ;
Die fruhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hatam __ . __ . ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
gem. § gAbs.d‘I des Baugesetzbuches stattgefunden. getreten. Anforderungen an die Luftschallddmmung einzuhalten: ;f T
assenperg,aen __ . __ . Sassenberg, den . . s
T Larmpegelbereich ,Malgeblicher AuBenlarmpegel Erforderliches / ae f
RECHTSGRUNDLAGEN B R = -
in dB(A) w.res des — 7
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), | bis 55 AuRenbauteils in dB ~_/
L ST in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. . -
Blrgermeister Biirgermeister N P . . 9 9 . 9 . Il 56 bis 60 30
Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der I 61 bis 65 30
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des v 66 bis 70 35
Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (iber die Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. \Y; 61 bis 75 40 =
Bauleitplanung hatvom __ . __ . bis__ .__. einschlieRlich gem. § 4 Abs. 1 des Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung der Planinhalts VI 76 bis 80 45
Baugesetzbuches stattgefunden. (Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des VI > 80 50
Sassenberg,den . . Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. _ _ ) )
Bauoranung o dss Land Norahein Westilen - Landesbauordnung 200 - (8240 NRW 2010 B Ko oL 12 S N 102 o, B
vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. 9 ung ge . S
. . . Berechnung des resultierenden Schalldd@mmaRes R'w.res zu beriicksichtigen.
________________________________ Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Blrgermeister 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Abweichungen von dieser Festsetzung sind im Einzelfall im Rahmen des jeweiligen
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV. Baugenehmigungsverfahrens mit entsprechendem Nachweis zur Einhaltung des Schallschutzes
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. durch einen Sachverstandigen zulassig.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), . . Planibersicht 1 : 5.000
Der Rat der Stadthatam__ . __.____gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. 6 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN Ardoromoan o dor ementon Sfrentichon Ausleaun
diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen. , UND STRAUCHERN Stand 19.03.2025 \nderung ! gung =
Sassenberg, den Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) sind in rot kenntlich gemacht @
’ — (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung. Bearb JLH/C.LVi z
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 6.1  Alle gemaR zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit =
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehoélzen flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und Plangrofte | 90 x 70 0 10 20 30 40 60 m
ORI s e Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum dauerhaft_ zu erhalten. Die im Plan nachricht_lich Qargestg_llten_ Sc_hutzstreifen der bestehenden
Blrgermeister Schriftflhrer Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Wasserleitung bzw. des Stromkabels sind hierbei zu beriicksichtigen. Malstab 1:1.000 m
Bundes-lmm|SS|qnsschutzge§etz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 6.2 Die Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Planbearbeitung:
(BGBI. | S. 1274), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. Flachen sind dauerhaft zu erhalten WP WoltersPartner
Vierte Verordnung zur Durchfithrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung (iber Daioer Siat lstadg"a:;;;“lw .
genehmigungsbediirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 Telofon 02541 2408-0 -+ Fax 5408100
(BGBI. I S. 1440), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung. stadtplaner@wolterspartner. de
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