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Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB zur 9. Anderung des
Bebauungsplans SBG Nr. 11 ,,Graffelder Esch”

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
18.09.2025 den Beschluss zur 9. Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
,Craffelder Esch” im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a Baugesetzbuch (BauGB) gefasst
(9. Anderung) sowie die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Behérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Die vorzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 10.11. —
24.11.2025 statt.

Lage des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst einzig das Grundstiick Kiinnenkamp 13 (Flurstiick
86 in Flur 20, Gemarkung Sassenberg) und hat eine Grée von 1.778 m2.

Das Plangebiet wird umgrenzt von

° der stdlichen Grenze des Flurstiicks 93 im Norden,
° der westlichen Grenze des Flurstiicks 45 im Osten,
s der 6stlichen Grenze des Flurstick 605 im Westen
° der StralRe Kinnenkamp im Stden.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Ubersichtplan zu entnehmen.

Ubersichtsplan (ohne Maf3stab)
© Geobasis NRW
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Anlass und Ziel der Anderung

Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt fur eine beabsichtigte Nachverdichtung in Form eines
altengerechten Wohnhauses zwischen dem Bestandsgebaude am Kunnenkamp 13 und der
sidlich angrenzenden ErschlieBungsstraBe ,Kunnenkamp® die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen. Die Anderung betrifft die Verschiebung der stdlichen
Baugrenze bis auf 3,0 m an die sidliche Flurstiicksgrenze.

Zum Verfahren

Da eine solche Anderung als MalRnahme der Innenentwicklung gilt und das Plangebiet die
Voraussetzungen erfullt, ist es méglich, die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB anzuwenden. Demnach kann auf die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfihrung einer Umweltprifung verzichtet
werden.

Der Beschluss, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB zu beteiligen, wird hiermit gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO é6ffentlich bekannt
gegeben.

Ort und Dauer der Auslegqung

Der Entwurf der 9. Anderung des Bebauungsplans SBG Nr. 11,Graffelder Esch* —
einschlieRlich der Begrindung — wird gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

05.12.2025 bis einschlielllich 12.01.2026

im Internet unter folgendem Link hitps://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

veroffentlicht.

Dariiber hinaus liegen die Planunterlagen im Rathaus der Stadt Sassenberg,
Bauverwaltungsamt (Raum 203), Schirenstralle 17, 48336 Sassenberg wahrend der
Offnungszeiten (montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr und
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr) éffentlich aus. Zuséatzlich kann die Planung nach
vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf, Telefon (02583/309-2040) oder Frau
Rylka, Telefon (02583/309-2030) erértert werden.

Hier besteht ebenfalls die Maglichkeit, sich bis zum 12.01.2026 zur vorgesehenen Planung zu
aufern.

Die Beteiligung der von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange erfolgt gem. § 4 Abs. 2 im gleichen Zeitraum.

Hinweise

e Waihrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen zum Entwurf der 9. Anderung des
Bebauungsplanes SBG Nr. 11 ,Graffelder Esch” schriftich an das Rathaus der Stadt
Sassenberg, Schurenstrale 17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im
Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de
abgegeben werden.

« Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben, sofern die
Stadt deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt flr die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist.

e Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs.3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
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Abs. 2 UmvRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hatte geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Der vorstehende Beschluss zur Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und 4 Abs. 2 BauGB zur
9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 11 ,Graffelder Esch* stimmt mit dem Beschluss
des Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 18.09.2025 tiberein. Der
Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen (§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO).

Sassenberg, 26.11.2025

A A
Josef Uphoff

Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zur 9. Anderung des Bebauungsplanes SBG Nr. 11 ,Graffelder Esch der Stadt
Sassenberg wird hiermit gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO &ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 26.11.2025

| \'y
Josef Uphoff
Birgermeister
Stadt Sassenberg
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Veroffentlichung
gemal § 3(2) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt
Sassenberg hat gemaR § 2(1) BauGB in seiner Sit-
ZUNE @M oo die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 11 im Verfahren nach § 13a BauGB
beschlossen.

Die ortsibliche Bekanntmachung dieses Be-
schlusses erfolgte am...................

Blrgermeister

Nach ortstiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung

AM e wurde diese Bebauungsplanande-
rung gemaRl §13(2) Nr.2 BauGB i. V. m. §3(2)
BauGB vom .........ccceuue. biS v auf der In-

ternetseite der Stadt verdffentlicht und parallel &f-
fentlich ausgelegt.

Gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB
wurden die berlihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
........... beteiligt.

Sassenberg, den .................

Burgermeister

Diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde
vom Rat der Stadt Sassenberg gemaR § 10(1) BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GO NRW) am ......cccccewuen.
mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans als
Satzung gemall §10(1) BauGB ist am ..............
ortstiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass die Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist die Anderung des
Bebauungsplans in Kraft getreten.

Sassenberg, den .................

Burgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. I S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618).

B. Planzeichen und planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und

BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
WA

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO) in Meter (ber NHN
(Normalhdéhennull, Héhensystem DHHN 2016): Zuldssige Firsthohe als
HochstmaR, hier 69,5 m . NHN

FHmax. 69,50 m
. NHN

Definition der oberen Bezugspunkte: Die zuldssige Firsthohe in Meter tber
Normalhéhennull (NHN) ergibt sich aus dem Eintrag in der Plankarte. Als
oberer Abschluss gilt die Oberkante First bzw. Firstpunkt.

GRZ 0.3 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,3

GFZ 0.4 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 0,4

3. Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

‘: Bauweise (§ 22 BauNVO):
- Offene Bauweise, hier nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig

.
Lo

3~ Mallangaben in Meter, z. B. 3 m

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemiaf} § 9 BauGB

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

DN 35°- 40° Zulassige Dachneigung der Hauptbaukérper, hier 35 bis 40°

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

B Bestehende Bebauung mit Hausnummern

D. Hinweise

1. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbeho6rde und/oder der
LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen Malnahmen zur sachgemdRBen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Artenschutz

Sofern vorhandene Gehdlze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, wird zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde auf die Regelungen gemaR § 39
BNatSchG , Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen” verwiesen. Demnach ist es u.a.
zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstdtten verboten, Geblische und andere
Geholze in der Brutzeit bzw. vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen. Unberihrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen sowie behdrdlich angeordnete oder
zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden
kénnen.

3. Starkregen

GemaR Hinweiskarte Starkregengefahrdung NRW kann das Plangebiet im Fall von extremen und
auRergewdhnlichen Starkregenereignissen von Uberflutungen mit einer Tiefe zwischen 10 und
50 cm betroffen sein. Zum Schutz neu entstehender Gebadude vor auRergewdhnlichen
Niederschlagsereignissen wird empfohlen die Gebdude so anzulegen bzw. zu errichten, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kénnen. Ein
ungehinderter Oberflachenabfluss des anfallenden Niederschlagswassers auf benachbarte
Grundstiicke ist zudem auszuschlieBen. Die konkrete Ausgestaltung und Umsetzung der
Niederschlagsentwasserung unter Berlicksichtigung von potenziellen Starkregenereignissen ist
auf der nachgelagerten Genehmigungsebene verbindlich zu regeln und mit den zustandigen
Fachbeho6rden abzustimmen.

Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 ,Graffelder Esch” ersetzt die fiir den
Geltungsbereich bisher geltenden Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 11 inkl. seiner
bisher rechtskréftigen Anderungen vollstidndig. Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine
Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 unwirksam
werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.
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