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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB zur
56. Anderung des Flachennutzungsplanes

im Verfahren gemaf §§ 2ff. Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
06.06.2023 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) gemall §§ 2-7
Baugesetzbuch (BauGB) einer Anderung zu unterziehen. Mit der 56. Anderung des
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplanes wird fiir zwei Bereiche 6stlich der Miiter StralRe im
Ortsteil Fuchtorf, die Anderung der Darsteliung von ,Flachen fur die Landwirtschaft* in
Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien (EE) — Agri Photovoltaik®
angestrebt.

Zudem hat der Infrastrukturausschuss beschlossen die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und
die Behérden und Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (raumlicher Geliungsbereich)

Das Plangebiet liegt sidwestlich der Ortslage Fichtorf im Stadtgebiet Sassenberg, stddstlich
der Milter StralBe (K38). Der Geltungsbereich teilt sich in zwei Teilbereiche nérdlich und stidlich
einer Abzweigung der Milter StraBe auf. Die Geltungsbereiche der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes umfassen i.W. die Flurstiicke Nr. 8 (tiw.), Nr. 53 (tiw.) und 71 (tiw.)
sowie 72 (tlw.), Flur 151, Gemarkung Flchtorf.

Teilbereich 1 wird im Norden durch einen Zulauf des Westvenngrabens und im Osten durch
den Westvenngraben begrenzt. Im Stiden und Westen schlieBen weitere Heidelbeerreihen an.
Zentral westlich befindet sich zudem ein Wohnhaus, das der Hofstelle zugeordnet ist. Der
noérdliche Teilbereich umfasst ca. 3,9 ha.

Teilbereich 2 umfasst ca. 6 ha und befindet sich stidlich der zugehérigen Hofstelle. Er wird im
Norden durch die Milter Strale begrenzt. Sudéstlich und siidwestlich setzen sich die
Heidelbeerreihen fort. Im Sudwesten fuhrt ein ertschaftsweg entlang

#, * Teilbereich 2° ’l = :
Ubersichtsplan (ohne MaBstab) © Geoportal+
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Anlass und Ziel der Anderung
Ziel der Anderung ist es, die planungsrechtliche Darstellung zweier Bereiche mit einer GroRe
von 'i.nsgesamt ca. 9,9 Hektar, ostlich der Milter Stral’e im Ortsteil Flichtorf zu &ndern. Durch
die Anderung der Darstellung von ,Flache fir die Landwirtschaft® zu einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien (EE) — Agri Photovoltaik® sollen fur die mit
Heidelbeerkulturen genutzten Flachen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den im

Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplan und damit der Errichtung einer Agri-
Photovoltaikanlage geschaffen werden.

Zum Verfahren

Die Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt im sogenannten Regelverfahren gem. 8§§2
ff. BauGB mit einer zweistufigen Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB. Die fruhzeitige
Beteiligung gem. § 3(1) BauGB fand in der Zeit vom 17.04. bis zum 17.05.2024 - einschlieRlich

statt. Die Abwé&gung der vorgetragenen Anregungen und Bedenken erfolgte in der Sitzung des
Infrastrukturausschusses am 17.06.2024.

Der Beschluss, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB an
dem Verfahren zur 56. Anderung des Flichennutzungsplanes zu beteiligen, wird hiermit
gem. § 2 (4) BekanntmVO éffentlich bekannt gegeben.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt mit seiner Begriindung
einschlieBlich des Umweltberichts, der Fachgutachten und den bereits vorliegenden
umweltbezogenen Informationen in der Zeit vom

07.04.2025 bis einschlieRlich 09.05.2025

im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrale 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die  Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https.//www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung —» ,Bebauungsplane” - LAktuelle
Beteiligungen®. Hier besteht ebenfalls die Méglichkeit sich bis zum 09.05.2025 zur
vorgesehenen Planung zu dul3ern.

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erdrtert werden.

Innerhalb der Auslegungsfrist kénnen seitens der Birgerinnen und Birger Stellungnahmen
abgegeben werden.

Hinweis zu Umweltbelangen

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung kénnen folgende Unterlagen mit umweltbezogenen
Informationen bei der Stadt Sassenberg eingesehen werden:

l. Teil I: Begriindung
(Tischmann, Loh & Partner, Rheda-Wiedenbriick, Stand: April 2025)
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EinfUhrung

Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

3.2 Landes- und Regionalplanung

3.3 Naturschutz und Landschaftspflege

3.4 Boden und Gewasserschutz

3.5 Altlasten und Kampfmittel

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Auswirkungen der Planung

41.  ErschlieBung und Verkehr

4.2 Immissionsschutz

4.3  Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft
4.4  Umweltprufung und Umweltbericht

45 Bodenschutz und Flachenverbrauch

4.6 Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
47  Artenschutzrechtliche Prifung

4.8 Klimaschutz und Klimaanpassung

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Teil: Il Umweltbericht
(Kortemeier Brokmann, Herford, Stand: April 2025)

Fir die Belange des Umweltschutzes wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung
durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in dem
Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Er enthélt neben der Beschreibung des
Vorhabens und der Umweltschutzziele, eine Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands -
bezogen auf die untersuchungsrelevanten Schutzglter — sowie eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung. Folgende Schutzguter
wurden untersucht:

Schutzgut Mensch (Informationen zur derzeitigen Nutzungsstruktur und die
Bedeutung des Belangs ,Mensch und seine Gesundheit* fir die landwirtschaftlich
genutzte Produktionsflache)

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt (Aussagen zu dem derzeitigen
Umweltzustand (Pflanzen / Biotop- und Nutzungsstrukturen) voraussichtliches
Artenspektrum (Tiere und Pflanzen), untergeordnete Bedeutung der biologischen
Vielfalt innerhalb des Plangebietes)

Schutzgut Flachen (Beschreibung des Freiraumtyps, Informationen zur notwendigen
Flachenversiegelung sowie zur fortlaufenden Freiraumzugehorigkeit, Vermeidung
neuer Zerschneidungen der Landschaft durch Nutzung angrenzender ErschlieBungen)
Schutzgut Boden (Aussagen zu den bestehenden Bodeneigenschaften der 6rtlichen

Bodentypen, Schutzwiirdigkeit und Relevanz fr das Klima,
Niederschlagsversickerungsfahigkeit, Auswirkungen auf die Heidelbeerkultur)
Schutzgut Wasser (Informationen zu Oberflachengewassern,

Grundwasserverhaltnissen und Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt)
Schutzgut Luft- und Klima (Beschreibung des vorhandenen Klimatops, Informationen
zu klimatischen und lufthygienischen Verhaltnissen, zu Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut insb. als Kaltluftproduktionsstatte und Luftqualitat sowie CO.-Senker
durch Photovoltaik-Nutzung)

Schutzgut Landschaft (Aussagen zur Lage des Anderungsbereiches, zum
Landschaftsraum sowie zu Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild insb.
der Fern- und Zerschneidungswirkung)
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter (Informationen zum néachst gelegenen
Kulturlandschaftsbereich, Bodendenkmalern und Sachgitern, Hinweis zum Umgang
mit Bodenfunden)

Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern (Darstellung der
Wirkungszusammenhange und Funktionsbeziehungen)

Fachgutachten

e Artenschutzbeitrag

(Korteme/er Brokmann, Herford, Stand: April 2025)
Beschreibung des  Untersuchungsgebietes sowie der relevanten
Habitatstrukturen

- Artenspektrum und Wirkfaktoren (Stufe | — Vorpriifung)

- Artbezogene Vorprifung der Betroffenheit fur Saugetiere, Vogelarten,
Amphibien und Reptilien

- Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemaRl § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Eingriffsbilanzierung (als Teil des Umweltberichts, Pkt. 9.4 + 9.5)
(Kon‘eme/er Brokmann, Herford, Stand: April 2025)
Ermittiung des rechnerischen Kompensationsbedarfes anhand eines
Bewertungssystems, welcher durch die Umsetzung des Planvorhabens
entsteht
- Ausgleich des Eingriffs durch KompensationsmaBnahmen, Lage der
Kompensationsflache

e Blendgutachten
(IFB Eigenschenk, Deggendorf, Stand: Januar 2025)

- Untersuchung und Bewertung der potentiellen Blendungen aus der geplanten
Agri-Photovoltaikanlage Heidelbeerhof in Flchtorf auf die Kreisstrale K 38
,Milter Stralle” sowie das Wohngebauden in der Milter Strale 10 in 48336
Sassenberg

- Auswirkung insbesondere auf die Schutzgiter Mensch und seine Gesundheit

Umweltbezogene Stellungnahmen von Fachbehorden und sonstigen Tragern
6ffentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Wasser- und Bodenverband (Stellungnahme vom 17.04.2024):
Zu den Themen: Freihaltung und Gestaltung des Gewasserrandstreifens
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden, Flache und Wasser / Tiere und Pflanzen

Bezirksregierung Munster, Dez. 54 (Stellungnahme vom 08.05.2024):
Zum Thema: Starkregen und Gewasser
Betroffenheit des Schutzgutes: Wasser

LWL — Archéologie fur Westfalen (Stellungnahme vom 10.05.2024)
Zum Thema: Bodendenkmal
Betroffenheit der Schutzgiter: Boden / Kultur- und Sachguter

Landesbetrieb Wald und Holz (Stellungnahme vom 13.05.2024)

Zum Thema: Wallhecken

Betroffenheit der Schutzguter: Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt / Boden /
Landschaft
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- Kreis Warendorf (Stellungnahme vom 15.05.2024)
Zu den Themen: Naturschutz / Artenschutz / Eingriffsregelung und Kompensation /
Altlasten / Bodenschutz / Gewasserschutz / Immissionsschutz

Betroffenheit der Schutzgiter: Boden / Flache / Wasser / Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt / Mensch / Luft- und Klima

Hinweise

Wahrend der Auslegungsfrist konnen Stellungnahmen zum Entwurf der 56. Anderung des
Flachennutzungsplanes schriftlich an das Rathaus der Stadt Sassenberg, SchirenstraRe
17, 48336 Sassenberg, zur Niederschrift im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg
oder per E-Mail an stadt@sassenberg.de abgegeben werden.

Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben werden, kénnen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben, sofern die Stadt
deren Inhalt nicht kannte, nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtmaBigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7
Abs. 2 UmvRG gem. § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen
ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat,
aber hétte geltend machen kénnen.

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO

Die vorstehenden Beschliisse zur 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Sassenberg sowie zur Offentlichkeitsbeteiligung stimmen mit dem Beschluss des
Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt Sassenberg vom 06.06.2023 Uberein. Der
Beschluss ist ordnungsgemal zustande gekommen (§ 2 Abs. 1 und Abs. 2 BekanntmVO).

Sassenberg, 01.04.2025

A AW

Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung der 56. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Sassenberg wird mit sédmtlichen Planunterlagen gem. § 2 Abs. 4 BekanntmVO 6&ffentlich
bekannt gegeben.

Sassenberg, 01.04.2025

J oi\e:f JU;&S»\

Birgermeister
Stadt Sassenberg



z.Zt. wirksame Fassung

Stadt Sassenberg: 56. Anderung des Flichennutzungsplans

Planzeichenerkldarung

] Rechtsgrundlagen
/// Flache fiir die Landwirtschaft Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
J durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);
T r Geltungsbereich dieser FN P-Anderung Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Ubernahme aus dem wirksamen FNP zur Information: Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);
B < rwarton Grabon — StraBen des Uberortlichen Verkehrs und ortliche Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch

Hauptverkehrsziige Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);
Gemeindeordnung NRW i. d. zz. geltenden Fassung.

Wasserlauf

Verfahrensvermerke: Aufstellungsbeschluss gemaR § 2(1) BauGB

Flache fur die Landwirtschaft

Die 56. FNP-Anderung ist gemaR §§ 2(1) und 1(8) BauGB durch Beschluss des Rats der Stadt Sassenberg

]
L7{0] | [ RPRE aufgestellt worden.
- Wald Dieser Beschluss ist am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg, den ........cccu....

Grenze des Uberschwemmungsgebiets

Blirgermeister

® (nachrichtlich)
Frithzeitige Beteiligungen gemaR §§ 3(1), 4(1) BauGB
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB hat in der Zeit vom ..................... bis
weeeeeennenn. Stattgefunden.
Die Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden gemaR & 4(1) BauGB am ...................
In’t Westvenn angeschrieben.
°<" Sassenberg, den .........cccoeeue
X Blirgermeister
a
W
. Veréffentlichung gemaR § 3(2) BauGB

Nach ortsiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am ............... wurde die FNP-Anderung mit
Fassung 56. Anderung Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR §
Planzeichenerkldrung 3(2) BauGB auf der Internetseite der Stadt verdffentlicht und parallel VOM .......cccocuceveeee BIS covevrrveereee.

offentlich ausgelegt.

Sassenberg, den .eeeeee s
@ Sonderbauflache ,Erneuerbare Energien (EE) — Agri- Biirgermeister

Photovoltaik”

Feststellungsbeschluss iiber die FNP-Anderung

- Geltungsbereich dieser FNP-Anderun —
& & Die 56. FNP-Anderung wurde am ................ vom Rat der Stadt Sassenberg beschlossen und die

.. ) } Begrindung gebilligt.
Ubernahme aus dem wirksamen FNP zur Information:

Sassenberg, den .........cccoeeu.

PAm Schwatten Graben

I StraRen des (berortlichen Verkehrs und ortliche Blrgermeister
~~~~~~~~~~~~~~ Hauptverkehrsziige Genehmigung gemal § 6 BauGB
7/ "

e Wasserlauf Diese 56. FNP-Anderung wurde gemaR § 6 BauGB genehmigt mit

/ Verfligung vom ........ccceeeeee. JAZ. s

/ Flache fir die Landwirtschaft . ) . . )

/ \ Minster, den ......ccccueeennes Bezirksregierung Miinster, im Auftrag: ........cccoeeveeviieeeiiieenns
z - Wald Bekanntmachung gemaR § 6(5) BauGB
. . Grenze des Uberschwemmungsgebiets GemadR § 6(5) BauG.B ist die G“enehmlgu.ng d.er 56. FNP-Anderung am oo ortstblich bfekannt
® R X gemacht worden. Die 56. FNP-Anderung ist mit erfolgter Bekanntmachung wirksam geworden und liegt ab
(nachrichtlich)

...................... zu jedermanns Einsichtnahme bereit.

Sassenberg, den ........ccc......

Blirgermeister

In Zusammenarbeit mit der Verwaltung
In’t Westvenn

Tischmann Loh & Partner
Stadtplaner PartGmbB
Berliner StralRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick Q

MaRstab 1: 10.000 Nord
Kartengrundlage: Auszug aus dem Gesamtplan Sassenberg, Marz 2022 Entwurf, April 2025
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