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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 10. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans SGB Nr. 9
»Gewerbegebiet Woste“

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
01.02.2024 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SGB Nr. 9 ,Gewerbegebiet
Woste* gemal §13 Baugesetzbuch (BauGB) zu &ndern (10. Anderung) sowie die
Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Lage und Abgrenzung d_ges Plangebietes (raumlicher Geltungsbereich)
‘Das Plangebiet der 10. Anderung befindet sich im Norden des Gewerbegebiets Wéste stdlich
der Greffener Straf’e und umfasst die Flurstiick 146 und 888, Flur 21, Gemarkung Sassenberg.

Der 1,8 ha groRBe Anderungsbereich wird begrenzt durch

° die Porschestralle im Siden und Westen,

° das Flurstiicke 1053, 830 und die Greffener Stralle mit begleitendem Verkehrsgriin im
Norden sowie

° durch die Flurstiicke 887, 453, 350 im Osten.

© Geobasis NRW
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Anlass und Ziel der Anderung

Anlass der 10. Anderung ist der Antrag auf Erweiterung des Baufelds, um eine
bedarfsgerechte Erweiterung des Betriebes zu ermdéglichen und den Betriebsstandort
zukunftsfahig zu gestalten. Hierfir wird der Abstand der stdlichen Baugrenze zur
Porschestral’e fir die Flursticke 146 und 888 von bislang 8,0 m auf 3,0 m reduziert.
Gleichzeitig wird im vorderen Bereich der Uberbaubaren Flache in einer Bautiefe von ca. 22,0

m die maximale Hoéhe baulicher Anlagen entlang der Porschestral’e von bislang 25,0 m auf
15,0 m beschrankt.

Zum Verfahren

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 9 ,Gewerbegebiet Woste* wird im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB kann durchgefuhrt werden, da die
Tatbestandsvoraussetzungen (Wahrung der Grundziige der Planung, voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen, keine UVP-Pflicht) erfullt sind. Aufgrund der
Kleinraumigkeit des Anderungsbereiches wird auf eine frilhzeitige Beteiligung nach § 3 (1) und
§ 4 (1) sowie auf eine Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet.

Der Offenlagebeschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 9
»Gewerbegebiet Woste“ wird hiermit gem. § 3(2) BauGB in der zurzeit geltenden
Fassung ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 9 ,Gewerbegebiet Woste®
liegt mit seiner Begrindung in der Zeit vom

15.07.2024 bis einschlielich 15.08.2024
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schiirenstrae 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht

aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https.//www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

Zusatzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erértert werden.

Gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle)
abgegeben werden kénnen.

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen.
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Ubereinstimmungserklidrung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur dffentlichen Auslegung der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 9
,Gewerbegebiet Wéste" stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates
der Stadt Sassenberg vom 01.02.2024 (iberein. Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande
gekommen (§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 03.07.2024

LA
Josef Uph\aff\n
Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende o&ffentliche Auslégung der 10. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 9
.Gewerbegebiet Woste” der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gem. § 2
(4) BekanntmVO offentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 03.07.2024

l. 1\ \
[\ |.“v\\.\u\4\\l\i;
Josef Uphoff
Birgermeister

Stadt Sassenberg



Stadt Sassenberg: Bebauungsplan Nr. 9
"Gewerbegebiet Wéste", 10. Anderung - Deckblatt

Quellvermerk

Lizenz: Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0

Namensnennung: Kreis Warendorf (2024)
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sas-
senberg hat gemaR § 2(1) BauGB in seiner Sitzung am
.................... die Anderung des Bebauungsplans Nr.9 im
Verfahren nach & 13 BauGB beschlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Beschlusses
erfolgte am ......ccceunee.

Blrgermeister

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
............... wurde diese Bebauungsplananderung gemaR
§13(2) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 3(2) BauGB vom...................
biS oo auf der Internetseite der Stadt veroffent-
licht und parallel 6ffentlich ausgelegt.

Gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB wurden

die bertihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange mit Schreiben vom........... beteiligt.

Sassenberg, den .................

Blirgermeister

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde vom Rat
der Stadt Sassenberg gemaR § 10(1) BauGB und § 7 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GO
NRW) am .....ccceceuenee mit seinen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans als Satz-
ung gemdlR §10(1) BauGB ist am ............... ortsublich
gemaR §10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt ge-
macht worden, dass die Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung wahrend der Dienststunden in der Ver-
waltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist die Anderung des Be-
bauungsplans in Kraft getreten.

Sassenberg, den .................

Blrgermeister

Nachrichtlich: Planzeichen gemaRR Bebauungsplan Nr. 9 und Darstellungen der

Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter
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Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfliche. Das zuldssige MaR der baulichen Nutzung
wird durch die Grundflachenzahl bestimmt, soweit es nicht durch die
dargestellte Gberbaubare Grundstlicksflache eingeschrankt wird.

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 gemalR § 9(7) BauGB,
Stand 9. Anderung

Industriegebiet mit Gliederung gemal textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 2

Grundflachenzahl, hier z.B. 0,7
Baumassenzahl BMZ, hier z.B. 6,0

Il Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, Hochstgrenze, hier z.B. 2 Vollgeschosse

Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR Bebauungsplan Nr. 9, 9. Anderung
s. textliche Festsetzung Nr. 6 im Ursprungsplan

StraRenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Zu- und Ausfahrverbot zur Umgehungsstralle B 513n

Umgrenzung der Flache fir Anpflanzung von standortgerechten Baumen,
Strdauchern und Hecken

Bestandsdarstellungen, Hinweise etc.

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Bestehende Bebauung

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

B. Bebauungsplan Nr. 9 , Gewerbegebiet Woste” — Gegenstand der 10.
Anderung

Hinweis: Gegenstand dieser 10. Anderung sind die Erweiterung der {iberbaubaren Fliche
(Baugrenze) sowie die Anderung der maximalen Gebiudehdhe im Randbereich entlang der
PorschestraRe.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Originalplans Nr. 9 einschliellich seiner
Anderungen bleiben unberiihrt. Fiir den Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche {brigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemalR § 9 BauGB sowie die Ortlichen
Bauvorschriften gemall BauO NRW des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 9 in der aktuellen Fassung.
Die in der Plankarte eingetragenen geltenden Festsetzungen sind nur nachrichtlich zur
Information dargestellt, auch hier gilt allein das Originalplanwerk Nr. 9.

Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen der 10. Anderung gemiR § 9

BauGB und BauNVO

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Begrenzung der zuldssigen Gesamthohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m.
§ 18 BauNVO) im Randstreifen entlang der PorschestralRe in Meter Gber der
mittleren Endausbauhohe der Erschliefungsstralie

GHmax.
15,0 m

Berechnung des Bezugspunkts zur Begrenzung der Hohe baulicher
Anlagen: Oberkante Fahrbahnmitte der Strafle, die zur Erschliefung
bestimmt ist (OK fertige ErschlieRungsanlage), gemessen in der Mitte der
strallenseitigen Grenze des jeweiligen Baugrundstiicks.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2
BauGB)

|
| Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Baugrenzen auch als Abgrenzung der Héhenfestsetzung

3. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 10. Anderung (§ 9(7) BauGB)

3

MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

Stadt Sassenberg: Bebauungsplan Nr. 9
,Gewerbegebiet Woste”,

hier: 10. Anderung als Deckblatt
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Gemarkung Sassenberg, Flur 21 Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000
0 50 100 m
L | 1 j
Malstab Plankarte: 1:1.000 Planformat: Nord
Grundlage:
Liegenschaftskarte mit nachrichtlicher Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen

Bebauungsplan Nr. 9, 1-9. Anderung

In Zusammenarbeit mit der Stadt Sassenberg: Planungsstand:

Entwurf Juli 2024
Gezeichnet: Sp
Bearbeitet: Sp, Ti

Tischmann Loh & Partner
Stadtplaner PartGmbB
Berliner StraRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbriick
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