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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 6. Anderung des
Bebauungsplans SGB Nr. 20
,»ReckstraBe*

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
13.06.2024 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG Nr. 20 ,ReckstraRe*
im beschleunigten Verfahren gemal § 13a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern
(6. Anderung) sowie die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Behdérden und Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Die vorzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 15.07. —
31.07.2024 statt.

Lage des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst die Flurstiicke 188 und 226 in Flur 10, Gemarkung
Sassenberg und hat eine GréRRe von rund 1.600 m2.

Das Plangebiet wird umgrenzt von

° dem ,Eichenweg® im Norden,
° der westlichen Grenze des Flurstiicks 226 im Osten,
° der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 9 (tlw.) im Stiden (Graben) und

der ostllchen Grenze des Flurstiicks 188 i im Westen.
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Anlass der Planung

Der Antragsteller beabsichtigt sein bestehendes Wohnhaus mit Garage / Einliegerwohnung
durch einen Anbau nach Osten auf das Flurstlick 226 zu erweitern.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Innenverdichtung zu erfiillen, soll eine
Erweiterung der Gberbaubaren Flachen nach Osten erfolgen. Zudem ist zu Uberprifen, ob fir
die neu entstehende tUberbaubare Flache die Festsetzung der Firstrichtung entbehrlich ist.
DarlUber hinaus ist seinerzeit durch die nachtragliche Erweiterung des Baugebietes gen Osten,
die auf dem Flurstick 188 festgesetzte Anpflanzungsfliche zum Zwecke der
Ortsrandeingriinung obsolet geworden. Im Sinne eines ressourcenschonenden Umgangs mit
Grund und Boden ist diese zum Zwecke der Nachverdichtung aufzuheben.

Zum Verfahren

Da eine solche Anderung als MaRnahme der Innenentwicklung gilt und das Plangebiet die
Voraussetzungen erfiillt, ist es moglich, die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB anzuwenden. Demnach kann auf die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung verzichtet
werden.

Der Offenlagebeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 20
»ReckstraBe” wird hiermit gem. § 3(2) BauGB in der zurzeit geltenden Fassung
ortsiiblich bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 20 ,Reckstrale” liegt mit seiner
Begriindung in der Zeit vom

20.01.2025 bis einschlieRlich 20.02.2025

im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstraBe 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
hitps.//www.o-sp.de/sassenberg/beteiliqung

= ,Aktuelle Beteiligungen® Hier besteht ebenfalls die Mdglichkeit, sich bis zum 20.02.2025
zur vorgesehenen Planung zu auern

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erdrtert werden.

GemaR § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wéhrend der Dauer der o.g. Veréffentlichungsfrist abgegeben
werden kdnnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch Gibermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle)
abgegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,
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o dass die Unterlagen bei der Stadt Sassenberg, Amt 60 — Bauverwaltungsamt, im Rathaus,
Schirenstrale 17, 48336 Sassenberg zu den o.g. Zeiten oder nach Terminabsprache
eingesehen werden kénnen.

Ubereinstimmungserkldrung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur éffentlichen Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 20
.Reckstrale® stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt
Sassenberg vom 13.06.2024 Gberein. Der Beschluss ist ordnungsgeman zustande gekommen
(§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 13.01.2025

)\ LA
Josef Uphoff

Birgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende 6ffentliche Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 20
.Reckstralle“ der Stadt Sassenberg wird mit samtlichen Planunterlagen gem. § 2 (4)
BekanntmVO &ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 13.01.2025

T
]\ E'x\\\\]‘\k
Josef Uphoff

Birgermeister
Stadt Sassenberg
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Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt
Sassenberg hat gemal § 2(1) BauGB in seiner Sit-
ZUNE aM .ovvriiene die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 20 im Verfahren nach § 13a BauGB be-
schlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Be-
schlusses erfolgte am ...................

Blirgermeister

Nach ortstblicher offentlicher Bekanntmachung

am oo wurde diese Bebauungsplandanderung
gemal § 13(2) Nr.2 BauGB i. V. m. § 3(2) BauGB
VOM oo bis ..o auf der Internetseite der

Stadt veroffentlicht und parallel 6ffentlich ausge-
legt.

Gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB
wurden die berlhrten Behorden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange mit Schreiben vom
........... beteiligt.

Sassenberg, den .................

Blirgermeister

Diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 20 wurde
vom Rat der Stadt Sassenberg gemal® § 10(1) BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GO NRW) am ............... mit
seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans als
Satzung gemaR §10(1) BauGB ist am ...
ortstblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass die Anderung des
Bebauungsplans mit Begrindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist die Anderung des
Bebauungsplans in Kraft getreten.

Sassenberg, den ................

Blrgermeister
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),

zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert

durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).

B. Bebauungsplan Nr. 20 ,ReckstraBe” — Gegenstand der 6. Anderung

Hinweis: Gegenstand dieser 6. Anderung ist die Erweiterung der lberbaubaren Fliche des
Grundsticks Eichenweg 14 durch Verbindung der straRenseitigen und hinteren Baugrenzen mit
den Baugrenzen des Ostlich gelegenen Baufelds. Die Festsetzungen zur Ausrichtung der
Hauptfirstrichtung sowie eines Teils der Flache zur Anpflanzung werden innerhalb des
Anderungsbereichs im Sinne einer flexibleren Grundstiicksausnutzung aufgehoben.

Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Originalplans Nr. 20 einschlieBlich seiner
Anderungen bleiben unberiihrt. Fiir den Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche tbrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB sowie die ortlichen
Bauvorschriften gemaR BauO NRW des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 20 in der aktuellen
Fassung. Die in der Plankarte eingetragenen geltenden Festsetzungen sind nur nachrichtlich zur
Information dargestellt, auch hier gilt allein das Originalplanwerk Nr. 20 ,,ReckstraRe”.

Planzeichen und Festsetzungen der 6. Anderung gemiRB & 9 BauGB und
BauNVO

1. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung
baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVO) =
E - durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

2. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB

X Streichung von Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 20 , ReckstraRe”,
hier der Flache zur Anpflanzung (§ 9(1) Nr. 20 BauGB) und der
Hauptfirstrichtung (§ 89 BauO NRW)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung (§ 9(7) BauGB)

~3 MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

C. Nachrichtlich: Planzeichen gemdafR Bebauungsplan Nr. 11 und Darstellungen
der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 20 gemal} § 9(7) BauGB,
Stand der vereinfachten Anderung It. Ratsbeschluss vom 14.05.2013

WA Allgemeines Wohngebiet
Zahl der Vollgeschosse — Hochstgrenze
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

- Verkehrsberuhigter Bereich
StraRenbegrenzungslinie

Zu erhaltender Baumbestand

A
O
©

$0000 Flache zur Anpflanzung von landschaftstypischen Baumen, Strauchern und

C000000 Hecken

Offentliche Griinfliache

Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager belastete Flache

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
30-50° Dachneigung
<4—>r Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtungen)
——%— Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtungen

Bestandsdarstellungen, Hinweise etc.

Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern

E Bestehende Bebauung

D. Hinweise

1. Artenschutz

Da eine Nutzung der im Plangebiet stockenden Baume durch besonders geschitzte
planungsrelevante Arten nicht ganzjahrig ausgeschlossen werden kann, sind Gehdlze
ausschlieBlich im winterkalten Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 1. Marz abzuschneiden, auf den
Stock zu setzen oder zu beseitigen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist vor dem Eingriff ein
gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass durch die MaRRnahme keine Artenschutzverbote
vorbereitet werden.

Auf die Ausfiihrungen zum Artenschutz in der Begriindung wird verwiesen. Zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestiande wird grundsatzlich auf die Regelungen gemald § 39
BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen” und § 44 BNatSchG
»Vorschriften flr besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten”
verwiesen.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Unteren Denkmalbehérde und der LWL-
Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziiglich anzuzeigen
(88 16 und 17 DSchG NRW).

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmadlern jederzeit dandern kann, ist die LWL-Archdologie fiir Westfalen bei allen
Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme
einzuholen, um mogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestméglich zu vermeiden. Die
Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht dlter als zwei Jahre sein.

Stadt Sassenberg: Bebauungsplan Nr. 20
,Reckstrafle”,

hier: 6. Anderung als Deckblatt
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MaRstab Plankarte: 1:500 Planformat: 79 x 59 cm Nord
Grundlage:

Liegenschaftskarte mit nachrichtlicher Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 20, 1-5. Anderung einschl. der vereinfachten Anderungen vom 17.04.2012
und 14.05.2013
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