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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplans SBG Nr. 15 ,WasserstraBe / Schiirenstrafe“ — 5. Anderung

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)

Vorzeitige Unterrichtung
gemal § 13a Abs. 3 des BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
21.03.2024 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG Nr. 15 ,Wasserstralle
/ Schurenstralle” im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Baugesetzbuch (BauGB) zu
andern (5. Anderung).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt gemafR § 2 Abs. 1 BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Lage des Plangebietes (rdumlicher Geltungsbereich)

Das ca. 0,22 ha groRRe Plangebiet der 5. Anderung liegt zentral in der Ortslage Sassenberg
und umfasst das Grundstiick Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiick 966.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

° die ,Wasserstralle® (Gemarkung Sassenberg, Flur 19, Flurstiick 237) im Norden,
° den Grundsticken Gemarkung Sassenberg, Flur 19, Flurstiicke 328 und 329 im Osten,
° dem Grundstick Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiick 1910 im Stden und
° dem Grundstiick Gemarkung Sassenberg, Flur 11, Flurstiicke 1365, 1789 und 1799 im

Westen
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Stadt Sassenberg

Anlass der Planung

Aufgrund der in Sassenberg verzeichneten starken Nachfrage nach Wohnraum, wurden im
Jahr 2022 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Nachverdichtung mit zwei
Mehrfamilienhdusern auf einem Grundstiick an der WasserstraRe geschaffen (4. Anderung
des Bebauungsplanes). Nunmehr wird fur dasselbe Grundstlick die Schaffung von zwei
weiteren Wohneinheiten innerhalb des bereits 2022 geplanten Baukérpers angestrebt.

Ziel der vorliegenden Anderung ist es daher, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Erhéhung der zuldssigen Zahi der Wohneinheiten in dem riickwartigen Gebaude im Sinne
einer verstarkten Innenentwicklung zu schaffen.

Gemal § 13a Abs. 3 BauGB wird dariiber hinaus bekannt gemacht,

1. dass der Bebauungsplan ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB aufgestelit werden soll und

2. dass sich die Offentlichkeit tUber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 25.11.2024-08.12.024
informieren kann.
Die Unterrichtung erfolgt im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstrae 17, Raum
201, wahrend der Dienstzeiten (montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis
12:00 Uhr sowie donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr) und auflerhalb dieser
Zeiten nach Terminabstimmung mit Herrn Middendorf, Telefon (02583/309-2040) oder
Frau Matthes, Telefon (02583/309-2010).

Sassenberg, 19.11.2024

A SN

Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Mi

WA

WAM / WAR)

Mischgebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

siehe textliche Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4

O

H max:

Geschol¥flachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}
Zahl der Vollgeschosse - zwingend

Maximale Baukdorperhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o

g
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Offene Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr.

Geschlossene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

Baulinie

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Flachen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

A
.
\

StralRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie
StraRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

FuBweg

Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung

Begleitendes Grln als Bestandteil der Verkehrsflache

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

©
eaasasl

Zu erhaltende Einzelbaume

Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

£
e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 (1) Nr. 4
Stellplatze

Sichtdreiecke -nachrichtliche Darstellung- sind von jeglicher Sichtbehinderung
von 0,8 m bis 2,5 m Uiber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

(0]

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e e e — F|urgrenze

Flur 10
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Flurnummer

Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+

40-50°

Stellung der Hauptgebaude (Hauptffirstrichtung)

Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet ist die nach § 6 (2) Nr. 8 BauNVO zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten)
unzulassig.

1.2 Im Mischgebiet ist die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung
(Vergnugungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA(") und WA®) sind die Nutzungen gem. § 4 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO
(die der Versorgung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe) unzulassig.

1.4 Im Allgemeinen Wohngebiet WA(") und WA®@) sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO sonst
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir
Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hoéhe der baulichen Anlagen
Fir den Bereich der 4. Anderung sind die maximal zuldssigen Baukdérperhéhen in den jeweiligen
Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten Firsthéhen ist
die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden ErschlieBungsstralle
(Wasserstralie).
Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage.

3 c

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA( sind je Wohngebaude maximal 6 Wohnungen und im WA®) je
Wohngebaude maximal 8 Wohnungen zulassig.

4 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

4.1 Die Griinsubstanzen der Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist
durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
Archéologie fir Westfalen, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fiur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstiicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2, ALTLASTEN
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.

3. ARTENSCHUTZ
Bei Abriss des Gebaudes ist auf der Ebene der Baugenehmigung / des Abrissantrages
nachzuweisen, dass keine artenschutzrechtlichen Verbote gem. § 44 BNatSchG gegeniiber
gebaudebewohnenden Fledermausen entstehen. Aus diesem Grund ist vor dem Abriss und in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine fachgutachterliche Untersuchung
(,Abrissbegehung®) erforderlich. Die sich daraus ergebenden Vorgaben zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG sind einzuhalten.
Vorkommen von Falken und weiterer européischer Vogelarten (Drosseln, Finken, Fliegenschnépper)
kénnen im Anderungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Um artenschutzrechtliche Verbote gem.
§ 44 BNatSchG ausschliefen zu kdnnen, ist daher in Anlehnung an § 39 BNatSchG eine Entfernung
des Geholzbestandes nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 28.02 eines jeden Jahres durchzufiihren.

4. EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
DIN-Normen (DIN 4109 & 18005) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese
im Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstralie 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN fir die 5. Anderung

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - Plan V) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom

21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.

NRW. S. 248), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016

(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

ERLAUTERUNGEN FUR DIE 5. ANDERUNG

B B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung

<I> Anderung der textlichen Festsetzung Nr. 3.1

AN DERUNGSVERFAHREN i die 5. Anderung

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadthatam __ . . gem. §2i.V.m. § 13ades
Baugesetzbuches diese 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschlussistam __ .
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . __
5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Diese 5. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeitvom__ . . bis . . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht

offentlich ausgelegen.

Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ .
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Sassenberg,den __ .

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes
___.___ ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den .

am __ .

Blrgermeister

. ortstblich bekannt gemacht worden.

. gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese

. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 5. Anderung des

STADT SASSENBERG

BEBAUUNGSPLAN

,WASSERSTRASSE / SCHURENSTRASSE"

5. ANDERUNG
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DATUM | 10.10.2024 | 5. Anderung gem. § 13 a BauGB
EinschlieRlich der 1. Anderung, Wolters Partner, 1992
EinschlieRlich der Anderungen gemaR Ratsbeschluss vom 20.10.1992 PLCSR 61 x 113
EinschlieRlich der vereinfachten Anderung vom 11.12.2007
IR ) X BEARB. | Bo 0 5 10 15 20 30 m
Einschlielich der 2. Anderung, Wolters Partner, 2012 " 1500 M

EinschlieRlich der 3. Anderung, Wolters Partner, 2017
EinschlieRlich der 4. Anderung, Wolters Partner, 25.01.2022

NORDEN

BURGERMEISTER

PLANBEARBEITUNG wp/WoItersPartner

Stadtplaner GmbH

Daruper Strafle 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408-100
stadtplaner@wolterspartner. de
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