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Stadt Sassenberg

Offentliche Bekanntmachung

der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB zur 8. Anderung des
Bebauungsplans SGB Nr. 11
,Graffelder Esch®

im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am
21.03.2024 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan SBG Nr. 11 ,Graffelder
Esch® im beschleunigten Verfahren gemaly § 13a Baugesetzbuch (BauGB) zu andern
(8. Anderung) sowie die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und die Behérden und Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB zu beteiligen.

Die vorzeitige Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 29.04. -
13.05.2024 statt.

Lage des Plangebietes (raumlicher Geltunagsbereich)
Der Geltungsbereich der Anderung umfasst das Flurstiick 1026 in Flur 21, Gemarkung
Sassenberg und hat eine Gré3e von 564 m?2.

Das Plangebiet wird umgrenzt von

® der sudlichen und éstlichen Grenze des Flurstiicks 1025 sowie der ,Greffener Strafe*
im Norden,

° der westlichen Grenze des Flurstiick 928 (tiw.) im Osten,

° der nérdlichen Grenze des Flurstiicks 503 (tiw.) im Siiden und

° der ostlichen Grenze des Flurstiick 516 im Westen.
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Anlass der Planung

Mit der Anderung wird das Ziel verfolgt, fur den riickwartigen Gartenbereich des Grundstiicks
Kiarkenkamp 10, die Errichtung eines weiteren Wohnhauses, welches Uber die Greffener
Stralle erschlossen wird, zu erméglichen und damit dem ressourcenschonenden Umgang mit
Grund und Boden Rechnung zu tragen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur diese Innenverdichtung zu erfullen, ist der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Graffelder Esch* einer Anderung zu unterziehen. Die

Festsetzungen sollen eine behutsame Nachverdichtung unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Gartenbereiche gewéahrleisten.

Zum Verfahren

Da eine solche Anderung als MalRnahme der Innenentwicklung gilt und das Plangebiet die
Voraussetzungen erflllt, ist es moglich, die Vorschriften des beschleunigten Verfahrens
gemal § 13a BauGB anzuwenden. Demnach kann auf die friihzeitige Beteiligung gemaR § 3

Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung verzichtet
werden.

Der Offenlagebeschluss der 8. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11 ,,Graffelder
Esch” wird hiermit gem. § 3(2) BauGB in der zurzeit geltenden Fassung ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ort und Dauer der Auslequng

Der Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11 ,Graffelder Esch” liegt mit
seiner Begriindung in der Zeit vom

22.11.2024 bis einschliellich 22.12.2024

im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstraBe 17, Raum 203, zu jedermanns Einsicht
aus.

montags bis mittwochs und freitags von 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr
donnerstags von 08:30 Uhr bis 18:00 Uhr

Die Unterlagen sind auch im Internet abrufbar unter der Adresse:
https://www.o-sp.de/sassenberg/beteiligung

=) Aktuelle Beteiligungen“ Hier besteht ebenfalls die Méglichkeit, sich bis zum 22.12.2024
zur vorgesehenen Planung zu aul3ern

Zusitzlich kann die Planung nach vorheriger Terminabstimmung mit Herrn Middendorf,
Telefon (02583/309-2040) oder Frau Rylka, Telefon (02583/309-2030) erértert werden.

Gemal § 3 (2) Satz 4 BauGB wird darauf hingewiesen,

e dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der o.g. Verdffentlichungsfrist abgegeben
werden kénnen,

e dass Stellungnahmen elektronisch Ubermittelt werden sollen, bei Bedarf aber auch auf
anderem Weg (z.B. schriftlich oder zur Niederschrift bei der oben genannten Stelle)
abgegeben werden kénnen,

e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tGber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen,
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o dass die Unterlagen bei der Stadt Sassenberg, Amt 60 — Bauverwaltungsamt, im Rathaus,
Schirenstrafte 17, 48336 Sassenberg zu den 0.g. Zeiten oder nach Terminabsprache
eingesehen werden kénnen.

Ubereinstimmungserklirung gem. § 2(3) BekanntmVO

Der Beschluss zur &ffentlichen Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11
,Graffelder Esch” stimmt mit dem Beschluss des Infrastrukturausschusses des Rates der Stadt
Sassenberg vom 21.03.2024 Gberein. Der Beschluss ist ordnungsgemaf zustande gekommen
(§ 2 (1) und (2) BekanntmVO).

Sassenberg, 15.11.2024

f\ I\ A\ \\&\
Josef Uphoff
Biirgermeister
Stadt Sassenberg

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende &ffentliche Auslegung der 8. Anderung des Bebauungsplanes SGB Nr. 11
,Graffelder Esch* der Stadt Sassenberg wird mit sdmtlichen Planunterlagen gem. § 2 (4)
BekanntmVO o&ffentlich bekannt gegeben.

Sassenberg, 15.11.2024

chefppho#\\

Bdrgermeister
Stadt Sassenberg
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8. Anderung - Deckblatt
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Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt
Sassenberg hat gemaR § 2(1) BauGB in seiner Sit-
Zung am ............ die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 11 im Verfahren nach & 13a BauGB be-
schlossen.

Die ortstbliche Bekanntmachung dieses Be-
schlusses erfolgte am ...................

Blrgermeister

Nach ortsiblicher offentlicher Bekanntmachung

AM e wurde diese Bebauungsplananderung
gemaR § 13(2) Nr.2 BauGB i. V. m. §3(2) BauGB
VOM .o biS .o auf der Internetseite der

Stadt veroffentlicht und parallel 6ffentlich ausge-
legt.

Gemal § 13(2) Nr. 3 BauGB i. V. m. § 4(2) BauGB
wurden die berlihrten Behdérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
........... beteiligt.

Sassenberg, den .................

Burgermeister

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Diese Anderung des Bebauungsplans Nr. 11 wurde
vom Rat der Stadt Sassenberg gemaR § 10(1) BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GO NRW) am ............... mit
seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Blirgermeister

Der Beschluss der Anderung des Bebauungsplans als
Satzung gemaR §10(1) BauGB ist am ...
ortsiiblich gemaR § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf
bekannt gemacht worden, dass die Anderung des
Bebauungsplans mit Begrindung wahrend der
Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist die Anderung des
Bebauungsplans in Kraft getreten.

Sassenberg, den .................

Blirgermeister

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024 (GV. NRW. S. 444).

B. Bebauungsplan Nr. 11 ,Graffelder Esch” — Gegenstand der 8. Anderung

Hinweis: Gegenstand dieser 8. Anderung ist die Ausweisung einer lberbaubaren Fliche zur
Innenentwicklung fir ein riickwartig gelegenes Flurstiick an der Greffener Strale mit
Festsetzungen zur behutsamen Nachverdichtung durch Erhohung der zuldssigen
Grundflachenzahl. Im Sinne der Berlicksichtigung der angrenzenden Gartenbereiche werden eine
reduzierte Dachneigung und eine Begrenzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden festgesetzt.

Alle Ubrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen des Originalplans Nr. 11 einschlielich seiner
Anderungen bleiben unberiihrt. Fiir den Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche tibrigen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen gemdll § 9 BauGB sowie die Ortlichen
Bauvorschriften gemaR BauO NRW des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. 11 in der aktuellen
Fassung. Die in der Plankarte eingetragenen geltenden Festsetzungen sind nur nachrichtlich zur
Information dargestellt, auch hier gilt allein das Originalplanwerk Nr. 11 , Graffelder Esch”.

Planzeichen und Festsetzungen der 8. Anderung gemiR § 9 BauGB und
BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§9(1) Nr. 1 BauGB sowie Beschriankung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§9(1) Nr. 6 BauGB)

WA

2 WE

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6
BauGB), hier: zulassig sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude bzw.

1 Wohnung je Doppelhaushalfte

Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Als Ausnahme kann fur
Doppelhaushalften ggf. eine zusatzliche Wohnung zugelassen werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ als Hochstmal (§ 19 BauNVO), hier 0,4

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal’ (§ 20 BauNVO), hier 1 Vollgeschoss

3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Dopppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) =
- durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

- nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB

[:E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 8. Anderung (§ 9(7) BauGB)
—G— MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Jeweils zuldssige Dachneigung der Hauptbaukdrper gemal Planeintrag:
- hier 25° - 45° Dachneigung

DN 30°- 50°

s

Stellung der Hauptgeb&ude (Alternative Ausrichtung der
Hauptfirstrichtung)

C. Nachrichtlich: Planzeichen gemaR Bebauungsplan Nr. 11 und Darstellungen
der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 gemaR § 9(7) BauGB,
Stand 6. Anderung

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse — Hochstgrenze
Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

_________ Baugrenze
StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
- FuBweg
- Radweg

Offentlicher Parkplatz

Offentliche Griinflache

- Spielplatz
§0000000000§
8 - oon00000cs Flache zur Anpflanzung von standortgerechten Baumen und Strdauchern
@ Zu erhaltende Einzelbdaume
Kennzeichnung der larmbelasteten Gebaudefronten gem. § 9(1) Nr. 24
BauGB
30-50° Dachneigung
<+—> Stellung der Hauptgebdude (Hauptfirstrichtungen)

Bestandsdarstellungen, Hinweise etc.

Vorhandene Flurstilicksgrenzen und Flurstlicksnummern

Bestehende Bebauung

D. Hinweise

1. Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird auf die Regelungen gemaR
§ 39 BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen” verwiesen. Es ist
grundsatzlich verboten, Gehdlze in der Brutzeit bzw. vom 1. Marz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Sollte dies nicht mdglich sein, ist vor
dem Eingriff ein gutachterlicher Nachweis zu erbringen, dass durch die MaBnahme keine
Artenschutzverbote vorbereitet werden.

2. Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Unteren Denkmalbehoérde und der LWL-
Archéaologie fur Westfalen, AuRenstelle Minster (Tel. 0251/591 8911) unverziglich anzuzeigen
(§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmadlern jederzeit andern kann, ist die LWL-Archdologie fiir Westfalen bei allen
Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme
einzuholen, um mogliche Konflikte wahrend des Bauverlaufes bestmdglich zu vermeiden. Die
Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei Jahre sein.
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Geltun‘gsbereich B-Plan Nr. 11
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Ubersichtskarte, MaRstab 1:10.000

Gemarkung Sassenberg, Flur 21
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MaRstab Plankarte: 1:500 Planformat: 71 x 48 cm Nord
Grundlage:

Liegenschaftskarte mit nachrichtlicher Darstellung der zeichnerischen Festsetzungen
Bebauungsplan Nr. 11, 1-6. Anderung

In Zusammenarbeit mit der Stadt Sassenberg: Planungsstand:
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