Bekanntmachung

des Bebauungsp_lanes »vennstraie —
7. Anderung

Der Bebauungsplan ,,VennstraBe* — 7. Anderung ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Sassenberg
entwickelt worden. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes ,,Vennstrae” — 7. Anderung erfolgt

gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBIL. I S.
3634).

Der Rat der Stadt Sassenberg hat in seiner Sitzung am 22.12.2025 - Pkt. 19 d. N.- nachfolgenden
Beschluss gefasst:

,Uber die wihrend der Offentlichkeitsbeteiligungen gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1
BauGB sowie der Beteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen wird wie in den Anlagen 12 und 13 dargestellt beschlossen.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,,VennstraBe gem. § 2 ff. BauGB wird gem. §§ 7 und
41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. Seite 666/SGV. NRW. 2023), zuletzt geéindert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV. NRW. S. 618) und der §§ 1 und 10 BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL 1 Seite 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBL 1 Nr. 348) als Satzung beschlossen.

Die Begriindung hat an der Beschlussfassung teilgehabt.

Sassenberg, 22.12.2025

gez. Josef Uphoff gez. Michael Héhne
Josef Uphoff Michael Hohne
Biirgermeister Schriftfiihrer

Vorstehender Beschluss wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Hinweise

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche nach den §§ 39 bis 42 BauGB und des § 44 Abs. 4 BauGB iiber das Erloschen
von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristgeméBer Geltendmachung wird hingewiesen.



Bekanntmachungsanordnung

Der gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossene Bebauungsplan ,,Vennstrafie” — 7. Anderung
wird gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. S.
3634) und des § 13 der Hauptsatzung der Stadt Sassenberg vom 30.11.1999 6ffentlich bekanntgemacht.

Der gednderte Plan liegt gem. § 10 Abs. 3 BauGB ab sofort

im Rathaus,
Schiirenstrafie 17, 48336 Sassenberg,
Zimmer Nr. 203,

wihrend der Dienststunden montags bis mittwochs 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr, donnerstags 08:30 Uhr bis
18:00 Uhr und freitags 08:30 Uhr bis 12:00 Uhr zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Plan wird auf Wunsch erlédutert.

Es wird darauf hingewiesen, dass

1. gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden,

a) eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
{iber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flichennutzungsplanes und

¢) nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes oder der
Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind;

2. gem. § 7 Abs. 6 GO NRW eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften dieses Gesetzes
in Bezug auf Satzungen oder sonstige ortsrechtliche Bestimmungen nach Ablauf von sechs Monaten
seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flichennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemiB 6ffentlich bekanntgemacht worden,

¢) der Biirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Sassenberg vorher geriigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 7. Anderung des Bebauungsplanes ,,VennstraBe* gem. § 10 Abs.
3 BauGB rechtsverbindlich.

Diese  Bekanntmachung ist auf der Internetseite der Stadt Sassenberg unter
www .sassenberg.de/Rathaus/Bekanntmachungen zugénglich.

Sassenberg, 09.02.2026

A Yo
Al
Josef Uphoff
Biirgermeister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA1 / WA2

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MABG DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

1l Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR

FH max: Maximale Firsthbhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstrale bzw. auf
festgesetzten Hohenbezugspunkt, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

TH max: Maximale Traufhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralie bzw. auf
festgesetzten Hohenbezugspunkt, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

GH max: Maximale Gebdudehdhe bezogen auf angrenzende Erschlielungsstrale bzw. auf

festgesetzten Hohenbezugspunkt, siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
= ———— L Baugrenze

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

{i:} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

| N [y Ny N I

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

A rrrriri

@ Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
<F> Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger
@ Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

e e == — Flurgrenze

1 \:l Gebaude mit Hausnummer

Flur 10 Flurnummer oo Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flurstlicksgrenzen
123 und Flurstiicksnummer

® HBP Hohenbezugspunkt (Angabe in m Gber NHN) - (© Geobasis NRW (2025)

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

0-45° Dachneigung
SD Satteldach
FD Flachdach

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung der Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 08.07.2016 (GV.
NRW. S. 559), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung.

Nordrhein-westfilisches Denkmalschutzgesetz (Denkmalschutzgesetz - DSchG NRW) vom 13.04.2022
(GV. NRW. 2022 S. 662).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO sonst allgemein zulassigen der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind
in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gelten flir Gebaude mit einer Dachneigung
von 45° - 50° (WA 1) sowie von 20° - 45° (WA 2) die festgesetzten maximal zulassigen First- und
Traufhéhen (FH und TH).

In dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet gilt fir Gebaude mit einer
Dachneigung von 0° - 20° die festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe (GHmax).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gilt als unterer Bezugspunkt fir die
festgesetzten First- und Trauthéhen bzw. Gebaudehéhen die festgesetzten Hohenbezugspunkte
(HBP).

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete gilt als oberer Bezugspunkt die Hohe der
baulichen Anlage. Als Traufhdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3. BAUWEISE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (HAUPTFIRSTRICHTUNG)
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

3.1 Fir Gebaude mit Dachformen, die einen First ausbilden, sind ausschlieBlich die, in dem mit WA 1
gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet, festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulassig.

Der Hauptfirst ist der First mit der groRten Lange. Weitere Firste, fir die Satz 1 nicht gilt, sind
zulassig. Diese miissen aber kiirzer sein als der Hauptffirst (untergeordnet).

4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Innerhalb des mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes sind je Einzelhaus maximal 4
Wohneinheiten bzw. je Doppelhaushalfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

4.2 Innerhalb des mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebietes sind je Wohngebaude
(Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

5. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Zur Vermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden und in das Grundwasser, ist als Material zur
Dacheindeckung unbeschichtetes Metall unzulassig.

FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW

1. DOPPELHAUSER
Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und gleicher Dachneigung auszufiihren. Bei
Doppelhdusern ist eine einheitliche Traufhdhe zu wahlen. Fir die Aullenwande und Dacheindeckung
von Doppelhausern sind das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

2, DACHFORM / DACHNEIGUNG
Die Dacher der Hauptgebaude sind in dem mit WA 1 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet als
Satteldach mit einer Dachneigung von 45°- 50° auszufiihren.

Die Dacher der Hauptgebaude sind in dem mit WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet
als Flachdach mit einer Dachneigung von 0°- 20°oder als Satteldach mit einer Dachneigung von
20°- 45° auszuflihren.

3. DACHAUSBILDUNG
Dachaufbauten (Dachgauben) und Dacheinschnitte sind bei Baukérpern, nur in der Breite von
maximal 50 % der jeweiligen Traufenldnge zuladssig. Sie mussen mindestens 1,00 m von der
seitlichen GebaudeaulRenwand entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache
muss mind. 1,50 m (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen. Die Anordnung von
Dachaufbauten in Gbereinanderliegenden Ebenen ist unzulassig.

4, STELLPLATZE
Innerhalb der mit WA 1 und WA 2 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiete sind je Wohneinheit
mindestens 2,0 Stellplatze nachzuweisen.

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster (Tel. 0251/591 8911), unverziiglich anzuzeigen.
Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdérde kann die Frist
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW).
Gegentber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten
eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemalen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).

2 ALTLASTEN / KAMPFMITTEL
Ein Verdacht auf Altlasten besteht im Plangebiet nicht.
Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewoéhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst durch die Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.

3 ARTENSCHUTZ
Geholzentfernungen sind gemaf § 39 BNatSchG nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten
(01.03. — 30.09.) zulassig, d.h. im Zeitraum vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres
durchzuflhren.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden gegeniiber ,Gebaudefledermausen” ist rechtzeitig vor
Durchfiihrung von Abbrucharbeiten eine qualifizierte, fachgutachterliche Abbruchbegehung
erforderlich. In Abhangigkeit der Ergebnisse der Abbruchbegehung kdnnen weitere Mallnahmen zum
Schutz von Fledermausen und ggf. Vogelarten erforderlich werden, die dann mit dem Fachgutachter
und der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sind.

Die Abbrucharbeiten sind zum Schutz von Gebaudebritern und Fledermausen aul3erhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis zum 28./ 29.02 des Folgejahres durchzufiihren. Als
konfliktarmer Zeitraum wird flir den Abbruch der Monat Oktober empfohlen.

In Anlehnung an den zukunftig in Kraft tretenden § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen
vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen® wird — um ggf. nachtragliche Umriistungen zu
vermeiden — empfohlen, fiir die AuRenbeleuchtung nur insekten- und fledermausfreundliche
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem
UV-Licht-Anteil von 0,02 % zu verwenden (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit
Natriumdampflampen und LED-Leuchten mit einem Farbton, z.B. warmweil}, gelblich, orange,
amber, Farbtemperatur von 2700 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung sollte méglichst niedrig
aufgestellt und geschlossene Lampenkdrper verwendet werden, sodass das Licht nur direkt nach
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Flachen sollten vermieden werden. Die
Beleuchtungsdauer sollte auf das absolut notwendige Mal begrenzt werden.

5 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird
— DIN-Normen (DIN 4109 & 45691) sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese
im Rathaus der Stadt Sassenberg, Schirenstral’e 17, 48336 Sassenberg, innerhalb der
Offnungszeiten eingesehen werden.

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Stadt hat am 29.11.2023 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen,
die 7. Anderung dieses Bebauungsplanes aufzustellen.

Dieser Beschluss ist am 25.07.2025 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sassenberg,den . .

Blrgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hat vom 01.08.2025 bis 01.09.2025
einschlieRlich gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden.

Diese friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 wurde gleichzeitig mit der Einholung der
Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Sassenberg,den . .

Birgermeister

Der Rat der Stadt hat am 29.11.2023 gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf
mit Begrundung - zu verdffentlichen.
Sassenberg,den .

Birgermeister

Diese 7. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 28.10.2025 bis 26.11.2025 einschlielich zu jedermanns Einsicht verdffentlicht.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 23.10.2025.

Diese Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Sassenberg,den . .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hat am 22.12.2025 gem. § 10 BauGB die 7. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung
beschlossen.

Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Sassenberg, den

Blrgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes am .
ortstblich bekannt gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

Sassenberg,den . .

Blrgermeister

Stadt Sassenberg
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